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Indledning

@konomiudvalget igangsatte i starten af 2008 arbej-
det med en Boligpolitik for Ksge Kommune. Malet er
at sikre et alsidigt udvalg af gode og forskellige boli-
ger, som understgtter baeredygtige lokalsamfund og
fortsat giver Kgge Kommune en attraktiv placering
pa boligmarkedet i Region Sjaelland og @resundsre-
gionen.

Boligpolitikken tager udgangspunkt i de seneste ti
ars byggeri af boliger, hvor bade Gl. Kege og Gl.
Skovbo Kommuner har oplevet ca. en tredobling af
byggeriet af nye boliger. Med gnsket om at bibehol-
de veeksten i byggeriet af nye boliger ogsa i den nye
kommune, har det derfor veeret vigtigt at udstikke
nogle malseetninger, som bidrager til at skabe boli-
ger og boligomrader af hgj kvalitet.

Ogsa renoverings- og byomdannelsesprojekter spil-
ler en central rolle for kvaliteten af den samlede

boligmasse, og boligpolitikken er sdledes malrettet
bade nye og eksisterende boliger i Kgge Kommune.

P& baggrund af henholdsvis en spgrgeskemaunder-
sggelse og en livsstilsanalyse har det vaeret muligt
at se pa borgernes gnsker til boligstarrelser, ejer-
former, krav til idreets- og legefaciliteter og meget
andet. Tilsammen har denne viden om nutidige og
fremtidige tendenser — samt mulige boligpolitiske
redskaber — dannet grundlag for at formidle vi-
sionen om at ggre Kgge Kommune til centrum for
beeredygtige familieboliger i bred forstand. Laes
hvordan pa de fglgende sider.

Endelig er arbejdet med Boligpolitik for Kege Kom-
mune sket i et teet samspil med udarbejdelsen af
Kommuneplan 2009. Hvor boligpolitikken beskaef-
tiger sig med de kvalitative aspekter sdsom valget
af boligtyper og sammensatningen af forskellige
livsstilsformer i et boligomrade, bliver de kvantita-
tive spgrgsmal vedrgrende fx arealreservationer og
reekkefglgebestemmelser behandlet i kommune-
planen. Tidshorisonten for bade boligpolitikken og
kommuneplanen er 2009-2021.
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2. Kgge i et regionalt perspektiv — forudsaetninger og styrker

Kgge Kommune markerer sig, med sin placering i
udkanten af hovedstadsomradet og centralt belig-
gende teet pa natur, kultur, motorvejs- og S-tognet-
tet, som en attraktiv bossetningskommune. Kom-
munen har som bossetningskommune gennem de
seneste ar oplevet en hgj efterspgrgsel — og en til-
svarende hgj veekst i nybyggeriet af boliger. Denne
udvikling gnskes ogsa viderefart i fremtiden.

P& leengere sigt ma det forventes, at Ksge Kommu-
ne i hgjere og hgjere grad finder sin identitet som
et knudepunkt i hovedstadsomradet, i takt med at
byen vokser og pendlingstrafikken gges. Det giver
mulighed for at styrke bykulturen og de teette by-
miljger, samtidig med at den naere adgang til natur
og rekreative arealer bevares.

Set i en boligpolitisk kontekst har kommunen des-
uden flere styrker og karakteristika. Saerligt har
Kgge Kommune en forholdsvis stor andel af bgrn
samt familier med to eller flere personer. Det giver
anledning og mulighed for at arbejde malrettet med
beeredygtige familieboliger i bred forstand. dkono-
misk i form af boligomrader med blandede ejer-
former (ejer-, leje- og andelsboliger), der muligger
et tilsvarende varieret prisniveau. Socialt i form

af boliger med varierende starrelse, saledes at alle
familietyper — herunder familier under etablering og
i oplgsning — har mulighed for at finde en god bolig.
Og endelig miljgmeessigt i form af sunde boliger
forsynet med CO2-besparende installationer, byg-
gematerialer mv.
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Overvejelserne kan illustreres pa fglgende made,
hvor henholdsvis de gkonomiske, sociale og mil-
jomaessige hensyn tilsammen er fundamentet for
boliger af hgj kvalitet pa bade kort og lang sigt.

Endelig er Kegge Kommune planmaessigt en del af
hovedstadsomradet og saledes bl.a. underlagt Fin-
gerplan 2007. Et af Fingerplanens mal er at styrke
den kollektive trafikbetjening, hvorfor udleegningen
af nye byzonearealer hovedsagelig kan lade sig gagre
i tilknytning til den eksisterende fingerbystruktur.
Konkret vil det betyde en centrering af nybygge-
riet i kommunens stationsbyer — mest markant med
udviklingen af Sdr. Havn i Kgge. Desuden afventer
vurderingen af mulighederne for en omfattende
byudvikling i Dlsemagle, at der bliver truffet beslut-
ning om linjefgringen ved en udvidelse af jernbane-
streekningen mellem Kgbenhavn og Ringsted.

Vejen til beeredygtige familieboliger

I Viljomaessig baeredygtighed
[ social baeredygtighed
I 2konomisk beaeredygtighed



3. Befolkningens sammensaetning

Pr. 1. januar 2009 var indbyggertallet i Kage Kom-
mune 56.848 borgere, hvilket er 211 flere borgere
end samme tidspunkt aret fer. Siden slutningen

af 1990’erne har kommunen hvert ar oplevet en
befolkningstilveekst, hvilket i hgj grad har en sam-
menhaeng med byggeriet af nye boliger. | perioden
2003-2008 var den gennemsnitlige befolkningstil-
veekst 590 borgere om aret.

Sammenlignet med gennemsnittet for Region Sjeel-
land, Region Hovedstaden og hele landet udmaerker
Kgge Kommune sig ved at have dels en lidt hgjere
andel af bgrn (0-16 ar), dels lidt feerre unge (17-25
ar) og eeldre (80+ ar). | tabellen er vist aldersforde-
lingen i procent pr. 1. januar 2009.

Aldersfordeling pr. 1. januar 2009

%
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[ Region Hovedstaden
I Region Sjzelland [ Koge

Kilde: Statistikbanken.dk (tabel BEF1A07)

0-16 ar 17-25 ar

I Hcle landet

I nedenstaende graf er vist den forventede alders-
fordeling i fremtiden. Tallene er hentet fra Kage
Kommunes befolkningsprognose, hvor forventnin-
gerne til opfgrelse af nye boliger (jf. afsnit 5.1)
indgar som en veesentlig forudseetning.

Den forventede udvikling de kommende ti ar viser,
at andelen af bagrn (0-16 ar) og erhvervsaktive (26-
59 ar) falder pa sigt. | absolutte tal forventes et fald
pa ca. 600 borgere i den erhvervsaktive alder de
kommende ti ar.

Aldersfordeling i Kege Kommune - nu og i fremtiden
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Kilde: Kgge Kommunes befolkningsprognose 2009

Tilsvarende forventes andelen af bade unge (17-25
ar), seniorer (60-79 ar) og eeldre (80+ ar) at stige
de kommende ar. Antallet af unge forventes — pa

baggrund af den demografiske udvikling - at stige

med 32 % (svarende til knap 1600 personer) og
antallet af seniorer forventes at stige med 13 %
(knap 1500 personer). Mest markant er udviklingen
i antallet af aeldre (80+ ar), som forventes at stige
med 44 % de kommende ti ar — svarende til godt
800 flere borgere i denne aldersgruppe.

Konklusionen er, at forsgrgerbyrden de kommende
ar vil stige - dvs. at feerre skal forsgrge flere. Ten-
densen viser sig med samme styrke ogsa pa lands-
plan.
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4. Boligmassens sammensaetning

| perioden 1999-2008 har boligmassens sammen-
saetning stort set veeret usendret — med et svagt
fald i andelen af parcelhuse til fordel for reekke-,
keaede- og dobbelthuse (teet-lav). I 2008 udgjorde
det samlede antal boliger 25.020 stk. — en stigning
pa godt 2.300 boliger siden 1999.

De nye boliger fordeler sig pa falgende boligtyper:

Boligbyggeri i Kege Kommune 1998-2007
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ar 1998 ar 1999 ar 2000 ar 2001

- Parcelhuse - Teet-lav

Der er i de seneste ti ar sket en veesentlig eendring
i fordelingen af nybyggeriet: Fra i slutningen af
90’erne at besta af overvejende parcelhuse til i dag
at veere teet pa en fordeling med 1/3 parcelhuse,
1/3 teet-lav og 1/3 etageboliger. Desuden har Kagge
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ar 2002

Kommune, pa linje med resten af Hovedstadsom-
radet, @stjylland mv., oplevet en stigende efter-
spgrgsel som fglge af hgjkonjunktur og nye typer

af boliglan mv. Resultatet har veeret stigende priser
samt en aendring i niveauet af nybyggede boliger fra
100-200 nye boliger om aret til ca. 400 nye boliger
om aret.

ar 2003 ar 2004 ar 2005 ar 2006 ar 2007

[ ] Etageboliger

Kilde: Statistikbanken.dk (tabel BYGV33), for 2007: egne beregninger

Fordelingen af den samlede boligmasse sa pr.
1.1.2008 saledes ud (jf. tabellen). I alt 49 % af
kommunens boliger er parcel- eller stuehuse. 19 %
af boligerne er teet-lav, mens 30 % er etageboliger.
Til sammenligning er medtaget fordelingen af bolig-

typer i Region Sjeelland, Region Hovedstaden og pa
landsplan. Kgge Kommune har den hgjeste andel af
teet-lav (reekke-, kaede- og dobbelthuse).

Kage Region Region Ho- | Hele landet
Kommune | Sjeelland vedstaden | (%)
(%) (%) (%)
Stuehuse 3 6 1 5
Parcelhuse 46 50 22 40
Raekke-,
keede- og
dobbelt- 19 16 12 14
huse
(teet-lav)
Etage- 30 25 62 39
boliger
Anden
helars- 2 3 3 2
beboelse

Kilde: Statistikbanken.dk - 2008 (tabel BOL33)

Som mange andre kommuner har Kgge Kommune
oplevet et gradvist fald i den gennemsnitlige hus-
standsstarrelse de seneste mange ar. Fra i gennem-
snit 2,34 personer pr. bolig i 2004 til 2,26 personer
i 2008.

En simpel fremskrivning af den nuveerende tendens
viser, at den gennemsnitlige husstandsstgarrelse vil
falde til et niveau omkring 2,04 personer i 2021.

Det svarer til, at kvadratmeterforbruget pr. person
vil stige fra 50 m2 pr. person i 2008 til ca. 55 m2 pr.
person i 2021. | en situation uden nybyggeri vil der
saledes gradvist blive feerre indbyggere i kommunen.



4. Boligmassens sammensaetning

Gennemsnitlig husstandssterrelse i Kgge Kommune - nu og

i fremtid
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Kilde: Statistikbanken.dk (tabel BOL511), for 2009-21: egne beregninger

Antal beboede boliger efter husstandsstgrrelse
- Kgge Kommune
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Til sammenligning var den gennemsnitlige hus-
standsstarrelse i 2008 2,05 personer i Region
Hovedstaden og 2,14 personer pa landsplan.

Som nedenstaende graf viser, er det iszer i antal-
let af boliger beboet af 1 person, at der er sket en
stigning.

Endelig er stgrrelsen af kommunens boliger i tabel-
len sammenlignet med boligstarrelserne i Region
Sjeelland, i Region Hovedstaden og pa landsplan.
Overordnet er der ikke voldsomme udsving mel-
lem boligstgrrelserne i kommunen og de forskellige
landsdele, men Kgge Kommune ligner i hgjere grad
Region Sjeelland end Region Hovedstaden. Region
Hovedstaden har en vaesentlig sterre andel af min-
dre boliger (< 60 m2) end bade Kege Kommune og
Region Sjeelland. Tilsvarende har Kgge Kommune
og Region Sjeelland en stgrre andel af relativt store
boliger (= 120 m?2).

Kage Region Region Hele landet
Kommune | Sjeelland Hovedsta- | (%)
(%) (%) den (%)
0-39 m? 2 3 4 3
40-59 m2 |6 6 15 9
60-79 m2 17 16 24 18
80-99 m2 |22 18 21 19
100-119 m2 | 14 15 13 14
120-159 m? | 25 25 15 22
160-199 m2 | 10 11 5 10
200 + m2 |4 6 3 5
I alt 100 100 100 100

Kilde: Statistikbanken.dk (tabel BOL511)
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5. Den gkonomiske baeredygtighed — boliger med varierende prisniveau

Det brede beaeredygtighedsbegreb, hvor beslutninger
vurderes ud fra henholdsvis en gkonomisk, en social
og en miljgmaessig vinkel, er den rede trad gennem
Boligpolitik for Kege Kommune.

Til at begynde med tages i de kommende afsnit fat
pa den gkonomiske baeredygtighed, hvor emnerne
Byggetakt, Ejerformer og Almene boliger behandles.

Det er imidlertid en vigtig pointe, at emnerne ikke
kun relaterer sig til den gkonomiske beaeredygtighed;
tit smelter de gkonomiske, sociale og miljgmaessige
vurderinger sammen. Undervejs i afsnittene refere-
res derfor af og til, til flere typer af baeredygtighed
p& samme tid.

5.1. Byggetakt

Ud fra en gkonomisk betragtning sikrer byggeriet af
nye boliger, at antallet af borgere i den erhvervsak-
tive alder forbliver nogenlunde stabilt, samt at det
samlede indbyggertal ikke falder. | en situation uden
nybyggeri ville der — pga. kommunens demografi -
de neeste ti ar blive ca. 3.500 feerre i den erhvervs-
aktive alder (26-59 ar) og det samlede indbyggertal
ville falde til omkring 53.000 borgere i 2019 (jf.
afsnit 4 om faldende husstandsstarrelser).

Byggeriet af nye boliger er sdledes med til at sikre
et stabilt befolknings- og skattegrundlag — som igen
gor det muligt at levere serviceydelser og drive et
velfeerdssamfund.
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Skgnnet opdeling af nye boliger, fordelt p& parcelhuse, etageboliger og teet-lav boliger
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Kilde: Kgge Kommunes boligbyggeprogram 2009

2008 2009 2010 2012 2013

Endelig vurderes Kgge Kommunes velegnede belig-
genhed at ggre det muligt, ogsa i fremtiden, at
bibeholde det hgje niveau i antallet af nye boliger.

Byggeriet af nye boliger er imidlertid i hgj grad
afheengigt af skonomiske konjunktursvingninger.
Kommunen oplevede saledes, som faglge af den
igangveerende lavkonjunktur, en vaesentlig nedgang
i byggeriet i 2008. Nedgangen forventes ogsa at
pavirke byggeriet i den naere fremtid, men i lgbet af
nogle ar forventes at vende tilbage til et niveau med
400 nye boliger om aret.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B =tlav boliger

I grafen er vist en skgnnet opdeling af de nye
boliger i henholdsvis parcelhuse, teet-lav, og eta-

Malsaetning
Kgge Kommune gnsker fortsat at bibeholde en
veekst med op til 400 nye boliger om &aret.

Virkemiddel

Planleegningen af nye boligomrader fastleegges i

kommuneplanen. Der foretages teet koordinering
mellem jordopkgb, planleegning, byggemodning

og grundsalg.




5.1. Byggetakt

geboliger. Med til teet-lav hgrer seniorboliger (som
behandles i afsnit 6.2). Pa tilsvarende vis indgar
ungdomsboliger og eeldreboliger som en delmaeng-
de under etageboligerne (behandles yderligere i
afsnit 6.1 og 6.2).

5.2. Ejerformer

Bade lokalt og pa landsplan udggr ejerboliger den
stgrste andel af boligmassen. | alt var 55 % af kom-
munens boliger beboet af ejeren pr. 1.1.2008, mens
den resterende del tilsammen udgjorde almennyt-

Boligbyggeri i Kege Kommune 1998-2007
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tige og private leje- og andelsboliger.

Kage Region Region Ho- | Hele
Kommune | Sjeelland vedstaden | landet
(%) (%) (%) (%)
Ejerboliger 55 60 38 51
Private
udlejnings- 9 12 14 15
boliger
Almene
boligsel- 27 17 24 20
skaber
Private
andels-
boligfore- 5 4 17 8
ninger
A/S, ApS
og andre 2 4 5 5
selskaber
Offentlige
myndig- 2 2 2 2
heder

Kilde: Statistikbanken.dk - 2008 (tabel BOL33 og tabel BOL11)

ar 1998 ar 1999 ar 2000 ar 2001 ar 2002 ar 2003 ar 2004 ar 2005 ar 2006 ar 2007
I Ejerbolig, I/S, A/S, ApS mv. I Privat andelsboligforening
B  Ament boligselskab B Ofientlig myndighed

Kilde: Statistikbanken (tabel BYGV33), for 2007: egne beregninger

Den regionale og nationale fordeling af ejerformer-
ne fremgar ogsa af tabellen. Ksge Kommune har
lidt flere ejerboliger end bdde Hovedstadsregionen
og gennemsnittet pa landsplan — men lidt fserre end
gennemsnittet i Region Sjeelland. Tilsvarende er
andelen af lejeboliger i Kage lidt lavere end i Region
Hovedstaden, men til gengeeld veesentlig hgjere end
i Region Sjeelland.

Hvad angar nybyggeriet i kommunen fordeler de
seneste ti ars nye boliger sig pa falgende ejerformer
(if. sgjlediagram).

I spgrgeskemaundersggelsen blandet tilflyttere (fra
sommeren 2008) blev borgerne bl.a. spurgt om
bade den faktiske og gnskede ejerform. Ud af de
467 besvarelser, som forvaltningen modtog fra
tilflyttere til nye boliger i kommunen, bor 70% i en
ejerbolig, 20% i en andelsbolig og 10% i en leje-
bolig. Hvad angar den gnskede ejerform, hvilket
der ogsa blev stillet spgrgsmal om i undersggelsen,
udgar ejerboligerne en endnu hgjere procentdel (jf.
tabellen pa neeste side).
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5.2. Ejerformer

Dnsket Faktisk

ejerform (%) Ejerform (%)
Ejerbolig 81 70
Andelsbolig 12 20
Lejebolig 7 10

Kilde: SBi’s analyse af nye boliger i Kage

Endelig viser nedenstaende tabel, at forholdet mel-
lem boliger i Kegge Kommune, som har veeret beboet
af henholdsvis ejer og lejer de seneste ti ar har
vaeret meget konstant. 55-57% af boligmassen har
veeret beboet af ejeren, mens 43% af boligmassen
er lejeboliger.

Malsaetning

Der skal sikres en blanding af ejerformerne i
nybyggeriet, sdledes at det er muligt for alle
grupper og familietyper at finde en god bolig,

der opfylder det aktuelle behov. Omrader med
blandede ejerformer skal desuden sikre gkono-
misk og socialt baeredygtige boligomrader pa
bade kort og lang sigt.

Virkemiddel
Malseetningen implementeres ved hjaelp af ud-

buds- og salgsbetingelserne i forbindelse med
grundsalg.

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Beboet af ejer (%) 56 57 57 57 57 57 55 55 55 55
Lejer af bolig (%6) 43 43 43 43 43 43 42 43 43 43
Uoplyst (%) 1 ) ) 0 ) 0 3 2 2 2

Kilde: Statistikbanken.dk (tabel BOL11)
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5.3. Almene boliger

Kgge Kommune har i alt 6.550 almene boliger —
svarende til 27% af den samlede boligmasse — som,
foruden kommunen, administreres af i alt 14 boli-
gorganisationer. Hertil kommer en raekke almene
ungdoms- og eldreboliger mv., som beskrives seer-
skilt i de efterfglgende afsnit.

Antallet af boliger, som de enkelte boligorganisa-
tioner administrerer, svinger fra knap 3.000 boliger
(Kgge almennyttige Boligselskab) til 15 boliger
(Boligselskabet Toftebo i Herfglge).

| styringen af den almene boligsektor har kom-
munen mulighed for at tage forskellige redskaber i
brug, for at sikre socialt og gkonomisk baeredygtige
boligomrader.

For det fogrste giver den kommunale anvisnings-
ret mulighed for, at kommunen kan tage hensyn til
den boligsggendes behov og beboersammensaetnin-
gen i den pageeldende boligafdeling. Normalt geel-
der anvisningsretten hver fjerde ledige bolig, men
kommunen og boligselskabet kan aftale op til 100
% kommunal anvisningsret, forudsat at begge par-
ter er enige. For det andet har kommunen mulighed
for at indg& aftaler om fleksibel udlejning med en
eller flere boligorganisationer. Den fleksible udlej-
ning indebeerer, at bestemte grupper far fortrinsret
pa ventelisten. For det tredje geelder en regel om
flyttehjeelp, hvor kommunen tilbyder et tilskud til
lejere, som flytter ud af et alment boligomrdde. Det



5.3. Almene boliger

er pa den made muligt at stimulere fraflytningen af
ressourcesvage beboere fra et socialt udsat bolig-
omrade. For det fjerde geelder ordningen om op-
rykningsret, hvor boligselskabet har mulighed for
at tilbyde lejere fortrinsret til ledige boliger inden
for det boligselskab, som de i forvejen bor i. Endelig
geelder en regel om kombineret udlejning, hvor
modtagere af kontanthjeelp mv. kan afvises i omra-
der med en hgj andel af personer uden for arbejds-
markedet. Kommunen kan dog kun beslutte, at
denne regel skal geelde, hvis omradet er pa Inden-
rigs- og Socialministeriets arlige liste over udsatte
boligomrader. Ingen boligomrader i Ksgge Kommune
er p.t. pa denne liste.

Oversigten herover viser potentielle styrker og
svagheder ved de forskellige redskaber. Ud af de
naevnte redskaber bliver anvisningsretten (25 %) og
til dels den fleksible udlejning brugt i administratio-

Styrker

Potentielle svagheder

Kommunal anvisnings-
ret

De velfungerende boligafdelinger kan inddrages i lgsningen af de
boligsociale opgaver. Anvisningsretten giver eksempelvis mulighed
for at skabe plads i velfungerende boligafdelinger til svagere beboer-
grupper sdsom flygtninge, arbejdslgse mv.

Der er knyttet gkonomiske omkost-
ninger til den kommunale anvis-
ning, idet kommunen her heefter for
istandsaettelser samt tabt husleje ved
manglende/forsinket udlejning.

Fleksibel udlejning

Der kan indgas aftaler med udsatte boligafdelinger, hvor ressour-
cestzerke lejere far fortrinsret til en vis andel af boligerne. Den flek-
sible udlejning kan bruges som et vaerktgj i problemramte omrader
eller som led i en forebyggende indsats. Endelig er det en mulighed
for at give bestemte grupper - fx eeldre, studerende, fraskilte eller
tilflyttere - bedre boligmuligheder.

Ventetiden for personer pa den almin-
delige venteliste bliver leengere.

Flyttehjeelp

Kommunen kan ved hjzelp af flyttehjeelp stimulere ressourcesvage
lejere til at flytte fra et udsat til et velfungerende boligomréde i
kommunen. Kommunen bestemmer, hvorvidt flyttehjaelpen skal
tilbydes, tilskuddets starrelse, hvilket omrade og hvilke beboere, der
kan komme i betragtning.

Det er vigtigt at opstille klare kriterier
for flyttehjaelpen, s ikke ressour-
cesteerke, i stedet for ressourcesvage,
familier flytter.

Oprykningsret

Oprykningsretten forgger mobiliteten i de almene boliger. Den giver
desuden lejerne, herunder ogsa darligt stillede familier, mulighed for
en god bolig, der passer til deres skiftende behov.

Forleenger ventetiden for de mest
attraktive boliger for personer pa den
almindelige venteliste.

Kilder: Styrk beboersammenseetningen i de almene boliger (Socialministeriet 2006) og Fleksibel udlejning af almene familieboliger
(Erhvervs- og Boligstyrelsen 2004)

nen af de almene boliger i Kagge Kommune. Begge
dele vurderes at fungere godt.

Boligorganisationerne indgar i et samarbejde med
forvaltningen saledes, at kommunen har anvis-
ningsret til hver fjerde ledige bolig. Den fleksible
udlejning bliver brugt i specifikt fem boligafdelinger
i kommunen (Ellemarken, Torpgarden, Nonneban-
ken, Hastrupparken og Sgparken (tidligere Nylands-
vej)). Kriterierne for fortrinsberettigelse fremgar af
tabellen pa neeste side.

Som en del af kommunens boligpolitik er det vigtigt
lgbende at vurdere behovet for at tage de forskel-
lige redskaber i brug i et aktivt samarbejde med
boligorganisationerne. Samarbejdet har desuden til
formal at belyse mangler og forbedringspotentialer i
den boligsociale indsats. | 2007 gennemfgrte kom-
munen en kortlaegning af indvandrere og efterkom-
mere i Kagge Kommune, med henblik p& specifikt

at afdeekke beboersammensaetningen i en raekke
udvalgte boligomrader. Seerligt fire almene boligom-
rader viste sig sarbare: Sgparken, Karlemosepar-
ken, Ellemarken og Hastrupparken.
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5.3. Almene boliger

Ellemarken

Torpgarden

Nonnebanken Hastrupparken Sgparken

Personer med bopeael udenfor Kegge Kommune
og fast job inden for kommunens graenser, gi-
ves fortrinsret til alle boliger (“gren anvisning”)

Unge under uddannelse gives fortrinsret til
1-rums boliger

Unge par under uddannelse gives fortrinsret til
2-rums boliger

Personer over 50 ar, som szelger en bolig i
Kgge Kommune, gives fortrinsret til samtlige
boliger

3-rums boliger kan udlejes til enlige, men en-
lige har ingen fortrinsret for gvrige opnoterede

Kilde (tabeller side 14 og 15) side: egne oplysninger (Kege Kommune)

Foruden de naevnte redskaber kan reglerne for
henholdsvis renoverings- og nybygningsprojekter
indteenkes i en samlet boligpolitisk indsats.

I renoverings gjemed er det muligt at sgge offentlig
stogtte til omradefornyelse af et byomrade. Det kan
veere omradefornyelse i nedslidte byomrader med
store sociale problemer. Der gives ogsa stgtte til
planleegning, udredning og organisering i forbindel-
se med omdannelse af eeldre erhvervs- og havne-
omrader. Kommunen/boligorganisationen finansierer
pa egen hand 2/3 af indsatsen.

P& initiativ fra boligafdelingerne er p.t. igangsat to
renoveringsprojekter med stgtte fra Landsbyggefon-
den; i Hastrupparken og i Sgparken.

Hvad angdr nybyggeri finansieres opfarelsen ved
hjeelp af kommunal grundkapital, beboerindskud
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samt ved optagelse af realkreditlan, hvor staten
lgbende yder stgtte. | marts 2009 preesenterede
Regeringen en ny boligaftale, der efterfglgende
tradte i kraft 1. juli 2009. Aftalen omfatter fglgende
elementer:

e Ny styringsmodel

¢ Nedsat startleje

e Nye energikrav og fremme af totalgkonomi
e Forhgjelse af maksimumbelgb

¢ Nye instrumenter i ghettoindsatsen

e Afbureaukratisering og forenkling

Formalet med aftalen er blandt andet, at den detal-
jerede regulering af den almene sektor skal aflgses
af en decentralisering og afbureaukratisering, hvor
bade kommunalbestyrelser og boligorganisationer
far starre frinedsgrader. Desuden er huslejen i det

almene nybyggeri Igbet fra udviklingen i lavind-
komstgruppernes indkomster. Dermed er det ogsa
blevet relativt dyrere for mellemindkomstgrupperne
at boseette sig i det almene nybyggeri. De nye reg-
ler om finansiering og stgtte skulle gerne modvirke
denne tendens.

Malszetning

Det skal veere muligt for kommunens borgere i
bdde mellem- og lavindkomstgrupperne at finde
en sund og tidssvarende almen bolig i Kage
Kommune. Endvidere er det malet at modvirke
ghettoisering gennem fastholdelse og etable-
ring af en blandet beboersammensaetning i alle
boligafdelinger.

Virkemiddel

Der sikres en regelmeessig dialog med kommu-
nens boligorganisationer, sdledes at de forskel-
lige boligpolitiske redskaber til stadighed tages
i brug pa en fleksibel og velfungerende made.
Endvidere vurderes lgbende, om byfornyelse

(omradefornyelse) aktivt kan anvendes til et
kvalitetslgft af et eller flere almene boligomra-
der i kommunen.




6. Den sociale beaeredygtighed — et varieret udbud af boligtyper

| dette afsnit behandles kommunens eksisterende
og kommende boliger ud fra en betragtning om
social beeredygtighed. Den sociale baeredygtighed
refererer bade til en aldersmeessigt varieret befolk-
ning, der hverken preeges af markante huller eller
overrepraesentation, og til en variation i udbuddet
af boliger, der gor det muligt for savel udsatte som
velhavende familier at finde en god og attraktiv
bolig.

P& de felgende sider behandles emnerne Ungdoms-
boliger, Senior- og aldreboliger og Boliger til bgrne-
familier, enlige og par.

6.1. Ungdomsboliger

Kgge Kommune har i alt 231 ungdomsboliger — ad-
ministreret af 7 boligselskaber. Boligerne er jeevnt
fordelt over kommunen (jf. nedenstaende oversigt),
dog med en overveegt af ungdomsboliger i @lby.

Antal ungdomsboliger pr. 31. juli 2008
Kage 36
Borup 10
Hastrup 36
Herfglge 16
Ejby 10
Dlby 123
I alt 231

Dertil kommer, at der i yderligere fem boligafdelin-
ger gives fortrinsret for unge under uddannelse til
en bolig. De fem boligafdelinger (Ellemarken, Torp-
garden, Nonnebanken, Hastrupparken og Sgparken)
teeller tilsammen 221 boliger. Heraf 119 1-rums
boliger og 102 2-rums boliger.

De nyeste af ungdomsboligerne er Smedegar-
den i Jlby (opfert i 2005) og Blby Center (opfart i
2004). Disse er ogsa de dyreste (med en husleje

pa 2800-4100 kr. pr. maned), hvilket generelt er en
af udfordringerne knyttet til nybyggede ungdoms-
boliger. Ingen af de nye boliger star tomme, men
ventetiden er lidt kortere end for kommunens gvrige
ungdomsboliger. Fortrinsberettigelsen til 1-rums
boliger i allerede eksisterende boligomrader giver
derimod de unge mulighed for en gkonomisk mere
overkommelig bolig — med en husleje pa 1900-3100
kr. pr. maned.
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6.1. Ungdomsboliger

Set fra et overordnet synspunkt har kommunerne
tre handlerum at agere inden for, nar det handler
om unges boligsituation:?

1.

Kommunens strategi- og visionsgrundlag
Omradet er ikke lovmeessigt reguleret, og mal-
seetningerne knyttet til unges boligsituation kan
antage et utal af forskellige former. Fx kan der fra
kommunens side ydes en seerlig indsats omkring
information og reklame for en attraktiv ungdoms-
bolig i kommunen.

. Den fysiske planlaegning

Unges boligsituation behandles som en planlaeg-
ningsmaessig opgave pa linje med, at kommunen

1 Jf. Henrik Christoffersen (2008): Unges boligsituation — brudstyk-
ker til forstdelse af, hvilke muligheder de unge har pa boligmarke-
det, og hvad de er oppe imod. AKF Forlaget.
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sgrger for det rette udbud af aeldreboliger og
byggegrunde. Her er det Planlovens bestem-
melser, der treeder i kraft, samt lovgivningen
om almene ungdomsboliger. Der gives stgtte til
opferelsen af ungdomsboliger pa samme vilkar,
som etableringen af gvrige almene boliger. Fra
2003-2008 er der endvidere givet statslig stgtte
til opfarelse af private ungdomsboliger i Hoved-
stadsomradet samt Roskilde, Arhus, Odense og
Aalborg. Stgtteordningen har dog ikke omfattet
Kgge Kommune.

3. Det sociale omrade
P& det sociale omrade er det primaert Servicelo-
ven, der regulerer kommunens handlemgnster,
men ogsa kommunernes anvisningsret til al-
mene boliger og reglerne for fleksibel udlejning
er veerktgjer, der kan bruges i handteringen af
unges boligsituation.

Ser man pa antallet af ungdomsboliger i forhold til
det samlede antal af unge mellem 17 og 25 ar, sva-
rer det til, at hver 11. af kommunens unge bor i en
ungdoms- eller fortrinsberettiget bolig.

Med den forventede befolkningsudvikling, hvor
antallet af unge forventes at stige med knap 1.600
personer, svarer det saledes til et potentielt behov
for yderligere 140 ungdoms- eller fortrinsberettige-
de boliger de kommende ti ar. Der forudseettes dog,
at den samme procentdel af en argang fortsat bliver
boende i kommunen, hvilket imidlertid kreever en

ihaerdig og malrettet indsats. Der er hard konkur-
rence om de unge, som ofte gerne vil bo centralt,
billigt og i neerheden af uddannelsesinstitutionen.
Endvidere kan det veere sveert at konkurrere med
ungdomsboligerne i de starre byer — for Kages
vedkommende seerligt Roskilde og Kgbenhavn (jf.
stgtteordningen til opfgrelse af private ungdomsbo-

liger).

Malsaetning

Malet er at bibeholde procentdelen af en ung-
domsargang, der bliver boende i kommunen

i uddannelsesarene — svarende til at antallet
af 17-25 arige stiger med godt 30 % de kom-
mende ti ar.

Virkemiddel

Der arbejdes aktivt med alle tre handlerum pa
ungdomsboligomradet — i form af malrettet
information og reklame, stgtte til opforelse af
nye almene ungdomsboliger samt anvendelse af
reglerne om fleksibel udlejning.

6.2. Senior- og aldreboliger

I dette afsnit behandles fakta og malsaetninger om
senior- og aldreboliger. Seniorboliger kan defineres
som boliger skreeddersyet til borgere over 60 ar,
der ikke er plejekreevende. ZAldreboligerne tildeles



6.2. Senior- og eldreboliger

derimod borgere, som har et funktionsniveau, der
pakreever en seerlig indretning af boligen. Disse
borgere vil derfor ogsa typisk have behov for pleje
og omsorg. Kommunen visiterer til seldreboliger i
modseetning til seniorboliger, som ikke er styret af
den offentlige sektor.

Der findes ikke en samlet oversigt over antallet af
boliger, der kan betegnes som seniorboliger, og der
findes heller ikke specifikke regler eller stgtteord-
ninger malrettet seniorboliger. En del arkitektfirma-
er har dog specialiseret sig i seniorboliger, som ofte
er andels- eller ejerboliger i ét plan pa ca. 100 m2.
Gerne med en mindre have og tilhgrende feelleshus.

Ogsa seniorbofeellesskaber er en attraktiv boform
for malgruppen 60+ ar. Der har i de seneste ti ar
veeret en stigning i antallet af bofeellesskaber fra

ca. 10 til 200 pa landsplan. Markedet vurderes dog
langt fra meettet. Fx viser en undersggelse fra Aldre
Sagens Fremtidsstudie, at 19 % af de 50-54 arige
gnsker at flytte i et bofaellesskab.

Set i lyset af den forventede befolkningsudvikling,
hvor antallet af 60-79 arige forventes at stige med
knap 1.500 personer de kommende ti ar, vurderes
der ogsa i Kgge Kommune at veere et marked for
bade seniorboliger og seniorbofeellesskaber.

Nar det kommer til zeldreboliger rader Kage Kom-
mune i dag over 491 boliger, som hgrer under "Det
frie boligvalg for eeldre”. "Det frie boligvalg for

eldre” bestar af én type eldrebolig og tre typer af
plejeboliger. Ud over disse boliger har kommunen
anvisningsret til ca. 200 kommunale og almene boli-
ger, som er seerligt aeldreegnede.

Antallet af boliger under "Det frie boligvalg for eel-
dre” svarer i dag til 3,8 boliger pr. 100 borgere over
59 ar. Den seneste befolkningsprognose viser imid-
lertid, at der de kommende ti ar vil veere behov for
ca. 200 flere aldreboliger i kommunen - forudsat at
serviceniveau og boligbehov forbliver som i dag.

Dette skal bl.a. ses i lyset af reglerne om plejebolig-
garanti, som tradte i kraft 1. januar 2009. Ordnin-
gen betyder, at kommunen er forpligtet til at tilbyde
en plejebolig til en borger, som er visiteret hertil,
senest to maneder efter visitationen. Derfor er det
til stadighed vigtigt at veere opmeaerksom pa det
voksende behov og ventetiden til en plejebolig.

En del af de ngdvendige boliger er allerede budget-
lagt og derudover er igangsat en bygningsmaessig
vurdering af de eksisterende aldreboliger, bl.a. med
henblik pa at fastleegge hvor de nye boliger kan
placeres. Mulighederne for etablering af fleksible
boliger kan ogsd med fordel undersgges, saledes at
eeldreboligerne evt. pa lang sigt kan aendres til fx
ungdomsboliger eller seniorboliger.

Malsaetning

Der planleegges malrettet saledes, at bade se-

niorboliger og seniorbofeaellesskaber indgar i de
kommende ars nybyggeri i kommunen.

Malsaetning

Malet er at kunne tilbyde kommunens pleje-
kreevende borgere en tidssvarende eldrebolig
af hgj kvalitet — uagtet at behovet for aeldrebo-
liger forventes at stige de kommende ar. Nye
eeldreboliger planlaegges sa vidt muligt ud fra
et hensyn om, at det skal veere muligt at be-
vare tilknytningen til sit lokalomrade. Desuden
tilgodeses hensynet til neerhed til bade kollektiv
trafik og indkgbsmuligheder i planleegningen af
nye aldreboliger.

Virkemiddel

Malsaetningen om nye seniorboliger og —bofael-
lesskaber implementeres ved hjeselp af udbuds-
og salgsbetingelserne i forbindelse med grund-
salg.

Virkemiddel
Behovet for nye seldreboliger indarbejdes Igben-

de i kommunens budget samt i kommuneplanen
og de relevante lokalplaner.
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6.3. Boliger til bgrnefamilier, enlige og par

6.3. Boliger til bgrnefamilier, enlige og par

Pa baggrund af en livsstilsanalyse, foretaget af Geo-
matic i efteraret 2008, er det muligt at komme teet-
tere pa hvilke familier, der bor i Kgge Kommune. Som
udgangspunkt er der tale om seks forskellige familie-
typer: Boligejere med overskud, Komfort og hygge,
Livet pa garden, Velhavere, Feellesskab og Storbyliv.

Familietyperne baserer sig pa tal og statistikker, som
er baggrunden for informationer om den enkelte grup-
pes seerlige kendetegn som forbrugere og borgere.
Typerne er blevet til gennem en arreekke og justeres
lgbende, sa de fglger de tendenser, vi ser omkring

os. Selvfglgelig er alle familier unikke og ikke mulige
at seette pa formel, men det unikke udfolder sig med
grobund i en raekke faelles traek, der kan findes og
males pa kryds og tveers af landet. Det er nogle af
disse feelles traek, der er vist i skemaet til hgjre. Livs-
stilsanalysen kan ogsa bruges til privat markedsfgring,
kampagner mv., men her er naturligt udvalgt de op-
lysninger, der er relevante for en boligpolitik. I bilag 1
er medtaget kort over byerne i kommunen, som viser
hvem, der bor hvor.

De to mest udbredte familietyper, som til sammen
tegner sig for over halvdelen af husstandene i Kage
Kommune, er Boligejere med overskud og Feellesskab.

2| alt er der otte familietyper, men oplysningerne knyttet til de

to sidste (Seniorer og Unge pa vej) behandles i afsnittene om
henholdsvis senior-/zeldreboliger og ungdomsboliger. Lees mere pa
www.geomatic.dk.
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Boligejere

med overskud

Livet pa garden

Velhavere

Feellesskab

Storbyliv

Procentdel i Kege | 29 2 18,9 4,8 3,4 27,1 7.4
Hyppigste boform | Enfamiliehus Enfamiliehus Stuehus til Enfamiliehus Etagebolig Etagebolig
(93%) (77%) og landbrug (48%) | (81%) (74%) (87%)

teet-lav (15%)

Boligens stgrrelse

Ofte starre end
130 m2

Ofte 90-130 m2

Ofte starre end
130 m2

Ofte starre end
130 m2

Ofte 70-90 m2

Ofte 40-70 m2

Boligens ejerform

Ejerbolig (96%)

Ejerbolig (86%)

Ejerbolig (58%)
eller privat leje-
bolig (40%)

Ejerbolig (94%)

Offentlig
lejebolig (89%)

Privat lejebolig
(46%) eller an-
delsbolig (25%)

Husstandens
indkomst (gns.)

570.000 kr.

430.000 kr.

430.000 kr.

730.000 kr.

270.000 Kkr.

330.000 kKr.

Procentdel pa

landsplan

15,9

21,9

7,4

5,0

18,0

18,8

Kilde: Geomatic’s undersggelse af familietyper i Kegge Kommune

Som det fremgar af tabellen bor Boligejere med
overskud ofte i eget hus (gerne stgrre end 130 m2)
og tjener i gennemsnit 570.000 kr. pr. husstand.
Hvad angar interesser er Boligejere med overskud
ofte interesserede i haven og har tit to biler i hus-
standen. Overskuddet viser sig i mere end gkono-
misk forstand, men ogsd som engagement i bgrn,
bgrnebgrn og fritidsinteresser.

Familietypen Feellesskab har ikke det store gkono-
miske overskud, hvilket bl.a. afspejler sig i boligen.
Der er ofte tale om en lejet etagebolig pa mellem
70-90 m2,

Geografisk er Boligejerne med overskud seerligt
udbredte i Algestrup, Bjeeverskov, Ejby og nord for
dlby station. Mens familietypen Feellesskab specielt
er at finde i de almene boligomréder i @Iby, Ha-
strup, Herfalge og Borup.

Udover at veere en god variation repraesenterer
boligtyperne knyttet til de to familietyper — Bolig-
ejere med overskud og Feellesskab — to vigtige ben i
Kgge Kommunes boligudbud; nemlig muligheden for
en starre ejerbolig til den ressourcesteerke familie
kombineret med et udbud af mindre lejeboliger, hvis
styrke er bade pris og fleksibilitet.



6.3. Boliger til bgrnefamilier, enlige og par

Det er vigtigt at veere opmeaerksom pa, at fami-
lier @ndrer sig over tid: Bgrn bliver fgdt og flyt-
ter hjemmefra og en familie kan blive udsat for

skilsmisse, dgdsfald eller anden sendring i familie-
strukturen. Set i det lys er det netop en styrke, at
kommunen rummer et varieret udbud af boligtyper

og —starrelser.

Endelig er det veerd at bemaerke, at de seneste ars

nybyggeri har tiltrukket nogle af de familietyper,
som ikke tidligere var sa udbredte i kommunen.

Eksempler pa en tilflytning af Velhavere er fx store
dele af Borup @st, Duehusvej i Bjeeverskov, omra-

det ved Norsvej i @lby og Humlekeergard teet ved
Jlsemagle. Tilsvarende er Frugthaverne i Jlby og
nybyggeriet p4 Ahavnen i Kage eksempler pa en
tilflytning af familietypen Storbyliv.

Malsaetning

Der tilstreebes en fordeling af nybyggeriet med
ca. 1/3 parcelhuse, 1/3 teet-lav og 1/3 etagebo-
liger. Dog kan seerligt teet-lav og etageboliger i
en periode fa en lidt stgrre tyngde, som falge af
byomdannelsen af Sgndre Havn i Kage.

Malsaetning

Der tilstraebes en bred variation i boligstar-
relserne i kommunens boliger — séledes at alle
familietyper har mulighed for at finde en god og
passende bolig i kommunen. Desuden tilstraebes
en variation i bade boligtyper og boligstarrelser
pa lokalt plan, sdledes at de enkelte byer/byom-
rader i kommunen ogsa har en blandet beboer-
sammensaetning.

Virkemiddel
Fastleeggelsen af boligtyper og —stgarrelser re-
guleres gennem kommuneplanens rammer og

lokalplanernes bestemmelser, samt i forbindelse
med kommunens godkendelse af nyt alment

byggeri.
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7. Den miljgmeessige baeredygtighed — sunde og energirigtige boliger

For det tredje behandles Kage Kommunes boliger ud
fra en betragtning om miljgmaessig beaeredygtighed.
Til den miljgmaessige baeredygtighed hgrer bl.a.
gnsket om at fremme vedvarende og CO2-neutrale
energiformer, styrke sundheden og kommunens
naturveerdier samt begraense ressourceforbruget til
produktion, transport og opvarmning.

Pa de naeste sider vendes blikket derfor mod falgen-
de emner: Energiforbruget i vores boliger, Sunde
boliger samt Levende boligomrader.

7.1. Energiforbruget i vores boliger

I Danmark udggr energiforbruget i bygningerne

ca. 40 % af det samlede energiforbrug, hvilket gor
kommunens boliger og de boligpolitiske malsaetnin-
ger til en vigtig brik i de lokale og globale bestrae-
belser pa at forbedre miljg, klima og sundhed.

Der stilles i dag krav til energiforbruget i nybyg-
geri gennem Bygningsreglementet (hvilket skeaerpes
yderligere i ar 2010), og derudover giver Planloven
mulighed for at stille krav i lokalplaner om lavener-
gibyggeri samt nedsivning og genanvendelse af
regnvand.

Fremtidens Parcelhuse i Herfglge er et fornemt
eksempel pa, at Kgge Kommune allerede har gjort
sig erfaringer med de skeerpede krav, idet der her
er opfgrt Danmarks stgrste boligomrade med sva-
nemeerkede boliger. Senest har Byggeforeningen
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Kyoto opfart 25 enfamiliehuse i Borup, som bliver
forsynet gennem Nordens stgrste ustgttede solcel-
leanlaeg.

Ud fra gnsket om at bibeholde de seneste ars hgje
antal af nybyggede boliger, er der saledes ogsa i
fremtiden rig mulighed for at stille skeerpede krav
og fremme byggeriet af energi- og miljgrigtige bo-
liger.

I spgrgeskemaundersggelsen blandt tilflyttere til
nye boliger blev der bl.a. spurgt ind til erfaringerne
og holdningen til en energi- og miljgrigtig bolig. Af
nedenstaende tabel fremgéar det hvor mange — ud af
de 467 husstande i undersggelsen — der har an-
vendt forskellige former for miljgvenlige installatio-
ner. Mest anvendt er A-maerkede hvidevarer (81%)
og vandbesparende toiletter/vandhaner (69%), men
ogsa varmepumper og sparepumper til cirkulation af
varmt vand er til en vis grad udbredte. Endelig bor
22% af tilflytterne i en Lavenergi - klasse 1 bolig.

Har din bolig en eller flere af folgende egenskaber/installationer? (antal svar)

Jordvarmeanlaeg

Solvarmeanlaeg

Solcelleanleeg

Biobraendselsanleeg (breendeovn, stokerkeddel mv.)

Rlr|o |

Varmepumpe

74

Lavenergihus - klasse 1

101

Lavenergihus - klasse 2

41

Svanemeerket hus

18

Baeredygtige byggematerialer (fx FSC certificeret trae, PVC-frie
produkter eller tree uden trykimpreegnering

60

Sparepumpe til cirkulation af varmt vand

74

Regnvandsanlaeg til genanvendelse af regnvand

Regnvandsopsamling

30

Vandbesparende toiletter/vandhaner

319

A-meerkede hvidevarer

375

Overvejende belysning med sparepaerer

234 ) .
Kilde: SBi’'s undersggelse af nye

Hjemmekompostering

52 boliger i Kege Kommune




7.1. Energiforbruget i vores boliger

Skemaet til hgjre viser desuden, at der absolut er
grobund for at udbrede de energi- og miljgrigtige
installationer i hgjere grad. 87% af tilflytterne sva-
rer, at de i hgj eller nogen grad mener, at kommu-
nen gennem krav bgr sikre, at nye boliger er miljg-
og energirigtige fra starten. Tilsvarende betaler
88% af tilflytterne gerne lidt ekstra for en energi-
og/eller miljgrigtig bolig, hvis de manedlige drifts-
udgifter (el, vand og varme) sd er mindre. Endelig
kan afvigelsen mellem gnsker og praksis skyldes,
at 66% af tilflytterne i hgj eller nogen grad mangler
viden om, hvordan lavenergibyggeri pavirker prisen
pa boligen og de efterfglgende driftsudgifter.

Ikke blot de nye boliger, men ogsa den eksisterende
boligmasse, er imidlertid interessant i bestraebelser-
ne pa at forbedre forholdene omkring miljg, klima
og sundhed.

Passer i hgj grad | Passer i nogen grad | Passer i mindre grad | Passer ikke

Ved ikke

Jeg mener, at kommunen gennem krav bgr
sikre, at nye boliger er miljg- og energirig- 55%
tige fra starten

32% 8% 1% 4%

Jeg betaler gerne lidt ekstra for en energi-
og/eller miljerigtig bolig, hvis de manedlige
driftsudgifter (el, vand og varme) sa er
mindre

51%

37% 6% 2% 4%

Jeg mangler viden om, hvordan lavener-
gibyggeri pavirker prisen pa boligen og de 26%
efterfglgende driftsudgifter

40% 19% 11% 4%

Kilde: SBi's undersggelse af nye boliger i Ksgge Kommune

| vinteren 2004-05 samarbejdede DTU, Danfoss,
Sekretariatet for Energimaerkning og Rockwoll om
et forsggsprojekt med energirenovering af en tradi-
tionel murermestervilla fra 1927. Villaen er 161 m?2
stor og beliggende i Kgge.

Energirenoveringen kostede i alt 157.000 kr. og
omfattede

e Forbedring af isoleringsniveauet i huset generelt
e Forbedringer af varmesystemet

e Montering af energirigtige forsatsvinduer

Samtidig er energibesparelserne i villaen opnaet
uden at gge risikoen for skimmelsvamp, termiske
gener eller andre sundhedsrisici. Resultatet var, at
forbruget af fyringsolie blev reduceret med 57%o,
svarende til en arlig besparelse pa godt 23.000 kr.
(med de daveerende oliepriser). Fratrukket finansie-
ringen af et lan til renoveringen blev den arlige be-
sparelse 15.000 kr. Der er saledes et keempe, bade
miljgmeessigt og gkonomisk, potentiale i at udbrede
omfanget af energirenovering i den eksisterende
boligmasse.
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7.1. Energiforbruget i vores boliger

Far energirenovering Efter energirenovering
kWh/m2 332 140
Arligt forbrug af fyringsolie 5340 I. 2260 I.
Udgifter til fyringsolie pr. ar 40.600 kr. 17.200 kr.
Finansiering _af renoyerlngen ved 0 8.500 Kr.
fast forrentning pr. ar
Samlede arlige udgifter (2005) 40.600 kr. 25.700 kr.

Laes mere p& www.rockwool.dk

Endelig skal neevnes tre principper for byggeriet af

nye boliger, som fremmer den miljgmaessige beere-

dygtighed

e Stationsneer byudvikling fremmer brugen af kol-
lektiv transport

Malsaetning

Kage Kommune gnsker fortsat at ga foran i
byggeriet af eksempelprojekter, hvor der stilles
skeerpede miljg- og energikrav. Desuden opstil-
les i lgbet af de kommende ar generelle krav til
nye boligers miljgmaessige baeredygtighed.

Malseetning

Der arbejdes aktivt med information og mar-
kedsfaring af bade de miljgmaessige og gkono-
miske fordele, der fglger med energirenovering
af den eksisterende boligmasse.
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e Jo teettere byggeri, jo bedre: energiforbruget pr.
m2 er lavere i etageboliger og reekkehuse, end i
parcelhuse

e Lokale indkgbsmuligheder og servicetilbud (dag-
institutioner, skoler, foreninger mv.) reducerer
transportafstandene og fremmer cyklisme frem
for bilisme.

Virkemiddel

Salgsbetingelser samt lokalplaner bruges som

redskab til at stille skeerpede miljg- og energi-
krav ved byggeriet af nye boliger. Desuden kan
der stilles krav ved godkendelse af nye almene
boliger.

Virkemiddel

Der arbejdes med pilotprojekter for granne
regnskaber i specifikke boligomrader.

7.2. Sunde boliger

Bade i etableringen af nye boligomrader og ved
byomdannelse af eksisterende boliger har det hgj
sundhedsmaessig betydning at medteenke idraets-
og legefaciliteter for seerligt bgrn og unge. Der er en
klar sammenheng mellem den tid, det er ngdven-
digt at bruge pa transport, og tilbgjeligheden til at
dyrke mere sport og motion. En undersggelse af
Danskernes motions- og sportsvaner 2007 viser, at
det saerligt er unge mellem 13 og 19 ar, der ville
dyrke mere sport eller motion, hvis der var bedre
faciliteter. Voksne er i mindre grad afhaengige af
faciliteter i neeromradet.

Foruden idreets- og motionsmgnstre har vores
transportvaner stor sundhedsmaessig betydning.

Jo flere kilometer kommunens borgere tilbagelaeg-
ger til fods og pa cykel, jo bedre er det for klimaet,
sundheden og miljget. Det er i den forbindelse vig-
tigt at medtaenke bade cykelstier og cykelparkering
i udviklingen af nye by- og boligomrader. Desuden
kan muligheden for at veere aktiv i naturen styrkes
gennem at sikre sammenhaeng til eksisterende sti-
systemer og grgnne omrader fra nye boligomrader.

Endelig er korrekt vedligeholdelse og tidssvarende
installationer ogsa med til at skabe sunde boliger.
Hvad angar de almene boliger er det boligorganisa-
tionernes opgave at sgrge for en forsvarlig vedlige-
holdelse af ejendomme og boliger. Sker det ikke,
kan kommunen som tilsynsmyndighed paleegge
boligorganisationen at udfgre de ngdvendige vedli-



7.2. Sunde boliger

De 15 mest dyrkede idreetsaktiviteter blandt bgrn og unge i 2007

Kilde: Danskernes motions- og sportsvaner 2007 (ldreettens Analyseinstitut 2008)
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geholdelsesarbejder. Tilsynsbestemmelserne inde-
baerer ogsa, at kommunen reagerer — med i yderste
fald pabud og kondemnering — hvis det viser sig, at
henholdsvis en privat eller almen lejebolig er angre-
bet af skimmelsvamp.

Malsaetning

Der sikres etablering af idreets- og legefacilite-
ter ved byomdannelsesprojekter og byggeri af
nye boliger, hvis sadanne ikke allerede findes

i neerheden. Desuden tilgodeses adgangen til
et sammenhangende gang- og cykelstinet ved
etableringen af nye boligomrader i kommunen.

Virkemiddel
Behovet for idreets- og legefaciliteter samt

gang- og cykelstier mv. indarbejdes Igbende i
kommunens budget samt i lokalplanlaegningen.

7.3. Levende boligomrader

Et vigtigt led i at skabe attraktive boliger er, at ogsa
omgivelserne indbyder til leg, oplevelser, feelles-
skab og rekreation. Med andre ord at skabe levende
boligomrader!

Levende boligomrader forstds her som summen af
fire aspekter: Feellesarealer, spaendende arkitektur,
kulturel byudvikling og tryghedsskabende tiltag.

For det farste formar attraktive faellesarealer og
feelles faciliteter i hgj grad at ggre et boligomrade
levende. Det kan veere i form af feelleshus, grgnne
garde eller omrader med plads til fritleegning af aer,
opseaetning af baenke og grillpladser mv. Desuden
er det vigtigt, at nye boligomrader planleegges som
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7.3. Levende boligomrader

velafgreensede byenheder med en god kontakt og
sammenhang mellem boligomradet og de omgi-
vende naturomrader. Teet bebyggede boligomrader
med plads til offentlige magdesteder giver gode
rammer for liv. Ogsa ved renovering af eksisterende
boligomrader er det vigtigt at fokusere pa vaerdien
af attraktive feellesarealer, idreets- og legefaciliteter
mv. Ydermere er det vigtigt at have for gje, at facili-
teterne benyttes efter hensigten, giver plads til alle
samt forankres lokalt.
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For det andet giver speendende arkitektur kvalitet

i vores fysiske omgivelser. Bade i vedligeholdelsen
af eksisterende boligomrader, i omdannelsen af
tidligere erhvervsomrader samt ved nybyggeri skal
den arkitektoniske kvalitet derfor prioriteres hgijt.
Arkitektoniske fyrtarne og kunst i byrummet giver
et omrade identitet og gger livskvaliteten for bebo-
erne.

Det er vigtigt at veere opmaerksom p4, at det vi
bygger i dag, bliver fremtidens kulturarv.

Et tredje aspekt af de levende boligomrader er at
arbejde med begrebet kulturel byudvikling. Den
kulturelle byudvikling indebeerer, at arkitektur og
planlaegning forholder sig aktivt til boligomradets
identitet og omgivelser — og medtager bade visu-
elle, kulturelle, funktionelle og historiske vurderin-
ger i planleegningen. Fx kan byomdannelse af et
tidligere industriomrade aktivt koble fortid og nutid
ved at genbruge gamle bygninger og dermed be-
vare omradets historiske preeg. Ved nybyggeri kan
naturhistoriske veerdier sdsom gamle treeer bevares
og bidrage til at skabe identitet og seerpreeg.

Endelig er det vigtigt, at boligomraderne i kommu-
nen opleves trygge. Erfaringer fra det kriminalprae-
ventive arbejde viser blandt andet, at inddragelsen
af beboernes ressourcer gennem feelles oplevelser
og aktiviteter gger savel trivslen som trygheden i
et boligomrade. Herudover er en attraktiv fysisk
indretning af boligomraderne med god belysning,

overskuelighed og indbydende feellesarealer med til
at gge trygheden. Kriminalpreeventive tiltag sdsom
god fysisk indretning og gget beboerinvolvering skal
derfor aktivt indgd i planlaegningen og omdannelsen
af nye og eksisterende boligomrader.

Malseetning

Ved bade nybyggeri og i byomdannelsesprojek-
ter laegges veegt pa at skabe levende boligom-

rader i kommunen. Der leegges seerlig veegt pa
attraktive feellesarealer, spaendende arkitektur,
kulturel byudvikling og tryghedsskabende tiltag.

Virkemiddel
Idéer og tiltag knyttet til nye boligomrader im-

plementeres i lokalplanleegningen.




8. Proces

gkonomiudvalget igangsatte i starten af 2008 arbej-
det med en Boligpolitik for Kgge Kommune. Boligpo-
litikken er udarbejdet af en projektgruppe pa tveers
af radhusets forvaltninger med hjeelp og bidrag fra
Statens Byggeforskningsinstitut (SBi), Geomatic,
Kollision og Kgge Skitsesamling.

Arbejdsprocessen er gennemfart i fem trin.

Som et indledende skridt gennemfgrte Kage Kom-
mune i sommeren 2008 en spgrgeskemaunder-
sggelse blandt de seneste 3-4 ars tilflyttere i nye
boliger i kommunen. Med spgrgsmal om alt fra
fritidsinteresser til jordvarmeanlaeg gav det et godt
udgangspunkt for det videre arbejde.
Spgrgeskemaundersggelsen blev i september 2008
fulgt op af dybdegdende fokusgruppeinterview med
et udsnit af tilflytterne.

Endelig indbgd Kgge Kommune i efterarsferien til Bade Boligpolitik for Kgge Kommune og Kommune-
en workshop for bgrn og voksne under overskrif- plan 2009 forventes endelig vedtaget i september
ten "Hvem skal veere din nabo?”. Her blev bygget 2009.

drgmmeboliger i karton og voks, og det var muligt
at finde sig selv pa et kort over livsstilstyper i kom-
munen.

Naeste skridt er hgringsperioden knyttet til Boligpo-

litik for Kege Kommune i maj-juni 2009. Her invite-
res kommunens rad og nzevn bl.a. til en drogftelse af
forslaget. Forslaget til boligpolitik debatteres paral-

lelt med forslaget til Kommuneplan 2009.

Sommer 2008

Spgrgeskemaunder-
sggelse blandt til-
flyttere i nye bolig-

er: Hvad efterspgar-
ges, hvem flytter til
hvad?

September 2008

Supplerende fokus-
gruppe interview
blandt et udsnit af
tilflytterne

Oktober 2008

Workshop om nye
boliger pa Kege Skit-
sesamling: Byggeri
af dremmeboliger!

Maj/juni 2009

Debat og hgring om
Kommuneplan 2009
og Boligpolitik for
Kgge Kommune
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September 2009

Endelig vedtagelse
af Kommuneplan
2009 og Boligpolitik
for Kege Kommune




Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kege Kommune

Bilaget viser hvilke familietyper (Boligejere med Algestrup
overskud, Komfort og hygge, Livet pa garden, Vel-
havere, Feellesskab, Storbyliv, Seniorer og Unge pa
vej), der bor i Kegge Kommune. Komfort og hygge (24%)

Livet p& garden (2%)

B

Boligejere med overskud (66%o)

I afsnit 6.3. (side 18) er forklaret mere om familie-
typerne.

Velhavere (2%b)
Feellesskab (2%0)

Geomatic har udviklet undersggelsen og metoden, Storbyliv (0%)

hvor hele landet deles op i kvadrater pa 100x100
m2. De steder, hvor der er et tilstreekkeligt antal

husstande til at frigive data, kan fastleegges som
tilhgrende en bestemt familietype.

Seniorer (4%)

Unge pa vej (0%)

P& de fglgende sider vises kort over de otte fami-
lietypers udbredelse og placering. Lees mere om
Geomatics Mosaic-analyse pa www.geomatic.dk.
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Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Bjeeverskov

2

Boligejere med overskud (45%)
Komfort og hygge (23%)

Livet pa garden (2%)
Velhavere (13%)

Feellesskab (6%)

Storbyliv (0%)

Seniorer (11%)

Unge pa vej (0%)
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Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Borup
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2

Boligejere med overskud (19%)
Komfort og hygge (13%)

Livet pa garden (11%)
Velhavere (8%)

Feellesskab (27%)

Storbyliv (0%)

Seniorer (22%)

Unge pa vej (0%)



Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Ejby

2

Boligejere med overskud (54%)
Komfort og hygge (15%)

Livet pa garden (1%)
Velhavere (7%0)

Feellesskab (7%)

Storbyliv (0%)

Seniorer (16%0)

Unge pa vej (0%)
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Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Hastrup
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2

Boligejere med overskud (19%)
Komfort og hygge (7%0)

Livet pa garden (1%)
Velhavere (3%)

Feellesskab (57%)

Storbyliv (5%)

Seniorer (8%)

Unge pa vej (0%)



Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Herfalge

2

Boligejere med overskud (25%)
Komfort og hygge (19%)

Livet pa garden (1%)
Velhavere (1%0)

Feellesskab (44%)

Storbyliv (3%)

Seniorer (7%)

Unge pa vej (0%)
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Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Kage
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2

Boligejere med overskud (14%)
Komfort og hygge (23%)

Livet pa garden (3%)
Velhavere (1%0)

Feellesskab (19%)

Storbyliv (32%)

Seniorer (8%)

Unge pa vej (0%)



Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Dlby

2

Boligejere med overskud (36%)
Komfort og hygge (16%)

Livet pa garden (1%)
Velhavere (3%)

Feellesskab (31%)

Storbyliv (4%)

Seniorer (9%o)

Unge pa vej (0%)
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Bilag 1: Livsstil og familietyper i Kgge Kommune

Jlsemagle
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2

Boligejere med overskud (36%)
Komfort og hygge (16%)

Livet pa garden (1%)
Velhavere (3%)

Feellesskab (31%)

Storbyliv (4%)

Seniorer (9%o)

Unge pa vej (0%)











