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Bilag til Forslag til kommuneplan 2009-2021

1. Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Indledning

ICP er af Vordingborg kommune
blevet engageret til at udarbejde en
detailhandelsanalyse.

Analysen giver en status over detail-
handelen i kommunen, som den tog
sig ud i sommeren 2008. Denne om-
fatter bl.a. antallet af butikker inden for
hovedbranchegrupper samt antallet af
forhandlere af seerlig pladskraevende
varegrupper. Desuden er alle butikker-
nes areal opgjort og data om butikker-
nes omsaetning i 2007 indsamlet.

Butikkerne og deres omseetning kan
betragtes som den ene af to veegt-
skéle. Den anden skal er husstandene
og deres forbrug, og veegtens ba-
lance kaldes handelsbalancen. For at
klarleegge hvorvidt der i Vordingborg
kommune er en positiv eller negativ
handelsbalance, har ICP beregnet
husstandenes 2007forbrug og sat
dette i forhold til butikkernes omsaet-
ning.

Ved at inddrage informationer om bl.a.
handelsbalancen, forbrugsudviklingen
over tid og udviklingen i antal hus-
stande og borgere i Vordingborg kom-
mune, har ICP beregnet et minimums-
udleeg af areal til detailhandel frem
mod 2021, séledes at Vordingborg
kommune far et sast retningslinjer for
en afbalanceret udvikling af detailhan-
delen i hele kommunen.

Med afseet i analyserne vurderes
udviklingsmuligheder for byerne Vor-
dingborg, Stege og Preesto — herun-
der hvilke butikstyper de realistisk vil
kunne suppleres med, hvor ber udvik-
lingen geografisk udspringe fra m.v.

Hovedbyerne i koommunen har allere-
de planmaessigt afgraensede bymidter,
men der er mulighed for at supplere
sédanne med en statistisk afgraenset
bymidte. ICP har foretaget en sédan
statistisk afgraensning, hvorved over-
lappet mellem de eksisterende og nye
afgreensninger blotleegges.

Desuden har ICP gennemfert inter-
views med kunderne i bymidterne i
Vordingborg, Stege og Preesto med
henblik pé at afdaekke deres kebsad-
feerd og ensker for deres bymidte.
Analysen er suppleret med en telefo-
ninterviewanalyse, saledes, at ogsa
et udsnit af de brugere vi ikke kunne
treeffe i bymidterne, inddrages.

Som et andet vaesentligt ben i dette
projekt indgar ICPs rekognoscering

i byerne og interviewanalyserne i en
analyse af servicefunktionernes lokali-
sering og samspil med butikslivet. For
hvad betyder lokaliseringen i forhold til
synergien mellem butiksliv og service-
funktioner?

| denne rapport indgér ogsa et Plan-
09projekt omkring lokalisering af ser-
vice og kultur i bymidterne og deres
samspil med butikslivet.

Der er gennemfert interviews med kunder i
bymidterne i Vordingborg, Stege og Praesto

Analyserne
| dette afsnit opsummeres rapportens
analyseresultater.

Nuveerende detailhandel

| Vordingborg kommune var der i som-
meren 2008 ca. 290 butikker, hvoraf
de 110 var dagligvarebutikker og de
180 udvalgsvarebutikker (bekleedning,
boligudstyr eller avrige udvalgsvarer).
Tilsammen havde de 290 butikker et
bruttoareal pa godt 88.000 m* og en
omsaestning i 2007 pa godt 2,0 mia. kr.
inkl. moms.

Omsastningen fordeler sig séledes, at
ca. 40 % er udvalgsvareomseetning
mens ca. 60 % er dagligvareomsaet-
ning.

Forbrug

Det potentielle forbrug hos borgerne

i Vordingborg kommune er for 2007
beregnet til ca. 2,3 mia. kr. inkl. moms
fordelt med 1,15 mia. kr. p& dagligva-
rer og ca. 1,17 mia. kr. p& udvalgsva-
refr.

Det samlede detailhandelsforbrug i
Vordingborg kommune forventes at
stige med ca. 14% i perioden 2007 til
2021.

ICP regner i sin forbrugsprognose
frem til 2021 med en stigning i for-
bruget pr. person pa ca. 0,25% pr. ar
for dagligvarer og ca. 1,25% pr. ar for
udvalgsvarer.

Disse tal svarer historisk nogenlunde
til udviklingen de seneste 25 &r. Inden



for de seneste 57 ar har forbrugs-
stigningen pr. person veeret vaesentligt
storre.

Handelsbalance og indkebsmgn-
ster

Der var indenfor dagligvareomrédet et
forhold mellem omsaetning og forbrug
pa 109% i Vordingborg kommune,
mens forholdet pa udvalgsvaresiden
var 68%.

Betragtes daglig og udvalgsvareom-
seetningen samlet, udgjorde den 89%
af forbruget i kommunens husstande.

Disse tal viser, at forbrugerne fra
kommunens opland belgbsmeessigt
belobsmeessigt kaber flere dagligvarer
i butikkerne i Vordingborg kommune
end forbrugere fra Vordingborg kom-
mune keber ind i butikker uden for
kommunen.

P& udvalgsvareomradet er det om-
vendt — her kaber husstandene i
Vordingborg kommune belobsmaes-
sigt mere uden for kommunen, end
udefrakommende kaber for i butik-
kerne i Vordinborg Kommune.

Tilbage i 1998 blev en lignende
handelsbalance opstillet (19970om-
seetning og forbrug), hvor forholdet
for hvad der svarer til den nuveerende
Vordingborg kommune var 119% pa
dagligvareomradet og 70% pa ud-
valgsvareomradet. Under ét udgjorde
omseetningen i butikkerne i Vording-
borg Kommune 97 % af forbruget i
kommunens husstande.

Forholdet er blevet forringet i lobet af
den 10arige periode — en smule pa
udvalgsvareomradet (fra 70% til 68%)
0g noget mere pa dagligvareomradet
(fra 119% til 109%).

ICP vurderer p& baggrund af oven-
stédende, at butikslivet i Vordingborg
kommune til dels har tabt lidt terreen til
iseer Naestved, ligesom Kabenhavns-
omradet har eget dets rolle igennem
de seneste 10 ar.

1. Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Handelsbalancen indikerer, at Vordingborg kommune pa udvalgsvareomradet ikke har et sa stort
opland som f.eks. Neestved har

Tilbagegangen pé dagligvareomradet
skal dog nok iseer ses i lyset af, at
der er sket en udbygning med isaer
discountbutikker og i nogen grad
varehuse i perioden. Dette er sket pa
bekostning af de mindre dagligvare-
butikker. Jo mere fintmasket nettet af
discountbutikker og sterre dagligvare-
butikker bliver — 0og jo mere ensartede
de er i koncept, vareudbud, priser
m.v. — i jo hgjere grad vil balancerne
péa dagligvareomrédet alt andet lige
bevaege sig mod 100.

At forholdet péa dagligvaresiden holder
sig pa 109, vurderer ICP, bl.a. har
baggrund i de mange sommerhusgaee-
ster og turister i sommermanederne.

Detailhandelens struktur
Vordingborg kommune beerer detail-
handelsmeessigt preeg af, at Vording-
borg by er det overordnede kommu-
necenter for Vordingborg kommune.
Samtidig byder byerne Stege og
Prassto pé et butiksudbud i sterrelses-
ordenen 50 butikker i hver by. Disse
byer er af en starrelse, som raskker lidt
ud over, hvad der kan karakteriseres
som vaerende alene lokal forsyning

— uden dog at matche udbuddet i
Vordingborg.

ICPs interviewanalyser indikerer, at alle
tre byer faktisk betjener et temmelig
lokalt kundesegment. Dette skal dog
tages med det forbehold, at det lokale
kundesegment simpelthen er storre

i Vordingborg i kraft af den sterre
befolkning her. Desuden méa andelen
af turister svinge over aret.

Stege har en lidt differentieret rolle i
forhold til de andre byer, da turisme
spiller steerkere ind her.

Preesto vurderes at veere den mest
pressede af de 3 hovedbyer, da den
ligger testtere pa Vordingborg og
Neestved end Stege gor og samtidig
besidder et veesentlig svagere bu-
tiksudbud end bade Vordingborg og
Neestved.

| kommunens landsbyer er detailhan-
delen pa et vaesentligt lavere niveau.
Dagligvareudbuddet er pa et lavere
0og mere standardiseret niveau — ofte
med kun en enkelt butik i byen — og
udvalgsvareudbuddet er i mange byer
stort set ikke eksisterende, om end
der er forskel landsbyerne imellem.
F.eks. er der omkring 5 dagligvarebu-
tikker i Lundby.

Denne udvikling har neesten alle min-
dre byer i landet gennemgaet.
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ICP Shopping Index

| kapitel 3 sammenlignes de storre
byer i kommunen, Vordingborg, Stege
og Praesta, med en raekke konkur-
rerende udbudspunkter i regionen.
Disse er i denne sammenhaeng Neest-
ved bymidte, Neestved Storcenter og
Nykebing Falster bymidte. Isaer de to
farstneevnte besages relativt hyppigt
af mange respondenter i den gennem-
forte telefoninterviewanalyse.

Sammenligningen sker inden for
kategorierne Detailhandel, Service, Til-
geengelighed og Parkering samt Milja.
Vordingborg er den staerkeste bymidte
i kommunen, ikke mindst i kraft af det
sterre udbud af butikker og service-
funktioner. Stege og Praesto ligger
nogenlunde pa niveau med hinanden.

De tre konkurrerende udbudspunkter
kommer alle ud med et staerkere re-
sultat — dette beror iseer pa langt flere
butikker og servicefunktioner i disse.

Byerne er isger staerke pa service og
miligscoren, mens Naestved Storcen-
ter er steerk pa butiksudbuddet.

Beskaffenheden af de konkurrerende
udbudspunkter er med til at forklare
underskuddet pa handelsbalancen for
Vordingborg kommune.

Hvor handler man i gvrigt?

Vi har i telefoninterviewanalysen
spurgt til, hvor man keber hhv. dame
0g herrebekleedning. Generelt naev-
nes Nasstved i lige sé hej grad som
de enkelte hovedbyer i Vordingborg
kommune — derimod naevnes Ny-
kabing Falster stort set ikke. Ogsa
interviewanalyserne gennemfort i
bymidterne i Vordingborg, Stege og
Preesto afslorer, at nok handler man
oftest i den bymidte man bor ved,
men man handler mere i Neestved end
i kommunens evrige hovedbyer. Det
er respondenterne i Praestg, der oftest
karer til Naestved.

Bilag til Forslag til koonmuneplan 2009-2021

Nar kommunens borgere handler uden for
Vordingborg kommune, er det bl.a. i Neestved
Storcenter

| relation til keb af elektronikudstyr
nasvner hver 4. respondent i telefonin-
terviewanalysen, at de sidst handlede
i Neestved. Det overgar kommunens
egne udbudspunkter — der i gvrigt lig-
ger pa niveau med kob via internet.
Interviewanalyserne afslarer ogsa, at
Kebenhavn i hgjere grad fungerer som
et konkurrerende udbudspunkt, end
Nykebing Falster ger.

Udviklingsmuligheder for
detailhandelen i kommunen
| dette afsnit beskrives det markeds-
maessige arealbehov til detailhandel
frem til 2021.

Som tidligere naevnt, ventes det, at
det érlige forbrug i husstandene i Vor-
dingborg kommune vil ligge ca. 6 %
hajere for dagligvarer og ca. 21 hojere
% for udvalgsvarers vedkommende.

Realistisk arealudlzeg

En arealramme for nyt butiksareal ber
styres af sével beregninger pa for-
brugsudviklingen samt af ensket om
at styrke handelscentrenes position i
kommunen. Man ber sege at konsoli-
dere kommunens vaesentlige udbuds-
punkter — nye arealudleeg bar ikke
"dryppes” ud. Samtidig er det dog
veesentligt, at man i planlaegningen
tilfarer detailhandelen i Vordingborg
kommune mulighed for dynamik og
udlasgger arealer i beliggenheder, hvor
detailhandelen vil eftersperge dem.

Mobilitetens indvirkning og struk-
turel udvikling
Konkurrencesituationen er igennem
de seneste artier blevet skaerpet vee-
sentligt. Den generelle strukturudvik-
ling har medfert feerre, men steerkere
udbudspunkter, hvilket bl.a. har veeret
muligt i kraft af den @egede mobilitet.

Ifolge Danmarks Statistik havde 62%
af familierne i Vordingborg kommune
bil i 2007 mod 56% pa landsbasis.
For f.eks. 30 &r siden var denne andel
langt lavere. Den hgje andel af familier
med bil samt en rimelig betjening med
iseer tog fra Vordingborg ger det let for
borgerne at komme rundt til konkur-
rerende udbudspunkter.

Den vaesentligste parameter er dog,
at butikker i dag kreever et vassentligt
sterre kundegrundlag end tidligere.
Omkostningerne til drift er hojere,
hvilket taler for sterre — men feerre —
enheder. Der har veeret en generel
tendens til, at arealbelastningen malt
som omsaetning pr. m?2 salgsareal
inden for detailhandelen er faldende i
disse ar og det ma forventes, at den-

ne tendens ogséa gor sig geeldende i
fremtidens detailhandel i Vordingborg
kommune.

Nye butikstyper, nye udstillingskon-
cepter, rationel handtering af varer og
nylokaliseringer er faktorer, der inde-
beerer, at mange butikker har behov
for stadig mere areal. Nogle butikker
accepterer en lavere arealbelastning
for at give kunderne den "rigtige”
oplevelse.

Meget taler for, at de byer, der i dag
har en meget steerk og varieret de-
tailhandel, f.eks. med kombinationen
at bade klassiske handelsstrag og et
overdaskket shoppingcenter, ogsa
fremover vil veere blandt de veesentlig-
ste udbudspunkter.

Vordingborg kommunes rolle
Dette betyder dog langt fra, at "labet
er kort”. Dels ber man klart definere
rollefordelingen imellem kommunens
udbudspunkter. Vordingborg er kom-
munens hovedby, og det ber veere
her den banebrydende udvikling sker.
Skulle man f.eks. styrke kommunen



med et overdeekket indkabsmiljg, ville
det veere naturligt at etablere dette i
Vordingborg. Ligeledes er det vaesent-
ligt, at butikskoncepter som realistisk
kun kan have én enhed i Vordingborg
kommune seges indpasset i Vording-
borg — til gavn for den feelles synergi
byens butikker imellem.

Byerne Stege og Preesto ber ligeledes
udvikles med baggrund i realistiske
planer.

Desuden ber man overveje at differen-
tiere enten hele Vordingborg kommu-
ne eller kommunens hovedbyer i kraft
af f.eks. turisme, kultur eller andet.
Eksempler herpé er f.eks. Horsens
(sterre kulturelle arrangementer) og
Silkeborg (bilby).

| det senere afsnit med anbefalinger
for de enkelte byer i kommunen knyt-
tes yderligere kommentarer til styrkel-
sen af disse.
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| Horsens har man segt at differentiere sig pa
starre kulturelle arrangementer

Minimumsudlaeg i Vordingborg
kommune

Den reviderede planlov fastholder
gnsket om, at den fremtidige udvikling
skal foregé i bymidterne. Hensigten er
at forteette byerne og beveege sig vaek
fra soliteert beliggende butikskoncen-
trationer og indfaldsvejenes lange men
smalle beelter af iseer storbutikker.

Derfor er der alene udlagt arealer i
bymidterne. Byerne i Vordingborg
kommune er ikke store nok til at
udleegge f.eks. nye lokalcentre sterre
end 3.000 m2 i de enkelte byer (ma
kun udleegges i byer med flere end
20.000 indbyggere).

Det er vor vurdering, at udleegget skal
foregd, sé det i videst mulige omfang
styrker det nuveerende udbud. Det

vil sige i iseer Vordingborg bymidte, i
Stege bymidte og i Preeste bymidte.
For sé& vidt angéar kommunen iovrigt,
bor der primeert udleegges arealer til
dagligvarer.

Der er vor vurdering, at der i dag er en
rimelig decentral forsyning med dag-
ligvarer i hele kommunen, men at en
relativt lav deekning — med udgangs-
punkt i befolkningsudviklingen og det
nuveerende udbud af dagligvarebutik-
ker — ger et arealudleeg til dagligvarer
pa 1.000 m2i hhv. Nyrad og @rslev
realistisk. Ved at udleegge yderligere
1.000 m2 i kommunen i gvrigt er der
ogsé mulighed for at indpasse f.eks.
en discountbutik et andet sted i kom-
munen.

Der er planer om byudvikle Lundby
igennem udleeg af areal til boliger.
Rammen giver, ifelge Vordingborg
kommune, plads til i hvert fald 500
boliger. Da lokalcentre mé veere op til
3.000 m2 — og da der i Lundby by kun
var ca. 1.000 m? detailhandel medio
2008 - har ICP anbefalet et udlaeg pa
1.000 m2i Lundby.

Arealer til butiksformal skal udleeg-
ges séledes, at mulighederne for en
lzbende tilpasning af butiksstrukturen
sikres. En tilpasning der sikrer, at man
har mulighed for at etablere de nyeste
koncepter.

1. Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Helt overordnet er det vor vurdering,
at der pa dagligvareomradet ogsa i
fremtiden vil veere efterspoergsel pa
areal. Det geelder alle storre koncepter
dvs. discountbutikker, supermarkeder
samt varehuse.

For sa vidt angar supermarkedssek-
toren, er denne, efter en lang periode
med relativt fa etableringer, igen aktivt
sogende. Forbrugerne ansker et
bredere udvalg og et dybere sortiment
inden for ferskvarer og specialvarer.
Dette kan discountbutikkerne med
den starrelse og de driftsmaessige
begreensninger, der ligger i selve dis-
countkonceptet, ikke klare, men ogsé
discountsektoren er knap s& homogen
som tidligere. F.eks. findes der hard
discountere som Aldi med et meget
fokuseret sortiment, mens koncepter
som Kiwi og Lidl har et temmelig bredt
sortiment.

P& udvalgsvareomradet skal arealud-
leegget dels sikre, at forbrugerne har
tilfredsstillende indkabsforhold — dette
er med til at holde omseetning hjemme
i kommunen, sa handelsbalancen alt
andet lige ikke forveerres — dels skal
det sikre, at detailhandelen i Vording-
borg kommune og isaer i Vordingborg
bymidte kan udvikle sig dynamisk.

| tabel 1.1 vises, hvad rammen for nyt
butiksareal minimum beor veere frem til
2021.

Dagligvarer
Vordingborg bymidte 5.000
Stege bymidte 1.000
Preeste bymidte 1.000
Nyrad 1.000
Drslev 1.000
Lundby 1.000
Kommunen i avrigt 1.000
| alt 11.000

Udvalgsvarer | alt

8.000 13.000

4.000 5.000

3.000 4.000

1.000

1.000

1.000

1.000

15.000 26.000

Tabel 1.1 Forslag til arealudlaeg til detailhandel fordelt pa centeromrader
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Rammen indeholder generelt de
eventuelle restrummeligheder. Areal-
udleeggene skal ses med udgangs-
punkt i det areal, der var til radighed i
sommeren 2008. Restrummelighed,
allerede godkendte projekter m.v. skal
séledes fratreekkes nedenstéende tal.

Det er vor vurdering, at der frem il
2021 minimum ber udleegges 10.000
m2 til dagligvarer og 15.000 m? til ud-
valgsvarer i Vordingborg kommune.

Der er i ovenstédende tale om et samlet
bruttoareal til alle typer af udvalgsvarer.

Det er ICPs vurdering, at arealudlaeg-
gene ber placeres indenfor den al-
lerede eksisterende centerstruktur for
yderligere at styrke koncentrationen af
detailhandelen.

Omdannelse af Stege Sukkerfabrik
ICP er af Vordingborg kommune
blevet spurgt om mulighederne for et
udleegge areal til detailhandel omkring
den tidligere sukkerfabrik i Stege pa
Kostervej. Dette ville i sa fald kreeve,
at omradet kan komme ind under
mulighederne for byomdannelsesom-
rade, da lokationen ikke indgér i den
afgreensede bymidte (se kapitel 10).

ICP vil dog pointere, at man ber veere
varsom med at udleegge veesentligt
areal — iseer til udvalgsvarebutikker —
her, da det alt andet lige vil sveekke
detailhandelens driftsmuligheder inde
i Stege by.

Etablering af dagligvarebutik i
Praesto

ICP er endvidere blevet anmodet om
at vurdere mulighederne for etablering
af dagligvarebutik pa Ny Esbjergvej

i Preesto. Lokaliteten ligger omtrent
midt mellem bymidten og rundkerslen
ved Jungshovedvej.

Lokaliteten ligger ca. 250 meter fra
den eksisterende afgreensning af
Preeste bymidte, hvorfor butikken
ikke frit kan etableres. Man skal derfor
benytte muligheden for udleeg af areal
til lokalcenter, hvis dagligvarebutikken
skal etableres.

| omradet udlaegges desuden areal

til familieboliger og eeldreboliger eller
plejehjem. Der ventes etableret i stor-
relsesordenen 120150 familieboliger
samt faciliteter, hvor omkring 70 aeldre
kan bo. | alt vurderer Vordingborg
Kommune, at omradet vil fa tilfort
320370 nye borgere.

Der ligger i dag en Fakta som eneste
dagligvarebutik uden for den afgraen-
sede bymidte i Praeste by. Da der er
mulighed for at etablere op til 3.000
m2 til lokalforsyning (se endvidere nae-
ste afsnit Planlovens bestemmelser)
og da Fakta er ca. 500 m? stor, er der
arealmaessigt rum til mere. Desuden
er Fakta placeret i den anden ende af
byen.

ICP vurderer dog, at placeringen tast
ved rundkarselen ved Jungshovedve;
vil have en negativ effekt p& detailhan-
delen i Praeste by, da den nye dag-
ligvarebutik vil opfange en del af den
omseetning, som ellers ville blive lagt i
Preesto bymidte.

Etablering af varehus i Vording-
borg

Som det sidste af en raekke projek-
ter, er ICP blevet bedt om at vurdere
mulighederne for og de overordnede
konsekvenser af et nyt varehus i Vor-
dingborg by. Placeringen forventes at
blive i omradet umiddelbart nordnord-
vest for Valdemarsgade.

Vordingborg har allerede i dag ét vare-
hus (Kvickly), men det er ikke unormalt
for byer af Vordingborgs sterrelse

af have to varehuse. Placeringen
vurderes rimelig hensigtsmaessig,

da den ligger relativt taet ved byens
handelsstrog (Algade og tilstadende
gader) og ikke mindst byens andre
starre dagligvarebutikker. Jo teettere
dagligvarebutikkerne ligger pa byens
handelsstreg, jo bedre udnyttes syner-
gien i kundestremmene.

Placeringen teet ved de andre daglig-
varebutikker og relativt test ved Algade
gor ogsd, at mange kunder vil kunne
parkere bilen ét sted og sa gé til alle
butikkerne. Dette afheenger dog i hgj
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grad af udferelsen af Parealerne, tids-
begraensninger og eventuel betaling.
Saledes undgas en del trafik rundt i
byen.

Et moderne varehus har typisk
150250 mio. kr. i &rlig omsaetning,
hvorfor et nyt varehus alt andet lige
vil opsuge noget omseetning fra isaer
de ovrige dagligvarebutikker. Dette
sveekker naturligvis driftsvilkérene for
de oavrige dagligvarebutikker. Men et
nyt varehus vil dog ogsa bedre mu-
lighederne for at holde mere handel
"hjemme” i Vordingborg, hvorfor dele
af konsekvenserne vil ske uden for
Vordingborg by og kommune.

Planlovens bestemmelser
Vurderingen er foretaget med ud-
gangspunkt i planlovens bestem-
melser om butikkernes storrelse og
lokalisering.

Séledes ma dagligvarebutikker
maksimalt have et samlet bruttoareal
pa 3.500 m2 og udvalgsvarebutikker
2.000 m2. | byer med 20.000 — 40.000
indbyggere, méa bydelscentre maksi-
malt have et bruttoareal til detailhandel
pa 5.000 m2,

| byer under 20.000 indbyggere kan
der udenfor bymidten alene udleegges
arealer til lokalcentre — max. 3.000 m?
pr. lokalcenter. Den storste butik méa
ikke veere over 1.000 m2 og der skal
som udgangspunkt minimum veere
500 meter til et andet lokalcenter.

Det kunne maske vaere naturligt at
udvikle de eksisterende storbutiksom-
réder i kommunen - f.eks. i omradet
ved Stjernehjulet og Kveernvej bag
Neestvedvej i Vordingborg — men der
ma i sddanne omréader ifelge Plan-
loven alene udleegges nye arealer

til butikker, der forhandler seerligt
pladskreevende varegrupperer. Disse
varegrupper er udtemmende defineret
i Planloven som "butikker, der alene
forhandler biler, lystbéade, camping-
vogne, planter, havebrugsvarer, tom-
mer, byggematerialer, grus, sten og
betonvarer samt mabler.” Bemeerk, at
der med mabelbutikker menes rene



mebelbutikker. @vrige mabelbutikker
herer i dag, ligesom kokkenbutikker-
ne, under gruppen udvalgsvarer.

Saledes kan der i de nuvaesrende stor-
butiksomrader alene opferes udvalgs-
varebutikker til eksempelvis taepper,
hvidevarer, elektronik og veerktoj,
séfremt der er uudnyttede rammer.
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Arealudlaeg til forhandlere

af seerlig pladskraevende
varegrupper

| dag er der 25 butikker, der forhandler
seerligt arealkraevende varegrupper i
Vordingborg kommune. Disse har et
samlet bruttoareal pa ca. 47.600 m2.
Der er iseer tale om bilforhandlere
samt temmerhandlere/byggemarke-
der.

Butikkerne er iseer beliggende bag
Neestvedvej nordvest for Vordingborg
bymidte. Der er kun f& ved Stege og
Preesto byer.

Generelt soger disse butikker i dag
beliggenheder, hvor de kan ligge sam-
men med andre butikker og pa den
made tiltreekke flere kunder. Inden for
de seneste ar, er facadegrunde langs
landets motorveje blevet populaere be-
liggenheder, dels pa grund af synlighe-
den og eksponeringen dels pé grund
af den trafikalt gode beliggenhed i
forhold til kunder med bil.

Ogsé i Vordingborg kommune er
den overvejende del af enhederne
beliggende samlet — dog ikke langs
motorvej, men langs indfaldsvejen
Neestvedve.

Der er et andet indkabsmenster for
saerlig arealkrasvende varer sdsom
biler, bade og campingvogne, end der
er for andre udvalgsvarer. Forbrugerne
er hgjt involverede, da produkterne
opfattes som uhomogene. Maerke-
preeferencen er hgj, hvilkket sammen
med stor gkonomisk betydning og en
ofte stor interesse for selve produktet,
afstedkommer hgj involvering. Dette
geelder dog i noget mindre grad for
byggemarkeds og planteskoleartikler.

Langt de fleste kunder kommer i bil il

forhandlerne af de pladskraevende va-
regrupper, hvilket sammen med kravet
om parkering lige ved butikkerne giver
nogle udfordringer.

Bilforhandlere

| relation til bilforhandlere vurderer
ICP, at man dels kun vil opleve meget
f& nyetableringer inden for handel
med biler dels at bilforhandlere ikke
sager beliggenheder sammen med
andre butikstyper, men primaert alene
sammen med andre bilforhandlere.
Det kunne dog teenkes, at de tilbage-
veerende bilforhandlere i Vordingborg
kommune, der ligger afsondret fra de
ovrige, inden for en &rraekke Vil sege
en beliggenhed ved de ovrige. Dette
kunne f.eks. vaere VW ved Vording-
borg bymidte.

Bilforhandlere saoger isger beliggenheder sam-
men med andre bilforhandlere

Vi har set denne udvikling i hele lan-
det, bl.a. i Frederikssund, Hillerad og
mange andre byer i samme storrelses-
orden som Vordingborg.

Derfor er det ikke et markedsmees-
sigt krav, at man udleegger arealer til
handel med biler i sammenhasng med
andre butikstyper.

Andre forhandlere af seerlig plads-
kraevende varegrupper

Hvad angar de o@vrige brancheomra-
der inden for butikker, der forhandler
seerligt arealkreevende varegrupper,
ser man i dag i sterre og sterre om-
fang, at disse placerer sig sammen i
koncentrationer.

Det forventes, at udviklingen i mo-
belbranchen gér i retning af skarpere
koncepter og starre butikker.

Indenfor byggemarkeder, ventes
udviklingen at ga i to retninger. Nogle
byggemarkedskasder vil satse pa
discount og sa@ger arealer pa 1.000
—1.500 m? (Jem & Fix), andre som
Bauhaus vil sege arealer omkring
15.000 m2.

Da der kan veere nye butikker, nye
keedetyper og nye butikskoncepter,
der pludselig dukker op og som man
vanskeligt kan forudsige tilkomsten
af, bor der veere en vis fleksibilitet i
nyudlaegget.

Hvad der ydermere ger udlzegget van-
skeligt, er, at der formelt ingen ovre
greense er for de enkelte enheders
storrelse.

Det er vor vurdering, at nyudleegget til
seerligt pladskraevende varegrupper
skal veere i omegnen af 12.000 m2

i perioden frem til 2021. Der er som
neevnt ingen ovre graense for udlzeg til
forhandlere af seerlig pladskreevende
varegrupper, men en en arealramme |
denne sterrelsesorden giver mulighed
for etablering af f.eks. et byggemar-
ked og to bilforhandlere mere.
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Det er vor anbefaling, at det fremtidige
udleeg primeert placeres bag Neest-
vedvej i Vordingborg. ICP vurderer, at
det er et stort plus for kommunen, at
langt den overvejende del af for-
handlerne af seerlig pladskraevende
varegrupper og storbutikker findes i

et entydigt omrade naer kommunens
hovedby.

For sé& vidt angér Stege og Prassto, er
det vor vurdering, at eventuelle nypla-
ceringer ikke har samme betydning.

Bymidteafgraensning

@nsker man at udvide den eksiste-
rende bymidteafgreensning, skal dette
ske ved, at bymidten afgreenses ud
fra en fastlagt statistisk metode. Den
eksisterende bymidte kan naturligvis
fastholdes, men de eventuelle nye
tilstedende omrader den statistiske
afgreensning afstedkommer, kan til-
leegges den eksisterende bymidteaf-
greensning.

Der kan dog argumenteres seerligt for
at udleegge arealer, der stoder direkte
op til bymidten til byudviklingsomra-
der.

Der er forbindelse med naerveerende
arbejde udarbejdet en bymidteaf-
greensning for sa vidt angér Vording-
borg, Stege og Praesto.

| Vordingborg giver den statistiske
afgraensning mulighed for at indlemme
relativt store arealer — isaer ved Slots-
gade og den del af Algade, der ligger
ost for Kebenhavnsvej. Desuden
tilferes bymidten lidt bredde stort set
hele vejen rundt om den gvrige del af
Algade.

| Preesto afstedkommer den statisti-
ske metode kun et meget ringe areal
udover den eksisterende afgreensning.
| Stege tilferer metoden den eksiste-
rende bymidte et stort areal omkring
den del af den eksisterende bymidte,
der omslutter Storegade. Mod nord-
vest gar den statistisk afgraensede
bymidte helt til Dragestraede og Dyb-
brostraede, mens den mod nordast er
udvidet med 100 meter.
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| Vordingborg er forhandlerne af seerlig pladskreevende varegrupper iszer lokaliseret ved Krondrevet

m.v.

Der er saledes mulighed for at ud-
vide bymidten i iseer Vordingborg og i
nogen grad i Stege. Udvidelsesmulig-
hederne er ringe i Praesto.

Vordingborg bymidte

Vordingborg bymidte fungerer i dag
som svagt regionalt center og som
kommunens hovedcenter. Neestved
ma betegnes som regionens mest
betydende regionale center.

Et regionalt center kendetegnes ved
det béde brede og dybe butiksmix
ofte med en stor grad af specialise-
ring, hvilket vil sige, at flere butikker
deekker samme vareomrade og der-
ved giver forbrugerne et valg mellem
forskellige varer i forskellige kvaliteter
og priser. Vordingborg opfylder i no-
gen grad disse krav.

Dagligvarehandelen
Dagligvarehandelen omfatter et storre
Kvickly varehus centralt i bymidten,
supermarkeder og mange discount-
butikker — herunder en ny Lidl. Kvickly
0g iseer supermarkederne stotter den
ovrige detailhandel godt, men mange
af discountbutikkerne ligger samlet

i et omrade mere end 300 meter fra
Algade. Det heemmer synergien mel-
lem daglig og udvalgsvarehandelen,
da kunderne i kraft af placeringen
"fratages” en god grund til at besage
Algade.

Der findes et fint udbud af fedevare-
specialbutikker som ostehandler, ba-
gere, fiskehandel, vinhandlere, gront-
handel og kaffehandel i Vordingborg.
En rigtig slagter mangler dog, men da
driftsvilkarene er sveere (bl.a. i kraft

af supermarkederne og varehusenes
store udbud) og opstartsomkostnin-
gerne heje, ses kun f& nyetableringer.

Pa sigt kunne et varehus mere indlem-
mes i byen, hvilket der er taget hgjde
for i arealudleegget. Forbruget ventes
at veere stigende i Vordingborg og
byen tiltreekker ogsé nogen dagligva-
rehandel fra naboomréderne — daglig-
vareomseetningen i Vordingborg by er
naesten dobbelt s& hej som forbruget i
omréadets husstande.

Et varehus mere vil ogsa cemen-
tere Vordingborg som kommunens
hovedby.

Udvalgsvarehandelen

| relation til bekleedning er der i dag
mere end 35 butikker i Vordingborg.
Her er flest damemodebutikker, men
ogsa flere butikker inden for ung
mode, barnetej, sko og herremode.
Generelt er ung mode svagest repree-
senteret.

Andelen af keedebutikker er meget lav
og kun en handfuld butikker er en del



af en kapitalkeede. Bestseller har to
koncepter i byen, Vero Moda og Jack
& Jones, hvilket maske kunne vaere
relevant at bruge som lgftestang til at
indlemme flere populeere modekon-
cepter i byens detailhandel — savel
fra Bestseller som fra konkurrerende
keeder.

Vordingborg bymidte kunne styrkes med flere
keedebutikker

| relation til boligudstyr er detailhande-
len vel udbygget med bl.a. flere farve-
handlere, isenkreemmere og telebutik-
ker. Desuden er her flere forhandlere
af harde hvidevarer.

Derimod kan det synes beskedent,
at her kun er én egentlig forhandler af
radio og tvartikler.

Inden for avrige udvalgsvarer er alle
branchegrupper repreesenteret i Vor-
dingborg, og der er bl.a. et godt ud-
valg af optikere, to legetojsbutikker, to
cykelbutikker og meget mere. Byens
starrelse og rolle som hovedby kunne
dog tale for, at Vordingborg havde en
boghandler mere.

Parkering

Der er i Vordingborg gode parkerings-
muligheder med bl.a. en sterre central
Pplads ved Kvickly samt — lidt leengere
vaek — ved Vaevervangen.

Der er desuden mindre Ppladser ved
Slotstorvet, bag Algade (syd for) og i
tilknytning til byens sterre dagligvare-
butikker.

Det kan kreeve lidt kendskab at finde
Ppladserne, men de vurderes tilstraek-
kelige. Forholdene bedemmes ogséa
godt i interviewanalyserne.

Krav til detailhandelen

Det er vessentligt i bestresbelserne pa
at tiltreekke nye butikker, at samarbej-
det mellem de eksisterende butikker
med hensyn til bningstider, udsalg
med videre, er velfungerende.

Det er afgerende, at der i Vordingborg
er plads til de nyeste butiksformer —
iseer inden for udvalgsvaredetailhan-
delen. Disse butikskeeder skal vide, at
Vordingborg har en attraktiv detailhan-
del, hvor der ogsé kan blive plads til
dem.

En méalrettet markedsfering af byen
mod kaederne kan veere med til at
tiltreekke disse til bymidten og med-
virke til at skabe en detailhandel, som
er attraktiv for forbrugerne.

Det vil i forbindelse med markedsfo-
ringen bade overfor kaederne og over
for kunderne veere en fordel, hvis den
samlede detailhandel i Vordingborg

i videst muligt omfang samarbejder i
markedsferingsfasen.

Stege

Stege er kommunens naeststorste ud-
budspunkt. Byen besidder en saerlig
charme og emmer af gammel by med
masser af hygge. Dette bidrager ogsa
til byens appeal over for turister.

Naesten alle butikkerne ligger i Store-
gade og udbuddet fremstar fortasttet
og steerkt for byens storrelse.

Kun fa butikker er lokaliseret uden

for Storegade, herunder Aldi i Len-
demark. Det er et plus for byen, at
detailhandelen er samlet i ét sammen-
heaengende forlab.

Dagligvarer og spisesteder

| Stege findes to supermarkeder
(SuperBest) samt tre discountbutikker,
hvoraf det ene supermarked og de

to discountbutikker ligger i bymidten.
Modsat Preeste findes der i Stege et
antal fodevarespecialbutikker (bl.a.
slagter og bager).

Byens udbud af spisesteder og caféer
er vurderet hojt af respondenterne

1. Konklusion, vurderinger og anbefalinger

i bymidten. Turismen har tydeligvis
gjort, at "mere er muligt” i Stege til
trods for byens storrelse.

Steges geografiske placering som den
eneste storre by pa Men ger ogsa, at
mange borgere i omegnen har langt til
sével Vordingborg som Naestved. Det
ger det lettere at holde mere handel
hjemme.

Udvalgsvarebutikkerne

P& udvalgsomradet er der et endog
meget stort udvalg af bekleednings-
butikker i forhold til byens starrelse.
Af de knap 20 butikker er kun en lille
handfuld dog med i et keedesamar-
bejde, hvorfor ICP anbefaler, at man
tilskynder yderligere et par butikker at
indgé i en frivillig keede. Med to fami-
lieskobutikker, dame og herremode
samt barnetej og genbrug er der ikke
mangler i Steges udbud.

Udbuddet af boligudstyr er — ma-

ske lidt overraskende set i relation

til udbuddet af bekleedning — pa et
lavere niveau i Stege end i Praesto.
Antallet af boligudstyrsbutikker er ca.
det halve. Men set i lyset af, at her er
isenkram, radio og tv, salg af elartikler
samt farvehandlere og at der generelt
ses fa etableringer af nye boligud-
styrsbutikker i byer af denne storrelse,
er det sveert at udpege konkrete
mangler.

Ogsé inden for evrige udvalgsvarer er
udbuddet tilfredsstillende med opti-
kere, guld og selv, boghandlere og en
sportsbutik. Eneste realistiske supple-
ment kunne veere en egentlig cykel-
handel. Afheengig af beskaffenheden
og driftsvilkarene kunne en dyrehandel
0g en legetojsbutik veere en mulighed
med de rette kraefter bag.

Parkering

Med hensyn til parkering forekommer
det en smule mere besveerligt end i
Preesto. Parkeringspladserne er ge-
nerelt sméa, men der er pladser ved de
starre dagligvarebutikker, ved havnen
0g sydost for Storegade. Det er ogsa i
Stege, at parkeringsforholdene vurde-
res ringest i stopinterviewanalysen.

"
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Praesto

Detailhandelen ligger relativt kon-
centreret i Algade og omkring Svend
Gonges Torv. Set fra en forbrugers
synspunkt er detailhandelen dog
spredt over et relativt langt forlab, om
end med tydelige koncentrationer
langs Algade.

Dagligvarehandelen

Der er en SuperBest og tre dis-
countbutikker samt forskellige ov-
rige dagligvarebutikker, men udover
Skjold Burne og et regeri er her ingen
specialfadevarebutikker sdsom bager,
slagter eller ostehandel.

Preestes udbud er dog fint i forhold

til byens starrelse og geografiske
placering.

Udvalgsvarebutikkerne

Her er mange bekleedningsbutikker
for byens starrelse, men andelen af
keedebutikker er lav og attraktionen
svingende.

Da der i Presste findes bade isenkram
(Imerco), husholdningsmaskiner, radio/
tv, cykelhandler, optiker, boghandler
og sportsbutik er det sveert at se vae-
sentlige mangler i udvalget. Udbud-
det kunne maske suppleres med en
egentlig guld og salv butik.

Muligheder for styrkelse
Udfordringen i Praeste er at stimulere
detailhandelen, sé den ikke taber ter-
reen. Preesto er mindre end Vording-
borg og samtidig den by i Kommunen,
der ligger testtest pa Naestved og
dermed er byen udsat pa flere fronter.

ICP anbefaler derfor, at man tilskynder
til at forteette byen yderligere. Det er
vanskeligt at styre fra offentlig side,
men sé& vidt muligt ber nye butikker
indpasses i de centrale dele af bymid-
ten, ligesom de yderste kan seges
flyttet leengere ind.

Desuden vil det veere en styrkelse,
hvis 23 af de eksisterende beklaed-
ningsbutikker kan profileres ved at
indga i et frivilligt keedesamarbejde —
derved oges deres udbud af meerker,
indretning og udtryk typisk.
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| Preesto findes gode parkeringsmu-
ligheder centralt i bymidten ved de
starre dagligvarebutikker.

Kommunen i gvrigt

Der er en lang raekke mindre byer

i kommunen, hvor der i dag findes
ingen eller meget fa butikker. Bortset
fra en rimelig stor repreesentation af
keedekoncepter inden for dagligvarer,
er keedeandelen og den gennemsnit-
lige attraktion lav i landsbyerne.

ICP vurderer ikke, at der er behov for
arealudleeg i disse byer, da detailhan-
delen her naeppe udvikler sig positivt.
| byer som Jungshoved, Kalvehave,
Mern, Fanefjord og Borre er der kun
12 dagligvarebutikker. Der er igennem
de seneste artier sket en reduktion i
butiksantallet og i mange landsbyer er
der ikke slet ikke butikker mere.

ICP vurderer dog, at i byer med én
dagligvarebutik — f.eks. en brugs,

en kebmand eller en storre tanksta-
tion — er sandsynligheden for lukning
mindre. Skal man understatte den
tilbagevaerende detailhandel i de sma
byer, vurderes den bedste mulighed at
veere udbygning med flere boliger.

Plan 09: Lokalisering af service-
funktioner

Som et led i et Plan 09 projekt, har
ICP stadfeestet samtlige butikker,
servicefunktioner og events i Vording-
borg kormmune geografisk via GIS.
Datamaterialet er tilvejebragt dels via
ICPs rekognoscering af kommunen,
dels via informationer om bl.a. events
leveret af Vordingborg kommune og
dels via data fra CVRregistret.

Hensigten har veeret at klarleegge
lokaliseringen af servicefunktioner og
events i forhold til detailhandelen i
Vordingborg, Stege og Praeste.

Analysen viste, at udbuddet er relativt
ensartet de tre byer imellem — uanset,
at byerne er af forskellig storrelse. Alle
byerne har et bibliotek, forsamlings-
hus og starre idreetsfaciliteter. Dette
skyldes givetvis, at byerne tidligere var
hovedbyer i selvstaendige kommuner.
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Der er dog flere eventsbaserede
funktioner i Vordingborg. En sports-
hal lader sig ikke let flytte, men det
goer events sasom festivaler, byfester,
kulturdage m.v., og det er naturligt,

at det er i kommunens sterste by, der
afholdes flest events.

De gennemforte stopinterviewanalyser
viste dog, at til trods for det sterre
udbud, var tilfredsheden ikke hgjere i
Vordingborg — faktisk er tilfredsheden
en smule hojere i Stege. Det er ogsa

i Stege, at man er mest tilfreds med
udbuddet af restauranter og caféer.

Hvad skyldes den egede tilfredshed

i Stege? Det kan til dels skyldes, at
respondenterne opfatter byens kultu-
relle udbud og iseer spisesteder som
vaerende bedre, end respondenterne i
hhv. Vordingborg og Praeste vurderer
deres byer. Det kan dog ogsa indvirke,
at udbuddet af servicefunktioner og
events i Stege er bedre geografisk
koncentreret omkring byens handels-
strag (Storegade), hvor udbuddet er
mere spredt i de andre byer.

Der kan argumenteres for, at det er
en fordel, at servicefunktionerne og
udbuddet af events ligger i tilknytning
til butikslivet. Dels har butikkerne gavn
af de kundestramme, som de ovrige
funktioner skaber, dels mindskes
behovet for at kunden/brugeren skal
transportere sig rundt i byen. Desuden
kan servicefunktionerne "fylde op” og
bidrage til liv i byer, hvor detailhande-
len méaske er blevet reduceret igen-
nem en arraekke.

Eneste ulempe ved den forteettede
placering er, at en reekke funktioner
ikke har meget aktivitet i dagtimerne
eller i det hele taget seerligt aktive og
udadvendte facader.

ICP anbefaler, at servicefunktioner s&
vidt muligt indpasses i direkte tilknyt-
ning til butikslivet eller sekundeert i pla-
ceringer, der er synlige fra bymidtens
butiksstreg. Events ber ligeledes — s&
vidt muligt indpasses i bymidterne,

sé butikslivet og arrangementerne kan
have gensidig effekt af de besagende.
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2. Detailnandelen i Vordingborg kommune

| neerveerende afsnit vil detailhandelen
i Vordingborg kommmune blive beskre-
vet.

ICP har i juni 2008 besagt butikkerne
i kommunen og foretaget en opge-
relse over antallet af butikker i kom-
munen samt indsamlet oplysninger
om butikkernes omsaetning for 2007,
ligesom den enkelte butiks bruttoareal
er opgjort.

For at give en karakteristik af butiks-
udbuddet har ICP endvidere vurderet
de enkelte butikkers attraktionsveerdi i
forhold til forbrugerne.

Butikkerne er kategoriseret i ho-
vedbranchegrupperne dagligvarer,
bekleedning, boligudstyr og evrige
udvalgsvarer (for definition se bilag 1)
péa baggrund af deres hovedaktivitet.

r
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Butikker, der forhandler seerlig plads-
kreevende varegrupper, er behandlet
seerskilt senere i dette afsnit.

Har en butik aktiviteter inden for flere
hovedbranchegrupper, er omsaetnin-
gen fordelt inden for disse.

Bemeerk, at ICP medtager omseetnin-
gen til private fra rene mobelforretnin-
ger, planteforhandlere, byggemarkeder
samt butikker med udstyr til camping
og bade, selvom planloven definerer
disse grupper som seerligt arealkree-
vende. Dette skyldes, at disse vare-
grupper indgér i de senere forbrugs-
beregninger. Rene mabelforretninger,
planteforhandlere, byggemarkeder
samt forhandlere af campingvogne og
bade tesller dog kun med én gang,
hvilket sker under forhandlere af saerlig
pladskraevende varegrupper.

Figur 2.1 Vordingborg kommune nedbrudt pa lokalomrader

Geografisk er resultaterne af underso-
gelsen af detailhandelen opdelt pa de
felgende omréader (se ogsa figur 2.1):

1. Lundby

2. Bérse

3. Skibinge/Allerslev
4. Jungshoved

5. Kastrup/Nedervindinge
6. Orslev

7. Mern

8. Nyréad

9. Stensved

10. Kalvehave

11. Bogo

12. Mon vest

13. Mon midt

14. Mon ost

15. Stege

16. Preesto

17. Vordingborg

Antal butikker

Af tabel 2.1 ses antallet af butikker in-
den for de respektive branchegrupper
i de forskellige dele af kommunen.

Som det ses af tabellen, er de 134 —
eller ca. 46 % — af kommunens butik-
ker lokaliseret i Vordingborg, mens
der findes 57 butikker i Stege og 44

i Preesto. Vordingborg kommune er
séledes en kommune, hvor der findes
3 udbudspunkter af en vis starrelse.

Ca. 69 % af butikkerne i Vordingborg
er udvalgsvarebutikker, mens andelen
i hele kommunen betragtet under ét er
noget lavere (62 %).

Bortset fra i Vordingborg, i Preeste og i

Stege, er langt den overvejende del af
butikkerne dagligvarebutikker.
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Dagligvarer

Udvalgsvarer Beklzedning

Bilag til Forslag til koonmuneplan 2009-2021

Boligudstyr

Qvrige

Detailhandel

i alt
. Lundby
. Bérse
. Skibinge/Allerslev

B NN

. Jungshoved

. Kastrup/Nedervindinge
. @rslev

. Mern

. Nyrad

. Stensved

0 N OO O b~ W N S

©

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Vordingborg kommune i alt

Kalvehave
Bogo

Meon vest
Mon midt
Mon gst
Stege
Preesto
Vordingborg

D =< N = N AN 2D

IS
N — —

110

Tabel 2.2 Antal butikker fordelt p& brancher og omrader

36
33
92
180

19
12
36
69

N N

Kommunens udvalgsvarebutikker
fordeler sig nogenlunde ligeligt mel-
lem bekleedning og boligudstyr, mens
der er lidt feerre butikker med evrige
udvalgsvarer.

| figurerne 2.2 til 2.5 er butikkerne (fra
tabel 2.2) i hhv. Vordingborg, Preesto
og Stege vist pa et kort, mens figur
2.1 har til hensigt at give et indtryk af
butikkernes lokalisering, nar Vording-
borg kommune betragtes under ét.

Dagligvarebutikkerne er angivet med
gren, udvalgsvarebutikkerne med bla
og forhandlerne af saerlig pladskree-
vende varegrupper med brunt.

De enkelte butikker er stadfeestet via
geokodning pa adresser (se endvidere
kapitel 8 for uddybende beskrivelse af
metoden for geokodning).
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Figur 2.3 Butikkernes lokalisering i Vordingborg



2. Detailhandelen i Vordingborg kommune

®
®
®

——

Dalicyvarehutik
Udvalgsyarebitit

Forhander af saerlig plads-
kragvende varedrupper

l Eksisterende bymidte-
L o — aforeensning

Butikkernes attraktion

For at give en karakteristik af omra-
dernes butiksudbud, har ICP i for-
bindelse med rekognosceringen af
butikkerne foretaget en overordnet

bedommelse af hver enkelt butiks at-
traktion efter folgende skala:
. Meget hgj
Hoj
Middel
Lav
Meget lav

A

til kvaliteten og bredden i butikkens

Draiflicrvarebutik

Udvalgsyvarebutik

Forhandler af seerlig plads-

kragvende varegrupper

| e I Ekzisterende bymicte-
— a ATOFEENENING

til sortimentet og branchen samt dis-
poneringen af arealerne.

Vurderingen skal derfor opfattes som
en forbrugers bedemmelse af den
enkelte butiks attraktion.

Figur 2.5 Butikkernes lokalisering i Stege

Dagligvarer

Udvalgsvarer Beklaedning

| vurderingen er der bl.a. taget hensyn

sortiment, butikkens storrelse i forhold

17.

Vol

. Lundby

. Bérse

. Skibinge/Allerslev

. Jungshoved

. Kastrup/Nedervindinge
. @rslev

Mern

. Nyrad
. Stensved

. Kalvehave

. Bogo

. Mon vest

. Mon midt

. Mon ost

. Stege

. Preesto

Vordingborg

rdingborg kommune i alt

2,4
3,3

*

2,5
3,1
29
3,0
2,9

2,0
2,9
2,9
2.9
2,9

2,9
2,8
2,9
2,9

Tabel 2.2 Butikkernes gennemsnitlige attraktion fordelt pa brancher og omrader

* Kan af anonymitetshensyn ikke vises.

Boligudstyr Gvrige Detailhandel
udvalgsvarer i alt

* * 273

- * 3,0

* - 2,6

* * 2,7

* - 2,5
2‘3 * *
3,0 2,9 3,0
2,8 2,9 2,9
2,9 2,9 2,9
2,8 2,9 2,9
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| tabel 2.2 vises den gennemsnitlige
attraktion for hhv. daglig- og ud-
valgsvarebutikkerne. Resultaterne er
geografisk opdelt pd samme méade
som i tabel 2.1.

Som det ses af tabellen, ligger den
gennemsnitlige attraktion en smule
under middel. Dette er normalt for
mindre byer.

De gennemsnitlige attraktioner afspej-
ler en vis spredning. | figurerne 2.6 til
2.9 ses attraktionens spredning for
hhv. lokalomraderne Vordingborg,
Preesto og Stege samt for hele Vor-
dingborg kommune betragtet under
ét.

Som det fremgar af figur 2.6, fordeler
butikkernes attraktion i Vordingborg
sig séledes, at omkring 52% har en
Middel attraktion, mens 19% har en
Haoj attraktion. 29% har en Lav eller
Meget lav attraktion.

| Preesto bymidte har en sterre andel
af butikkerne en Middel attraktion,
mens faerre har en Hgj eller Meget lav
attraktion.

60%

52%
50% -

40% -

30% A
23%

19%
20% -

10% - 6%

0%

Meget Lav

Middel Hoj
lav hej

Meget
@V ordingborg

Figur 2.6 Attraktionens spredning i % i Vor-
dingborg
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OPreste

Figur 2.7 Attraktionens spredning i % i Praesto

80%
70% -
60% -
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40% -
30% -
20% -
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65%

35%
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0% -
Meget  Lav Middel Hoj Meget
lav hej
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Figur 2.8 Attraktionens spredning i % i Stege

60%

55%
50% -
40%
30% 1 25%
20% - 15%

10% A 5%

0%

Meget Lav

Middel Hoj
lav hoj

Meget

@V ordingborg kommune

Figur 2.9 Attraktionens spredning i % i Vor-
dingborg kommune i alt

| Stege er fordelingen nogenlunde
som i Preesto, dog er der en storre
andel med en Lav attraktion.

Fordelingen i Vordingborg kommune
betragtet under ét varierer umiddelbart
ikke stort fra lokalomréde Vording-
borg, men der er en hgjere andel af
butikker med en Middel attraktion.

Bilag til Forslag til koommuneplan 2009-2021

Kaedetilknytning
Keedebutikkerne har faet en stadigt
storre betydning for forbrugernes valg
af indkebssted. En bymidtes, et lokal-
centers eller et butikscenters styrke
kan séledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er
del af en kapitalkeede eller en frivillig
kaede.

| figur 2.10 til 2.13 er illustreret, hvor-
ledes keedefordelingen er i Vording-
borg, Praeste og Stege samt for hele
Vordingborg kommune betragtet
under ét.

17%

O Frivillig

H Kapital

O Uafheengig
29%

Figur 2.10 Kaedeandel i Vordingborg

20%

O Frivillig
B Kapital
O Uafheengig

20%

Figur 2.11 Keedeandel i Praesto

51%

O Frivillig
B Kapital
O Uafhaengig

Figur 2.12 Keedeandel i Stege



20%

25%

Figur 2.13 Kaedeandel i Vordingborg kommune
i alt

Andelen af butikker, der enten er en
del af en frivillig eller kapitalkeede, er
veesentligt under 50% i Praesta, men
kun en smule under i Vordingborg og
Stege.

Det er en lidt lavere andel end nor-
men, men dog sammenligneligt med
udbudspunkter og kommuner af en
tilsvarende storrelse.

Bruttoarealer
Der er endvidere foretaget en grov op-

B Frivilig maling af bruttoarealerne i butikkerne i
W Kapital kommunen.
O Uafhaengig

Bruttoarealerne er defineret som det
samlede areal, der herer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal og eventuelle
kontorer samt lager og personale-
rum. Eventuelle lokaler i keelderetager
indgér heri.

Tabel 2.3 viser bruttoarealerne i Vor-
dingborg kommune. Bemeerk i relation
til bruttoarealerne, at disse opgeres
efter butikkens hovedbranche — f.eks.
har en raekke dagligvarebutikker
aktiviteter inden for bade daglig og
udvalgsvarer.

Det samlede bruttoareal i Vordingborg
kommune er ca. 88.300 m2, hvoraf

2. Detailhandelen i Vordingborg kommune

de ca. 42.200 m2 (eller ca. 48 %) er
udvalgsvarebutikker.

Det er i Vordingborg, det storste brut-
toareal til detailhandel findes. Godt 50
% af kommunens samlede bruttoareal
findes i Vordingborg.

Over halvdelen af kommunens brut-
toareal anvendes til dagligvarebutikker,
og som det fremgar — nar tabel 2.1 og
2.3 sammenholdes — er det isaer i om-
raderne med fa butikker, at der er en
kraftig overveegt af dagligvarebutikker.
Neesten hele bruttoarealet anvendt til
udvalgsvarebutikker findes i byerne
Vordingborg, Preeste og Stege.

| Stege er bruttoarealet pa godt
15.000 m2, mens det i Preesto er lidt
lavere med godt 12.000 m2.

Dagligvarer  Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr Qvrige Detailhandel
i alt udvalgsvarer i alt

1. Lundby 1.700 1.200 = 1.100 100 2.900
2. Barse 1.600 500 100 - 400 2.100
3. Skibinge/Allerslev 500 300 - 300 - 800
4. Jungshoved 400 - - - - 400
5. Kastrup/Nedervindinge = 200 = 200 = 200
6. Jrslev 1.500 500 - 500 - 2.000
7. Mern 400 = = = = 400
8. Nyrad 900 - - - - 900
9. Stensved 1.200 300 = 200 100 1.500
10. Kalvehave 600 200 - 200 - 800
11. Boge 600 = = - - 600
12. Mon vest 900 - - - - 900
13. Men midt 100 - - - - 100
14. Mon ost 2.100 700 100 500 100 2.800
15. Stege 10.400 4.900 2.200 1.400 1.300 15.300
16. Preesto 6.200 6.100 1.300 3.700 1.100 12.300
17. Vordingborg 17.000 27.300 5.900 14.700 6.700 44.300
Vordingborg kommune i alt 46.100 42.200 9.600 22.800 9.800 88.300

Tabel 2.3 Bruttoarealer fordelt pa brancher og omréder (afrundet)
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Omsaetning

Tal for butikkernes omseetning i 2007

er indhentet ved direkte henvendelse

til de enkelte butiksindehavere. For de
butikker, der ikke har gnsket at med-

virke i undersegelsen, har ICP mattet

skenne omsaetningen.

Af tabel 2.4 fremgar de indsamlede
daglig- og udvalgsvareomseetninger
i de forskellige omrader. Af anonymi-
tetshensyn kan omseetningen ikke
vises for alle branchegrupper i alle
omrader.

Disse anonymitetshensyn treeder i
kraft, hvor der enten er for fa& butikker
inden for de enkelte branchegrupper
eller hvor fa butikker har en meget stor
del af omsaetningen inden for bran-
chegruppen.

Som det ses af tabel 2.4, ligger den
samlede omseetning pa godt 2,0 mia.
kr. i Vordingborg kommune betragtet
under ét. En vaesentlig del af detail-
handelsomsastningen sker i Vording-
borg, hvor butikkerne omsatte for i alt
ca. 970 mio. kr. i 2007 .

Ca. 47 % af udvalgsvareomsaetningen
sker i Vordingborg, mens Stege star
for ca. 21 % og Praeste for 15 %.

Butikker der forhandler saerlig
pladskraevende varegrupper

Der er foretaget en opgerelse af antal-
let af butikker, der forhandler seerlig
pladskreevende varegrupper. Der er
her tale om butikker der forhandler
planter, biler, campingvogne, lystbade
samt bygge- og treelastartikler il
private.

Bilag til Forslag til koonmuneplan 2009-2021

Som det ses af tabellen, koncentrerer
forhandlerne af seerlig pladskraevende
varegrupper sig iseer pa bilforhandlere
og forhandlere af byggeartikler.

| kommunen er der i alt 25 forhandlere
af seerlig pladskraevende varegrupper,
som tilsammen har et bruttoareal pa
omkring 47.600 m2.

Bemeerk, at forhandlere af biler,

bade og campingvogne skal have et
egentligt udstillingslokale for at indga i
denne opgoarelse.

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr Qvrige Detailhandel
i alt udvalgsvarer i alt

1. Keng/Lundby/Sving * * - * * 59
2. Barse/Beldringe * * * - * 30
3. Skibinge/Allerslev * * - * - *
4. Jungshoved * - - - - *
5. Kastrup/Nedervindinge - * - * - *
6. QOrslev * * - * - 50
7. Mern * - - - - *
8. Nyrad * - - - - *
9. Stensved * * - * * *
10. Kalvehave * * - * - *
11. Bogo * = = - - *
12. Mon vest * - - - - *
13. Men midt * - - - - *
14. Mon ost * * * * * *
15. Stege 300 139 51 60 28 439
16. Preesto 206 96 29 53 14 302
17. Vordingborg 455 512 133 273 106 967
Vordingborg kommune i alt 1.264 800 213 426 161 2.064

Tabel 2.4 Omseetning i 2007 fordelt pa brancher og omrader (i hele mio. kr. inkl. moms)
* Kan af anonymitetshensyn ikke vises

Areal, m2
Bilforhandlere 15 19.000
Byggemarkeder- og materialer 7 21.000
Plantecentre 2 1.600
Lystbade 1 6.000
Vordingborg kommune i alt 25 47.600

Tabel 2.5 Antallet af butikker der forhandler seerlig pladskreevende varegrupper samt deres bruttoareal
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3. Service og kulturtilbud

| dette kapitel beskrives tilbuddene
inden for servicefunktioner og kultur

i Vordingborg kommune. Hensigten
er at klarlaegge antallet af funktioner
inden for en raekke branchegrupper,
ligesom mensteret for deres lokalise-
ring i forhold til butikkerne klarlzegges.

Metode

Overblikket over butikkerne i kommu-
nen er opnaet ved rekognoscering af
alle butikker i kommunen i forbindelse
med detailhandelsanalysen, jf. kapitel
2, mens udbuddet af servicefunktioner
og kultur til dels er sket ved at sam-
menkare udtreek fra CVR med resul-
taterne af ICPs rekognoscering — ICPs

medarbejdere har noteret de respek-
tive servicefunktioner i forbindelse med
de enkelte butiksbesag — og dels ved
at berige materialet med oplysninger
om de vaesentligste funktioner, kultur-
institutioner, arrangementer og begi-
venheder fra Vordingborg kommune.

Der er en lang reekke funktioner inden
for de forskellige hovedgrupper. Derfor
sker afrapportering séledes, at en figur
med hver hovedby vises i 2 forskellige
udgaver:
1. En figur udelukkende med butikker
2. En figur med servicefunktioner og
events og starre kulturelle funktio-
ner

3. Service og kulturtilbud

Afslutningsvis beskrives udbuddet og
lokaliseringen af kulturtilbud og ser-
vicefunktioner i kommunen under et
samt for hver af bygerne Vordingborg,
Stege og Preesto.

Alle data er kodet via et adressekarto-
tek i GIS.

Figur 3.1 viser samtlige kultur og
servicefunktioner i Vordingborg kom-
mune.
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Figur 3.1 Kultur og servicefunktioner i Vordingborg kommune
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Vordingborg

| figur 3.2a ses Vordingborg by og
butikkerne i byen. For overskuelighe-
dens skyld er butikkerne kategoriseret
i blot 3 grupper, modsat de i alt 5
grupper i kapitel 2, nemlig dagligvarer,
udvalgsvarer og forhandlere af seerlig
pladskraevende varegrupper.

Sammenholdes figur 3.2a og 3.2b

ses det, at butikkerne er lokaliseret
noget mere samlet end service og
kulturfunktionerne. Nok er der butikker
i iseer den nordlige del af Vordingborg
(omkring Chr. Richardtsvej), men langt
hovedparten af butikkerne ligger i et
intenst forleb langs Algade. Mens der
er ca. 85 butikker med adresse pa Al-
gade, er der knap 70 servicefunktioner
— ikke mindst mange leeger, frisarer og
lignende samt spisesteder. Desuden
er stort set alle banker, forsikringssel-
skaber og lignende beliggende langs
Algade.

En del funktioner inden for privat
forretningsservice (lysebla kvadrater)
findes rundt omkring i Vordingborg.
Dette kan skyldes, at en stor del af
disse tilsyneladende er beliggende

i tilknytning til private boliger. Dette
geelder i nogen grad ogsa for klinikker,
laeger m.v. (lyserade kvadrater).

Bemaerk, at der iseer langs Algade
er sa mange funktioner, at de "ligger
i lag”. Reekkefelgen er som i signa-
turforklaringen, saledes caféer m.v.
vil veere synlige pa bekostning af
forretningsservice — hvis disse vel og
maerke ligger p& samme adresse.

De kulturelle funktioner, som data-
seettet er beriget med af Vordingborg
kommune, kan give overlap, men i
disse tilfeelde vil disse events/funktio-
ner vaere synlige, da disse er vist med
store trekanter som "overste lag” i
fremstillingen.

Der er relativt fa af disse funktioner.

|dreetsfaciliteterne er primeert belig-
gende vaek fra bymidten, hvilket kan

20

heenge sammen med deres areal-
meaessige udstreekning og parkerings-
maessige krav under spidsbelastning.
Idreetsfunktionerne (vist med orange
trekanter) er séledes ikke beliggende
péa en méade, hvor de alene kan under-
stotte bymidten og flowet heri.

Events kan ikke altid stadfeestes til en
eksakt adresse - f.eks. optog og lig-
nende. Disse er forsegt placeret, hvor

de primeert harer til eller udspringer fra.

Bemeerk, at en funktion som Vor-
dingborg Bibliotek er beliggende pa
Sydhavnsvej, hvor bymidten og en sé
anvendt funktion som et bibliotek slet
ikke kan understotte hinanden.

Qre

‘ ‘ i

Masnedsund

Figur 3.2a Butikkerne i Vordingborg

Bilag til Forslag til kommuneplan 2009-2021

Generelt er overvaegten af service-
funktioner dog beliggende i bymidten,
om end det svinger fra branche til
branche. Ses der bort fra de funktio-
ner Vordingborg kommune har bidra-
get med, er der kun fa kulturelle tilbud
i den funktionelle bymidte. Musikste-
det STARS ligger centralt, mens f.eks.
byens biograf ligger et stykke vaek.

En forklaring p& den kraftigere spred-
ning af servicefunktionernes og akti-
viteternes lokalisering kan ogsa veere
aspekter som huslejeniveau, egnede
lokaler osv. Butikker har generelt en
hojere huslejeevne end mange former
for service, hvilket ogsé afskeerer funk-
tionerne for en raekke af de attraktive
beliggenheder i handelsgaderne.
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Figur 3.3b Servicefunktioner og vigtige kulturinstitutioner/events i Stege by
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3. Service og kulturtilbud

Stege

| figur 3.3a ses Stege by og butikker-
ne i byen, mens servicefunktionerne,
kulturenhederne og aktiviteterne fra
Vordingborg kommune er angivet i
figur 3.3b.

Billedet er i hgj grad det samme som i
Vordingborg by. Butikkerne ligger teet
op ad hinanden i et relativt afgreen-
set streg, mens servicefunktionerne
spreder sig mere ud over hele byen —
dog fortsat med en overveegt i byens
butiksstrag (Storegade)

Atter er det inden for kategorien For-
retningsservice, at udbuddet er mest
spredt. Bemaerk, at en reekke funk-
tioner inden for sundhed, klinikker og
lignende er lokaliseret teet ved hinan-
den nordast for bymidten.

En del af kulturenhederne og aktivite-
terne er lokaliseret i tilknytning til by-

midten, ikke mindst forsamlingshuset
og flere kulturinstitutioner. Biblioteket
ligger ogsé i nogenlunde tilknytning til
den funktionelle bymidte.

Ligesom i Vordingborg er idrestsfaci-
liteterne placeret uden for bymidten,
hvilket afstedkommer samme fordele
0g ulemper som neevnt i relation til
Vordingborg.
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Preesto

| figur 3.4a ses Praesto by og butik-
kerne i byen, mens figur 3.4b viser
servicefunktioner og kulturenheder og
aktiviteter i Praesto by.

| Preesto ligger butikkerne primeert
inden for et endog meget afgreenset
omrade, nemlig Adelgade og ved
Svend Genges Torv.

Ligesom ved de evrige byer er inten-
siteten af servicefunktioner kraftigst
langs og omkring hovedstreget, ikke
mindst inden for spisesteder og leeger,
klinikker m.v. En del spisesteder er
dog - ligesom i de avrige byer — belig-
gende naer vand og iseer havnefacili-
teter.

Bortset fra aktiviteter i gagaden, er
samtlige de starre kulturelle enheder
beliggende med nogen afstand til
byens handelsstrag.
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Figur 3.4b Servicefunktioner og vigtige kulturinstitutioner/events i Praesto by
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4. Kultur og service | handelsbyerne

| de foregéende kapitler er udouddet
af butikker, servicefunktioner, kultur
0g events betragtet relativt adskilt i
henholdsvis Vordingborg, Preeste og
Stege.

| dette kapitel ses samtlige funktioner
i en sammenhaeng — ligesom resulta-
terne fra interviewanalyserne ind-
drages — séledes, at det overordnede
udbud kan sammenlignes de tre byer
imellem.

Kulturelle funktioner og events
Helt overordnet har analyserne vist, at
udbuddet af de storre kulturelle institu-
tioner (markeret med trekanter i figu-
rerne i kapitel 9) er relativt ensartet de
tre byer imellem — uanset, at byerne er
af forskellig sterrelse. Alle byerne har
et bibliotek, forsamlingshus og sterre
idreetsfaciliteter.

Bade Vordingborg, Preesto og Stege
har séledes hver isaer i omegnen af 10
af disse funktioner. Dog varierer antal-
let af events — her "sker der mere” |
den starre Vordingborg by. Dette kan
skyldes, at events er lettere at flytte,
typisk arrangeres de pa ny fra ar til ar,
og kan saledes afholdes i en ny by,
hvilket maske har veeret relevant ved
den nylige sammenlaegning til én stor
kommune.

Events kreever desuden typisk et stor-
re publikum og har ofte et behov for at
generere en form for overskud, hvilket
taler for at atholde dem i kommunens
starste by. Man er ogsa mere villig til
at rejse leengere efter gode events.
Kvaliteten af bymidternes kulturliv er
dog ikke umiddelbart helt analog med
deres omfang. Da ICP gennemforte
stopinterviews i bymidterne i Vording-
borg, Preeste og Stege, var tilfredshe-
den relativt ensartet de tre bymidter
imellem, dog en smule hgjere i Stege.

Bemaerk, at respondenterne kun blev
spurgt om kulturlivet i dén by, hvor
de blev interviewet. Fordelingen af
tilfredsheden er gengivet i figur 10.1.

Anderledes forholder det sig med de
ovrige faciliteter som biblioteker, for-
samlingshuse, ungdoms og aftensko-
ler med videre. Her er det tydeligt, at
den nuveerende Vordingborg kommu-
ne tidligere var tre separate kommu-
ner, hvor man havde egne idreetsfacili-
teter, biblioteker med videre.

Brugernes hgjere besogsfrekvens ved
disse funktioner taler naturligvis ogséa
for, at der skal veere kortere afstand til
funktionerne, ligesom de er med til at
skabe attraktive byer, hvor man gerne
vil boseette sig.

@vrige servicefunktioner

| de foregaende kapitler inddrages
0gsa de kundeorienterede service-
funktioner. Disse er med til at hgjne
en bys attraktion, og ligesom det
ger sig geeldende med butikker, er
det veesentligt, at der er et bredt og
attraktivt udbud af kundeorienterede
servicefunktioner.

Samtlige funktioner er vist i figurerne
i kapitel 9 (funktionerne er markeret
med firkanter i figurerne).

Disse funktioner er langt hgjere i antal
og er iseer lokaliseret i tilknytning til
butikslivet i byernes gagader/hoved-
strog. Dette geelder iseer finansielle
funktioner sédsom banker og ejen-
domsmaeglere, men ogsa spisesteder,

Vordingborg

Praesto

Stege
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w34

5-6
m7-8
Ho-10
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Figur 10.1: "Hvor attraktivt synes du kulturlivet i bymidten er pa en skala fra 110?”

Tilfredshedsscore:
Vordingborg: 6,8
Preesto: 6,9
Stege: 7,1

" Disse funktioner kan beskrives som i vid udstraekning at veere offentlige tilbud, som ikke n@dvendigvis drives som en forretning.
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sundhedsfunktioner (lseger, personlig
pleje, klinikker, frisarer, solcentre og
lign.) med videre. Dog synes sidst-
naevnte gruppe at placere sig mere
spredt, om end hovedparten findes

i tilknytning til butikkerne. Denne
placering af servicefunktionerne er
naturligt afledt af den relativt hoje be-
sagsfrekvens — en placering sammen
med butikkerne giver god synlighed,
letter forbrugernes beseg og skaber
dermed god synergi butikkerne og
servicefunktionerne imellem. De har
simpelthen gensidig nytte af den na-
turlige kundestrom.

Visse typer af spisesteder kan have et
lidt andet lokaliseringsmenster. | alle
tre byer ser vi, at en handfuld spise-
steder har lokaliseret sig et stykke
veek fra det ovrige handelsliv i en po-
sition, der er attraktiv af andre arsager
—nemlig i tilknytning til havnemiljoet,
hvor selve miljgets herlighedsveerdi
tiltreekker og besages af bl.a. mange
turister.

| den omtalte interviewanalyse i de
tre bymidter blev der ogsé spurgt

til tilfredsheden med byens café og
restaurantliv. Fordelingen fremgaér af
figur 10.2.

Som det ses af figur 10.2, er svarfor-
delingen mere forskelligartet de tre
byer imellem, end de er i figur 10.1.

Tilfredsheden er langt den hgjeste i
Stege, mens Vordingborg og Preeste
ligger pa niveau leengere nede ad
skalaen. Dette harmonerer godt med,
at Stege i sig selv er en turistattraktion
med mange tilrejsende — dette smitter
af p& antallet og udbuddet af spise-
steder.

Sammenhang mellem butikker og
servicefunktioner i bymidterne
Butikkernes lokalisering varierer lidt de
tre byer imellem, om end alle byerne
strukturelt fungerer saledes, at langt
den overvejende del af butikkerne
findes i bymidten. Ingen af byerne har
et butikscenter eller en egentlig todelt
struktur.

Mest spredt er butikkerne dog i
Vordingborg, hvor omkring 10 butik-
ker ligger for sig i et omrade omkring
broen til bydelscentret Masnedg. |
Stege og Preesto er antallet af butikker
feerre, men stort set alle beliggende i
den funktionelle bymidte.

Preesto . 16

5-6
_ . 7-8
mo-10

mi-2
m3-4

M Ved ikke

0% 20% 40%

60% 80% 100%

Figur 10.2: "Hvor godt synes du café/restaurantlivet i bymidten er pa en skala fra 110?”

Tilfredshedsscore:
Vordingborg: 6,7
Preesto: 6,8
Stege: 8,1
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[ figur 10.3 er vist antallet af hhv. dag-
lig og udvalgsvarebutikker, service-
funktioner og kulturelle institutioner
inkl. events i Vordingborg, Stege og
Preeste bymidter. Bemaerk, at bymid-
terne her er defineret som i Vording-
borg kommunes planleegning (se
figurerne 2.2 til 2.4 i kapitel 2).

Som det ses af figur 10.3, er der inden
for alle kategorier undtagen Kulturelle
inst./events langt flere funktioner i
Vordingborg bymidte — det skal dog i
relation hertil bemaerkes, at Vording-
borg bymidte arealmeessigt er langt
starre end de ovrige.

Betragtes forholdet mellem butikker
(daglig og udvalgsvarebutikker) og
servicefunktioner, er der 11% flere bu-
tikker end servicefunktioner i Vording-
borg, mens der er 19% flere i Praesto
og hele 31% flere i Stege. Det tyder
altsd pa, at maengden af service-
funktioner aftager relativt med byens
storrelse — der er dog ikke noget sam-
menligningsgrundlag til andre danske
kommuner pa nuvaerende tidspunkt.

Nok er der en stor andel af butikker

i forhold til servicefunktioner i Stege,
men byens servicefunktioner og iseer
de storre kulturelle funktioner samt
events er relativt koncentreret om-
kring byens handelsstrag (Storegade)
i forhold til i Praeste, hvor de fleste af
disse funktioner ligger afsondret fra
butikslivet. Det tyder séledes pa — alt
andet lige — at borgerne tilleegger
denne koncentration af alle funktio-
ner, dvs. butikker, kultur, service og
events, stor veerdi, da det er respon-
denterne i Stege, der vurderer byens
kulturliv hgjest.l dette kapitel ses
samtlige funktioner i en sammenhaeng
— ligesom resultaterne fra interview-
analyserne inddrages — saledes, at det
overordnede udbud kan sammenlig-
nes de tre byer imellem.
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Figur 10.3: Antal funktioner i de tre bymidter

4. Kultur og service i handelsbyerne
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5. ICP Shopping Index

For at kunne sammenligne detail- Detailhandel Tilgaengelighed og parkering

handelskoncentrationer — det veere o antal butikker « kapacitet
sig bymidter eller butikscentre — har o butikstyper & storrelser o skiltning
ICP udviklet et benchmarkingveerktoj o keedestruktur « lokalisering
benaevnt ICP Shopplng Index. e attraktion e betaling
Ved hjeelp af dette veerktgj kan man e 3bningstid e tilgaengelighed
irekts sammenlge de enkete -
budspunkter. e restauranter og caféer ® gadeudstyr

e underholdning (bowling m.v.) e beplantning
Shopping Indexet tager hejde for en e kulturelle tiloud (biograf, teater m.v.) ® gdgade
lang reekke forhold, som er af betyd- e serviceydelser e torvedannelser
ning for et udbudspunkts evne til at
tiltraekke og fastholde forbrugerne.
De forskellige faktorer er veegtet i for- 500
hold til deres relevans for forbrugerne
og bestéar dels af en reekke malbare aso
faktorer, dels af en raekke vurderinger
foretaget af ICP.

400

ICP Shopping Index bestar af 4 kate-
gorier: detailhandel, service, tilgeenge- 150
lighed og parkering samt miljo, som
hver har en score og som tilsam-

men udger den totale bedemmelse. 300 1
Nedenfor er vist nogle eksempler pa
de forhold, der indgar i ICP Shopping 250
Index.

200

For at give et indtryk af bymidterne
i Vordingborg, Praesto og Stege i
forhold til Neestved bymidte, Naest- 150 -
ved storcenter og Nykebing Falster
bymidte, er der nedenfor foretaget en

100 -
sammenligning.
| figur 5.1. vises de 6 udbudspunk- 30 1
ters indbyrdes styrker inden for de 4
omréader; detailhandel, service, miljo o - . . .

0og parkering. Nykobing Neestved Neestved Stege Praestg Vordingborg
Falster Storcenter bymidte bymidte bymidte bymidte
. . , bymidte . .
| figur 5.2 vises den procentvise for- = Miljg = Tilgeeng. & park
deling mellem de 4 kategoerier i ICP W Service ® Detailhandel
Shopping Indexet. Figur 5.1 ICP Shopping Index
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Vordingborg bymidte

Praestg bymidte

Naestved bymidte
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Figur 5.2 ICP Shopping Index fordeling i procent

Detailhandelsscoren
Detailhandelsscoren udger den
veesentligste del af Shopping Indexet.
Nedenfor knyttes en raekke kommen-
tarer til hvert af de seks udbudspunk-
ter.

Vordingborg bymidte opnar en rela-
tivt god detailhandelsscore, hvilket
primaert baserer sig pa de mange
butikker. Der er relativt mange store
butikker i bymidten og en rimelig andel
af keedebutikker.

Praeste bymidte er, malt pa antallet af
butikker, det mindste udbudspunkt i
denne sammenligning. Andelen af bu-
tikker, der er en del af en kapitalkeede,
er ligeledes lavere.

Stege bymidte er et vaesentligt ud-
budspunkt for borgerne i iseer Stege
og fra det evrige opland p& Man. Den
gennemsnitlige attraktion og andelen
af keedebutikker er hgj.

Neestved bymidte er det steerkeste
udbudspunkt i denne sammenligning,
hvilket iseer kommer til udtryk pa
detailhandelsscoren. Her er ca. 160
overvejende attraktive butikker. Neest-
ved bymidte og Neestved Storcenter

tiltreekker kunder fra et stort opland og
har en raekke butikker, som er unikke i
denne sammenligning.

Nykabing Falster bymidte opnar en
relativ hgj detailscore, hvilket bl.a.
skyldes midtbyens attraktive handels-
liv med 145 butikker, hvoraf ca. 45%
er en del af kapitalkeede.

Servicescoren

Nar det kommer til servicescoren, har
bymidterne i Vordingborg, Neestved
og Nykegbing Falster — i denne sam-
menligning — mere at byde pa end

de mindre byer Praesto og Stege,
samt Neestved Storcenter. Biografer,
bespisningssteder samt mange ovrige
servicefunktioner giver de starre by-
midter et forspring.

Nykebing Falster opnar i denne sam-
menligning den hgjeste servicescore,
hvilket primaert skyldes det store ud-
bud af servicefunktioner i bymidten.

Vordingborg og Neestved bymidter
opnar samme servicescore. Vording-
borg har et relativt stort antal service-
funktioner i bymidten set i forhold til
byens avrige butikker.

5. ICP Shopping Index

Tilgaengelighed og parkering
Vordingborg scorer relativt hejt i denne
kategori. Der er et rimeligt antal parke-
ringspladser i forhold til butiksudbud-
det, men ferst og fremmest er par-
keringsfaciliteterne gratis at benytte
og spredt pé sa tilpas mange parke-
ringsarealer, at alle dele af bymidten
let nas.

Neestved og Nykebing Falster bymid-
ter opnér de hejeste scorer, fordi det
hoje, totale antal parkeringspladser
teeller op.

Neestved, Vordingborg og Nykaebing
Falster har togstationer tast ved ud-
budspunktets kerne. Preesto, Stege
og Naestved Storcenter har alene
busforbindelser, hvilket treekker ned
péa den samlede score.

Miljoscoren

For sa vidt angér miljigscoren, der bl.a.
indbefatter udbudspunkternes stem-
ning, atmosfaere samt udsmykning,
ligger de tre bymidter Vordingborg,
Neestved og Nykebing Falster mar-
kant foran de mindre bymidter samt
Neestved Storcenter.

Neestved bymidte scorer hgjest,
hvilket bl.a. skyldes det attraktive
handelsliv og bymidtens sma hygge-
lige straggader og byens centrale torv.
Desuden er byens starrelse en attrak-
tion i sig selv. Sidstnaevnte indvirker
ogsé pa scoren i Nykebing Falster, der
endvidere styrkes af byens hyggelige
gagademilio og byens mange kultu-
relle tilbud.

Vordingborg er mindre end de ov-
rige byer, men turistelementer som
Gasetarnet og byens rige kulturliv og
hyggelige café og shoppingsmulighe-
der treekker atmosfaeren op.
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6. Befolknings og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklings-
mulighederne for detailhandelen i
Vordingborg kommune, belyses stor-
relsen af det nuvaerende og fremti-
dige forbrug af detailhandelsvarer i
husstandene i de forskellige dele af
kommunen.

Vordingborg kommune er her opdelt
pa mindre omréader (jf. figur 6.1). Op-
delingen er sket pa samme made som
i kapitel 2, Detailhandelen i Vording-
borg kommune.

Forbruget er beregnet for dagligvarer
og udvalgsvarer, hvor sidstnasvnte
indeholder branchegrupperne be-
kleedning, boligudstyr og evrige
udvalgsvarer.

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget
anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersagel-
ser. | denne er husstandenes samlede
forbrug af savel varer og tjeneste-
ydelser nedbrudt pa omkring 1.200
grupper, saledes en meget detaljeret
beregning af husstandenes forbrug af
detailhandelsvarer er mulig.

Oplysninger om bl.a. indkomst, bolig
og befolkningsforhold samt udvikling
heri er leveret af Vordingborg kom-
mune, herunder en opgarelse over
antallet af borgere og husstande i
hvert af de 17 delomréader.

Beregningerne og opgearelserne knyt-
ter sig til 2007 samt horisontarene
2013 og 2021.

Befolknings og indkomstforhold
Figur 6.2 viser udviklingen i befolk-
ningstallet i Vordingborg Kommune.

Der bor godt 46.600 personer i

Vordingborg kommune. Omradet
Lundby er det folkerigeste med 4.100
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Figur 6.1 Opdeling af Vordingborg kommune

personer efterfulgt af Stege og Preesto
med hver ca. 3.900 personer. Faerrest
bor der i omraderne Jungshoved og
Bogo.

Det forventes, at det samlede befolk-
ningstal stiger svagt med 2 procent-
point i perioden 2007 til 2021 i hele
Vordingborg kommune betragtet
under ét.

Set pa landsbasis ventes folketallet,
ifolge Danmarks Statistik, at stige

fra ca. 5,476 mia. personer i 2007

til 5,685 mia. personer i 2021 —en
veekst pa ca. 3,8%. Udviklingen i fol-
ketallet i Vordingborg kommune ligger
pa landsgennemsnittet.

Niveauer for husstandsindkomst
og -storrelse

Forbruget i den enkelte husstand
afhaenger bl.a. af husstandens ind-
komstniveau samt antallet af personer
pr. husstand.

Niveauet for den gennemsnitlige
husstandsindkomst i hver af de 17
omréder i Vordingborg kommune er
vist i figur 6.3. Niveauet svinger noget
omréaderne imellem — lavest er brut-
tohusstandsindkomsten i Stege (ca.
340.000) og hejest i Nyrad (474.000).
Landsgennemsnittet er pa ca.
400.000 kr.

Antallet af personer pr. husstand
indvirker ogsé péa husstandens forbrug
— 0g dermed det samlede private for-
brug af detailhandelsvarer i et omrade.

Niveauet for de gennemsnitlige hus-
standsstarrelser i omréderne er vist i
figur 6.4. De mindste husstande ses
i Stege og Vordingborg — hvilket i hgj
grad forklarer de lavere husstands-
indkomster her — mens der bor flest i
en gennemsnitlig husstand i Lundby.
Landsgennemsnittet er pa 2,05.
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Figur 6.2 Udvikiing i folketal frem mod 2021
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Figur 6.3 Gennemsnitlige husstandsindkomster

6. Befolknings og forbrugsforhold
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Figur 6.4 Gennemsnitlige husstandsstarrelser
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Figur 6.5 Forbrug af dagligvarer (mio. kr. inkl. moms i 2007priser)
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Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplys-
ninger om befolknings og indkomst-
forholdene samt ICP’s specialtabeller
fra Danmarks Statistiks forbrugsun-
dersagelser, er forbruget for 2007,
2013 og 2021 beregnet.

Dagligvareforbruget hos borgerne i
Vordingborg kommune ses i figur 6.4.

Som det ses, er dagligvareforbruget
hejest i omrédet Vordingborg, hvor
forbruget er beregnet til knap 250 mio.
kr. i 2007. Dette ventes at veere steget
med 9 % til 270 mio. kr. i 2021.

I Jungshoved forventes dagligvarefor-
bruget at falde ca. 16 %, mens den
procentvise veekst i det arlige daglig-
vareforbrug er kraftigst i @rslev — her
er forbruget for 2021 beregnet til at
ligge 37 % hajere end 2007 niveau.
Dette skyldes iseer den kraftige befolk-
ningstilveekst.

| Vordingborg kommune betragtet un-
der ét er dagligvareforbruget for 2007
beregnet til godt 1,15 mia. kr., hvilket
ventes at veere steget med ca. 6 % til
godt 1,2 mia. kr. i 2021.

Forbruget stiger veesentligt mere end
antallet af borgere, hvilket skyldes den
generelle forbrugsudvikling.

Udviklingen i forbruget af udvalgsvarer
er illustreret i figur 6.6. | Vordingborg
kommune betragtet under ét er for-
bruget for 2007 beregnet til 1,17 mia.
kr., hvilket ventes at ligge 21% hojere
pa 1,42 mia. kr. i 2021.

Det er fortsat husstandene i Vording-
borg, der star for det sterste forbrug.
Her er forbruget af udvalgsvarer i
2007 beregnet til knap 250 mio. kr.,
hvilket ventes at veere steget til 270
mio. kr. i 2021.

Det samlede forbrug af detailhan-
delsvarer, det vil sige dagligvarer og
udvalgsvarer, er for 2007 beregnet til
mere end 2,3 mia. kr. nar Vordingborg



kommune betragtes samlet. Dette
ventes at ligge knap 14% hejere pa
godt 2,6 mia. kr. i 2021.

Det samlede forbrug af detailhandels-
varer i Danmark forventes at stige ca.
16 % i samme periode. Det forventes
at dagligvareforbruget i Danmark
stiger knap 8%, mens udvalgsvarefor-
bruget forventes at stige knap 24 % i
perioden 2007 til 2021.

6. Befolknings og forbrugsforhold
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Figur 6.6 Forbrug af udvalgsvarer (mio. kr. inkl. moms i 2007 priser)
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/. Handelsbalance

Ved at saette den realiserede omsaet-
ning i butikkerne i Vordingborg kom-
mune i forhold til forbruget i kommu-
nen fas et udtryk for daskningsgraden
eller hvor stor en del af det potentielle
forbrug i kommunen, der svarer til
omsaetningen i kommunens butikker
i 2007.

Deaekningsgraden afspejler séledes
ikke, hvorledes omsastningen er sam-
mensat af keb fra lokale forbrugere
og forbrugere bosat i andre omrader,
men er alene udtryk for, om der er
overskud eller underskud pa handels-
balancen.

| det felgende er forholdet mellem om-
seetningen og forbruget af henholdsvis
daglig og udvalgsvarer beregnet for
Vordingborg kommune samt for om-
radet Vordingborg, hvor Vordingborg
bymidte ligger.

Handelsbalance

| hele Vordingborg kommune var

der pa dagligvarer et forhold mel-
lem omsastning og forbrug pa 109%,
mens forholdet pa udvalgsvaresiden
var 68%.

Disse 2 tal viser, at forbrugerne fra
kommunens opland belobsmeessigt
kaber flere dagligvarer i butikkerne i
Vordingborg kommune, end forbru-
gere fra Vordingborg kommune keber
dagligvarer i butikker uden for kom-
munen. Omvendt er det for udvalgs-
varernes vedkommende — her svarer
butikkernes omsaetning til 68% af
udvalgsvareforbruget i kommunens
husstande.

Det er iseer forholdene for Vordingborg
kommune betragtet under ét, der er
interessante i denne sammenhasng.
Ret beset viser de meget hgjere om-
seetninger i forhold til forbrug i omréa-
det Vordingborg kun, at dette om-
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Udvalgs- Bekleed- Boligud- Ovrige Detail-
varer i ning styr udvalgs- handel
alt varer (11
Vordingborg 183 209 185 232 191 196
2007
Vordingborg 109 68 64 74 61 89
kommune i alt
2007
Vordingborg 119 70 NA NA NA 97
kommune i alt
1997

Tabel 7.1 Omseetning/forbrug i Vordingborg kommune i mio. kr. inkl. moms

rade er et relativt snaevert afgraenset
byomréde, hvor kommunens primasre
udbudspunkt (Vordingborg bymidte)
er lokaliseret, men hvor kun en relativt
lille del af kommmunens husstande
findes.

| 1998 fik det tidligere Storstrams Amt
foretaget en detailhandelsanalyse. |
denne analyse blev handelsbalancen
for Vordingborg kommune bestéende
af de tidligere kommuner Vordingborg,
Preesto, Langebaek og Men, opgjort
til 119 % pé dagligvarer og 70 % pa
udvalgsvarer. Samlet set var handels-
balancen 97 % i 1997.

Hvis man sammenligner handelsba-
lancen fra 1998 med handelsbalancen
fra 2007 har Vordingborg kommune
faet en lavere handelsbalance pa
dagligvarer, mens handelsbalancen pa
udvalgsvarer er nogenlunde usendret.

Dagligvarer

For dagligvarernes vedkommende
viser en omseetning i forhold til forbrug
pa 109%, at butikkerne i Vordingborg
kommune mere end blot "holder dag-
ligvarehandelen hiemme”. Butikkerne
omseetter for 9% mere end forbruget i
kommunen kan forklare. Der mé altsa
tiltreekkes noget dagligvarehandel fra
husstande uden for kommunen.

ICP vurderer, at en del kan henfores
til turisme — f.eks. de mere end 4.000
sommerhuse i Vordingborg kommune
og turisme til bl.a. Men og Bogoe — da
sommerhusgeester typisk affeder isaer
dagligvareomsaetning.

Vordingborg kommune vurderes ikke
at have et naevneveerdigt egentligt
opland pé den anden side af kommu-
negreensen.

Udvalgsvarer

Som naevnt er forholdet mellem butik-
kernes udvalgsvareomsaetning og
husstandenes forbrug af udvalgsvarer
lavere end for dagligvarernes vedkom-
mende.

Dette skyldes primeert, at der stort set
ikke sker nogen udvalgsvarehandel

i landomréaderne samtidig med, at
udvalgsvarehandelen i byerne Vor-
dingborg, Praeste og Stege ikke il
fulde opvejer dette. Der sker altsa en
betydelig udhandling.

Det vurderes, at iseer Neestved Stor-
center og Naestved by tiltrackker en
stor andel af udvalgsvareforbruget
fra Vordingborg kommune. Ogséa
de mange storbutikker beliggende

i Neestved yder nogen tiltraekning.



Dette understottes ogsa af sével de
gennemfarte stopinterview og tele-
analyser — f.eks. angav mellem 15 og
25% af respondenterne (afheengig af i
hvilken by vi spurgte), at de minimum
én gang manedligt handler i Naestved.
Teleanalysen indikerer endog, at op
mod 30% besoger Naestved Storcen-
ter mindst én gang manedligt.

Som det ses af tabellen er udhandlin-
gen storst i relation til bekleedning og
ovrige udvalgsvarer; varegrupper hvor
meerkepreeferencen er hoj og hvor der
er mange priser og kvaliteter at veelge
imellem (f.eks. i relation til tgj, sko, bril-
ler, guld og s@lv m.v.).

Hvor dagligvarer primeert kabes hyppi-
gere og naermere bopeelen, er forbru-
gerne oftest villigere til at kere leengere
efter det store udbud af udvalgsvarer.
Det store, varierede og dybe udbud
findes i hojere grad i Naestved og

iseer i Kebenhavn. Her findes mange
maerker og varetyper, som ikke fas i
Vordingborg kommune.

Kabenhavn er ikke laengere "sa langt
vaek”, sa for en lang raskke husstande
i Vordingborg kommune er Kaben-
havn ogséa en realistisk indkebsdesti-
nation. | teleanalysen angiver 3% af
respondenterne, at de primeert kaber
bekleedning i Kebenhavn.

7. Handelsbalance

Med en handelsbalance pa 209% i re-
lation til udvalgsvarer er det tydeligt, at
Vordingborg er kommunens vaesent-
ligste handelscenter, om end Praesto
0g Stege ogséa byder pé et vist udbud
— primeert inden for de mere standar-
diserede varegrupper. Omsaetningen i
Vordingborg by ligger séledes dobbelt
sé hejt som det beregnede forbrug

i byen, men igen skal det erindres,

at hovedbyerne er relativt sneevert
afgreenset.

33



Plan 21 — Detallhandelsanalyse

Bilag til Forslag til kommuneplan 2009-2021

8. Kundeinterviewanalyser i Vordingborg,
Preesto og Stege bymidter

For at beskrive forbrugernes brug af
og holdning til bymidterne i Vording-
borg, Preesto og Stege, har ICP gen-
nemfort en kundeanalyse. Analysen
bestar af et antal kundeinterviews i
hver af de tre bymidter.

Analysen har til formal at fastleegge
det nuveerende markedsomréade,
dvs. de omréder hvorfra bymidternes
kunder primaert kommer, samt at
kortleegge kundernes holdninger og
adfeerd i forhold til bymidterne. Des-
uden kortleegges en raekke demogra-
fiske forhold.

Interviewene blev gennemfort sidelo-
bende i de tre byer ultimo i ugerne 29
og 30 2008.

De enkelte interviews blev gennemfort
pa forskellige positioner i bymidterne
og kun i butikkernes &bningstid.
Interviewerne udspurgte tilfeeldigt
valgte kunder og gennemfarte kun ét
interview for hver indkabsgruppe’.
Enkelte spergsmal er specifikt rettede
mod de 3 bymidter og kan séledes
ikke sammenlignes.

Baggrundsdata

Indkebsgruppens starrelse varierer
de tre analyser imellem. | Vordingborg
er der kun 1 person i langt de fleste
tilfeelde, mens niveauet er 1,14 perso-
ner i Preeste og 1,3 personer i Stege.

Derimod er andelen af kvinder rimelig
ensartet — i Stege var andelen 69 %,
mens andelen var hhv. 65 % i Vor-
dingborg og 64 % i Preeste.

Aldersfordelingen svinger noget. |
Preeste bymidte er der en langt sterre
andel af respondenter under 50 ar.
Kun ca. 1/3 af respondenterne i

Preeste bymidte er mellem 15 og 50
ar, mens andelen er hhv. 49 % i Stege
bymidte og hele 56 % i Vordingborg.
Dette mé& antages at skyldes to
aspekter, nemlig en hgjere andel af
unge i Vordingborg pga. flere uddan-
nelsesmuligheder samt det faktum, at
det sterre butiksudbud og byatmo-
sfeeren tiltreekker flere unge.

Andelen af unge mellem 15 og 29
ar er 18 % i Vordingborg - en langt

hgjere andel end i Stege og Praesto.

Andelen af respondenter med bopeel i
lokalomradet — det vil i denne sam-
menhaeng sige i det postnummer,
hvor bymidten ligger — er hgjest i
Praesta, hvor 72 % af respondenterne
bor i 4720 Praeste. | 4760 Vording-
borg er andelen 68 %, mens kun 57
% har bopeel i 4780 i interviewanaly-
sen i Stege bymidte.

Det er naturligt nok, at et sterre og
mere varieret udbudspunkt som Vor-
dingborg, har en lavere andel af lokale
kunder — der tiltreekkes ganske enkelt
flere kunder fra resten af regionen. At
andelen er endnu lavere i Stege (hvor
8% kommer fra Hovedstadsomradet)
kan ikke umiddelbart forklares.

Nar der i Stege og Preeste sperges
til, hvor ofte respondenterne handler
i naerveerende bymidte, er svarfor-
delingen meget forskelligartet de to
bymidter imellem. | Stege svarer 68
%, at de handler her ugentligt, mens
83 % afgiver samme svar i Preesto. |
Vordingborg er andelen 75 %.

Nar der i Stege og Preesto sparges til,
hvor ofte man handler i Vordingborg,
er svarfordelingen nogenlunde ens-
artet — man tager generelt ikke seerlig

ofte til Vordingborg. | bade Stege og
Preesto angiver 11%, at de handler i
Vordingborg mindst én gang ugentligt.

Det samme geelder "den anden vej
rundt”. Respondenterne i Vordingborg
handler kun meget sjeeldent i Stege
og Preestg, ligesom respondenterne i
disse byer heller ikke i seerlig vid ud-
straekning handler hos hinanden.

Respondenterne handler primaert i
den af kommunens byer, hvor inter-
viewet er gennemfort. Responden-
terne i Stege og Praesto handler
kun sjeeldent "hos hinanden”, mens
sggningen til Vordingborg er lidt
storre.

Nar spergsmalet gar pa frekvensen af
besog i Naestved Storcenter, varierer
adfeerden noget de tre bymidter imel-
lem. Respondenterne i Stege handler
sjeeldnere i Neestved Storcenter (9 %
handler her minimum 23 gange ma-
nedligt), end tilfaeldet er hos kunderne
i Preesto (14 %) og Vordingborg (12
%).

Nogenlunde samme tendens ses i
besegsfrekvensen i Nykebing Falster
— her er besegsfrekvensen dog endnu
lavere. | Praesto er der stort set ikke
nogen, som benytter sig af butikkerne
i Nykabing Falster. | Stege er andelen
der handler dér dobbelt sa hoj (8% af
respondenterne handler her mindst
én gang manedligt). Faktisk er det
respondenterne i Vordingborg, der
oftest tager til Nykebing Falster (13%
handler her mindst én gang maned-

ligt).

Alle respondenter blev ogsa spurgt
til deres primaere aerinde den pagssl-
dende dag i den bymidte, hvori de

" Den gruppe af personer intervieweren far kontakt med.
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blev interviewet. Raekkefolgen er ens

i alle tre byer: flest er her for at klare
specifikke indkab (primeert dagligva-
rer), efterfulgt af kort afstand til bopeel.
Pa 3. pladsen angives — i alle tre by-
midter — at deres aerinde har karakter
af en udflugt/tur. Meget kan indikere,
at disse respondenter er i byen for
forngjelsens skyld og méaske bruger
leengere tid i bymidten.

| Stege er andelen af respondenter,
der har angivet udflugt/tur som deres
primaere aerende langt hojere end i
de ovrige bymidter — 21% har afgivet
dette svar, mens andelen i Preesto er
5% og i Vordingborg 10%.

Generelt er det dagligvareindkgb
og afstanden til bopael, der styrer
respondenternes valg af bymidte.
Dette er ens i alle 3 bymidter. |
Stege er andelen, hvis besgg i
bymidten er et led i en udflugt/tur,
dog langt hgjere end i de andre
bymidter.

Respondenternes gennemsnitlige
opholdstid i de tre bymidter er no-
genlunde ensartet i Vordingborg og
Stege, nemlig hhv. 54 og 55 minutter.
Derimod er opholdstiden nede pa 31
minutter i Preesto.

Dette harmonerer med, at det ligele-
des er i Praesto, hvor respondenterne
besoger feerrest steder i lobet af deres
besog i bymidten — 58% besager kun
en enkelt butik/funktion, mens den
tilsvarende andel er ca. 40% i de to
andre bymidter.

Feelles for alle bymidternes respon-
denter er, at de primaert seger infor-
mation om byens tilbud i iseer tilbuds-
aviser og lokalaviser. Kun f& nasvner
radio, i butikkerne og andet, mens ca.
1/5 ikke ser efter tilbud overhovedet.

Respondenterne i alle bymidter er
enige om, at det er atmosfeeren, bu-
tikkerne og udvalget, der ger "deres”
bymidte god, og de fleste savner
faktisk intet. 12% af respondenterne
i Vordingborg savner dog flere mode-

8. Kundeinterviewanalyser i Vordingborg, Preesto og Stege bymidter

butikker, mens 8% naevner gnsket om
flere caféer. | Praesto eftersperges en
slagter, mens 7% af respondenterne

i Stege savner det gamle torv. Se
figurerne i relation til spergsmal 12 i
bilagene for udtemmende onskeliste.

| relation til hvilket transportmiddel
respondenterne har benyttet for at
komme til bymidten, er det i alle byer
bil, der neevnes af flest. Andelen er
dog markant lavere i Vordingborg,
hvor kun godt 40% er kommet med
bil. Neesten ingen benytter offentlig
transport — dem der ikke er i bil, er
enten gaende eller pa cykel.

Tilfredsheden med butikkernes ab-
ningstid er ret ensartet i Vordingborg
0g Stege, hvor den gennemsnitlige
tilfredshed (pa en skala fra 110, hvor
10 er bedst) ligger pa hhv. 7,2 og 7,6.
| Preesto er man noget mere tilfredse,
da scoren her er péa 8,9.

Tilfredsheden med kulturlivet er rimelig
ensartet de tre byer imellem — ud-
svingene er meget sma, men i Stege
lander den gennemsnitlige tilfredshed
pa 7,1 mod 6,8 i Vordingborg.

Storre forskelle er der i tilfredsheden
med café og restaurantlivet. | Stege
er man meget tilfredse (8,1 i gen-
nemsnit), mens niveauet i de to andre
bymidter er ca. 6,8.

Ogsa i relation til parkeringsforholdene
ligger Preeste og Vordingborg pa
niveau (ca. 6,8 i gennemsnit), mens
tilfredsheden er nede pa 5,9 i Stege.
Dette er en signifikant forskel, der

kan daskke over egentlige mangler i
parkeringsforholdene i tilkknytning il
bymidten.

Dette spiller tydeligvis ogsa ind i
relation til respondenternes vurdering
af, hvor godt trafikken afvikles i den
pagaeldende bymidte: her er Stege
nede pa 5,6 i snit, mens Praesto ligger
péa 6,8 og Vordingborg pa 7,0.

Afrunding

Den relativt lave storrelse pa indkebs-
grupperne i iseer Vordingborg og i
Praesto indikerer, at indkebssituatio-
nen er temmelig hverdagsagtig og
rutinepreeget. Ved egentlige shoppin-
gture er man typisk flere familiemed-
lemmer eller venner af sted sammen,
mens dagligvareindkeb ofte klares

af en enkelt person. | Stege afviger
adfeerden, da her er flere i en gen-
nemsnitlig indkabsgruppe.

Dette harmonerer med, at en storre
andel af respondenterne i Stege beso-
ger bymidten som et led i en udflugt —
altsa et storre moment af forngjelse.

Vordingborg er det storste udbuds-
punkt af de tre byer, men adfaerden
hos respondenterne er ikke saerlig
storbyagtig. | Vordingborg kommer
der ikke en veesentlig starre andel
leengere veek fra, ligesom responden-
terne i Stege og Preeste kun relativt
sjeeldent besager Vordingborg — de
tager dog endnu sjeeldnere til Neest-
ved Storcenter og Nykaebing Falster.

| alle byer, dog er tendensen sva-
gest i Vordingborg, er bilen det mest
anvendte transportmiddel ved besgg i
bymidten.

| Stege er tilfredsheden med parke-

ringsforhold og trafikafvikling markant
ringere end i de to @vrige bymidter.
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9. Telefoninterviewanalyse

| de kundeinterviews, der blev gen-
nemfort i hver af de tre bymidter, blev
indkebsadfeerden afdeekket, for s&
vidt angar de forbrugere, der veslger
at besoge de respektive bymidter.

En sadan analyse afdaskker dog ikke
de beveeggrunde, som andre forbru-
gere mé have for ikke at besoge disse
bymidter. Derfor har ICP endvidere
gennemfort en telefoninterviewanalyse
med godt 300 husstande beliggende i
de omréder, som i mindre grad indgik i
analysegrundlaget i bymidterne.

Hvor og hvor mange?

Antallet af respondenter i de ud-
valgte omrader er sket pa baggrund
af antallet af husstande i de respektive
omrader.

| tabel 9.1 ses hvilke postnumre, der
indgér i analysen samt et afrundet tal
for omradets vaegt i analysen — det
vil sige hvor stor en andel af de 300
interviews, der blev gennemfort med
husstande i det givne omrade.

| det folgende beskrives analysens
resultater. Alle de figurer der refereres
til, er at finde i bilag 3.

Baggrundsdata

| analyserne indgér til dels en raskke
baggrundsdata som f.eks. ken, alder
m.v. samt spergsmal i relation til hus-
standens indkebsadfaerd.

Der er en overveegt af kvindelige re-

spondenter (60 % er kvinder) i analy-
segrundlaget, men overvaegten ikke

faktisk en smule lavere end i mange

lignende analyser gennemfert inden

for de senere ar.

Den gennemsnitlige alder for respon-
denterne er ca. 55 &r. Det er hgjere end
i analyserne i bymidterne, men inden
for normen i relation til teleinterviews.
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Omréade Andel af interviews

Mern
Praesto
Langebaek
Bogo
Lundby
Stege
Kalvehave
Askeby
Borre

| alt

Tabel 9.1 Andel af samlet antal interviews

Respondenternes gennemsnitlige
husstandssterrelse ligger pa ca. 2,3
personer, hvilket ikke er langt fra gen-
nemsnittet i Vordingborg kommune.

I 59 % af husstandene er der én bl
mens der er 2 biler i 24 % af husstan-
dene. | 14 % af husstandene er der
ikke bil.

Spoergsmal i relation til indkebsad-
feerd

Faorst blev respondenterne spurgt om,
hvor de fortrinsvis keber damebe-
kleedning (dvs. tej, sko og lignende til
kvinder).

12 % angiver, at de slet ikke kaber
noget, typisk fordi der ingen kvinder
er i husstanden. 25 % kaber primaert
damebekleedning i Stege, mens hhv.
17 % og 16 % angiver Vordingborg og
Stege. 13 % tager primaert til Neest-
ved, mens 3 % primaert keber dame-
bekleedning i Kebenhavn.

Nogenlunde samme tendens ses, nar
der sporges til kab af herrebekleed-
ning — dog ligger Stege og Vording-
borg pa niveau med hver iseer 20 % af
respondenterne. 18 % karer primeert
til Neestved, mens 12 % primaert
benytter butikkerne i Preesto til keb af
herremode.

7%
27 %
3 %
4 %
12 %
29 %
6 %
6 %
6 %

100 %

Hvad enten der spgrges til kgb af
dame eller herremode, er Preesto
den af kommunens hovedbyer, der
benyttes mindst. Naestved yder

en relativt staerk tiltreekning, mens
kun fa primeert keber beklaedning i
Kgbenhavn.

Naestved er det den hyppigst naevnte
destination (25 %), nar der sperges i,
hvor husstanden sidst kebte forbru-
gerelektronik, men Stege ligger ikke
langt efter (20 %). Bemeerk, at hele 10
% har angivet, at det var via internet-
tet de sidst kabte elektronik — samme
andel, der har svaret hhv. Vordingborg
og Preesto.

Internettet er en relativt stor ”spil-
ler” i relation til keb af forbruger-
elektronik. 10 % har angivet, at de
sidst kabte elektronik online.

Der er stor spredning pa hvor ofte
respondenterne tager til Vordingborg
og handler. Ca. ¥4 kommer her stort
set aldrig, mens ca. 30 % handler i
Vordingborg 23 gange pr. halvér. Ca.
18 % handler i Vordingborg mindst én
gang ugentligt.

De ca. 57 %, der har angivet, at de
kun handler i Vordingborg én gang



manedligt eller sjeeldnere, er blevet
spurgt til baggrunden for den lave
besogsfrekvens. 2/3 angiver, at de

i stedet handler lokalt, mens 27 %
synes Vordingborg er for langt veek.
Det kan veere to sider af samme sag,
om end der i forstnaevnte kategori kan
indgé et enske om at stette op om
det lokale handelsliv.

Af andre grunde naevnes, at man
keber ind neer sin arbejdsplads (12 %)
eller man handler i Naestved (3 %).
Nar der sparges til hvor ofte husstan-
den handler i hhv. Preeste og Stege
er fordelingen nogenlunde ensartet
(se figurerne i bilag 3). Knap halvdelen
kommer her stort set aldrig.

Nogenlunde samme tendens ses i
relation til Neestved Storcenter, om
end det her er 38 % der angiver, at
de stort set aldrig handler dér. 36 %
angiver, at de kommer der 23 gange
halvarligt. Generelt er besagsfrekven-
sen lav i relation til Neestved Storcen-
ter, men andelen der aldrig kommer

i centret er lavere. Det tyder pa, at
Neestved Storcenter er en destina-
tion, som benyttes til sterre — men
sjeeldnere — indkebsture for en del af
respondenterne.

54 % af de adspurgte husstande er
godt tilfredse med abningstiderne i
Vordingborg bymidte, mens 10 % er
utilfredse.

9. Telefoninterviewanalyse
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10. Bymidteafgraensning af byerne |
Vordingborg kommune

Baggrund og metode

Som et led i analysen af detailhande-
len i Vordingborg kommune, har ICP
foretaget en afgreensning af bymidter-
ne for byerne Vordingborg, Preesto og
Stege i Vordingborg kommune. Dette
er sket via anvendelse af den statisti-
ske metode beskrevet i Bekendtgoe-
relse 1093, 28. september 2007.

Det er kun i byer med mere end 5.000
m?2 detailhandel, at denne metode
finder anvendelse.

Metoden fungerer séledes, at der med
baggrund i et udtreek fra CVR indhen-
tes branchekode og adresser pa de
produktionsenheder, der har adresse

i et givent omréde. Der er 8 hovedaf-
delinger, som kort kan beskrives som
folger:

Detailhandel m.v.

Hoteller, restauranter m.v.
Persontransport

Pengeinstitutter, forsikring m.v.
Forretningsservice m.v.

Offentlig adm. m.v.
Sundhedsveesen

Kultur m.v.

© N Ok~

Ved hjeelp af GISprogrammet Ma-
pinfo er alle virksomheder, der falder
ind under ovenstaende definitioner,
stadfeestet i en database, som igen er
illustreret grafisk pa et kort. Enhederne
er illustreret med 8 forskellige farver,
én for hver af de respektive grupper.

Derneest er der — omkring hver enkelt
funktion — oprettet en bufferzone med
en 25 m radius. Hvor der er overlap
mellem disse cirkler, dannes samlede
omrader, hvor der er mulige bykerner.
Enhederne med de tilharende buffer-
zoner er gengivet i separate figurer; én
for hver by.
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Folgende skal dog veere opfyldt for at

danne en bykerne:

1. Kernen skal rumme mindst én pro-
duktionsenhed for 4 hovedgrupper.

2. Kernen skal rumme mindst 2 en-
heder fra hovedgruppe 1.

3. Kernen skal rumme mindst én pro-
duktionsenhed fra hovedgruppe 6,
7 eller 8.

Til de bykerner, der findes via oven-
stdende metodik, tilferes en randzone
med 100 meter radius.

Resultatet er nu en afgreenset by-
midte.

Det er muligt at sammenholde de
bymidter, der er fundet med statistisk
afgreensning, med de eksisterende
bymidteafgreensninger. Dermed vil
man have 2 "lag”, hvorfra man — hvis
det onskes — kan lade den nye by-
midteafgraeensning udspringe fra det
omrade, som minimum ét af lagene
deekker.

| det felgende preesenteres den sta-
tistiske bymidteafgraensning for hver
bymidte med en reekke kommentarer
tilknyttet, ligesom de eksisterende
bymidteafgraensninger er illustreret.

Vordingborg

| figur 10.1 ses den fremkomne
afgreensning af Vordingborg bymidte.
De 8 branchegrupper ses af tegnfor-
klaringen.

De hvide zoner om hver enkelt af de
farvede enheder, er den 25 m radius,
som hver enhed tilleegges. Det redstri-
bede omrade er den 100 m randzone,
som er tillagt de enheder, der overlap-
per og derudover opfylder kriterierne.

Som det ses af figur 10.1, udspringer
bymidten iseer af de mange funktioner
beliggende i Algade. Desuden tilforer
funktionerne i iseer Badstuegade, pa
Valdemarstorvet og omkring Kirke-
streede bymidten geografisk bredde.

Howvedbranche 1
Hovedbranche 2
Hovedbranche 3
Hovedbranche 4
Haowvedbranche 5
Hovedbranche B

Hovedbranche 7

OREODOCOEDEE

Hovedbranche 5
| " - '. Statistisk afgrazn-
- et byrmicite

Eksisterende by-
micteafyrasnzning

Figur 10.1 Vordingborg bymidte afgreenset



Generelt er bymidten i Vordingborg
meget langstrakt, men ikke saer-

lig bred. Den nordvestlige ende af
bymidten starter omkring jernbanen
og Naestvedvejs begyndelse, mens
den — mod sydast — ender lidt efter
Riddergade og Kraegestreede, omtrent
ved Nyraadsvejs begyndelse.

Bymidten fremkommet via den statisti-
ske metode fylder mange steder mere
end den hidtidige afgraensning, ikke
mindst mod est. Derimod tilferer den
eksisterende afgreensning bymidten
fylde i den nordestlige del (ved bl.a.
Bryggervangen og Prins Jargens Alle),
hvor den statistiske afgraensning ikke
nar ud.

Praesto
[ figur 10.2 ses den fremkomne af-
greensning af Preeste bymidte.

Bymidten udspringer af funktioner
beliggende i isser Adelgade, men
bymidten tilfares bredde af funktioner
beliggende ved Svend Gonges Torv
og Torvestreede.

Bymidten kunne umiddelbart synes
at streekke sig laeengere mod sydvest
(Adelgade), men grundet manglende
overlap mellem funktionernes 25me-
ters randzoner ved Adelgade 21 og
30, kan denne del ikke tilleegges by-
midten ud fra den statistiske metode.
Dette kan dog ikke ses af figuren
grundet overlappet med den eksiste-
rende afgreensning.

Stege

| figur 10.3 ses den fremkomne af-
greensning af Stege bymidte. Bymid-
ten er relativt langstrakt startende
ved Store Bro og sluttende ved Mens
Museum og Lohmannsvej mod nord.
Ligesom i Vordingborg er bymidten
relativt langstrakt, dog tilferer funktio-
nerne omkring Torvet bymidten noget
geografisk bredde.

| de fleste dele af bymidten er det den
statistiske afgreensning, der giver by-
midten starst fylde, da afgreensningen
neesten omslutter hele den eksiste-
rende afgresnsning.

10. Bymidteafgreensning af byeme i Vordingborg kommune

Howedbranche 1
Howedbranche 2
Howedbranche 3
Hovedbranche 4
Hovedbranche 5
Hovedbranche B

Howvedbranche 7

OO0 COENEDE

Howvedbranche S

Eksisterende by-
micdteatgraensning

= & otatistisk atgreen-
=at bymicte

Figur 10.2 Preesto bymidte afgreenset

OEEfd0f0ENE®E

1

Howedbranche 1
Howedbranche 2
Hovedbranche 3
Hovedbranche 4
Howedbranche 3
Howvedbranche 6
Hovedbranche 7

Hovedbranche 8

-- '. Statistisk afgreen-
- =et bymicte

Eksizterende by-

@

midteatoraznsning

Figur 10.3 Stege bymidte afgreenset

Mod nordvest gar den statistisk af-
graensede bymidte helt til Dragestree-
de og Dybbrostreede, mens den mod
nordast er udvidet med 100 meter.

Syd for broen, i Lendemarke, er det
den eksisterende afgreensning, der
skaber bymidte.

Afrunding

Helt overordnet viste den statistiske
afgreensning af hovedbyerne i Vor-
dingborg Kommune, at der er mu-
lighed for at udvide bymidten i isger
Vordingborg og i nogen grad i Stege.
Udvidelsesmulighederne er ringe |
Preesto.
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Bilag til Forslag til koonmuneplan 2009-2021

11. Tendenser pa detailhandelsomradet

P& baggrund af ICP’s viden om vae-
sentlige udviklingstraek pa detailhan-
delsomradet beskrives i dette afsnit
de tendenser, som vurderes at ville
pavirke udviklingen i de kommende &r.

Nogle af de faktorer, som har vee-
sentlig indflydelse pa detailnandelens
udvikling, er af generel karakter, mens
andre har en mere direkte forbindelse
med driftsforholdene i de forskellige
brancher.

Generelle forhold

Forbrugerne

Uanset om der vil ske en gkonomisk
vaekst, vil forbrugerne i de kommende
ar stille sterre krav til detailhandelen
med hensyn til bl.a. butikkernes vare-
udvalg, varernes kvalitet samt butik-
kernes prispolitik.

Den fremtidige forbruger vil vaere mere
bevidst i forbindelse med sine indkab.
Der ma generelt forventes en skeerpet
konkurrence i detailhandelen. Eksiste-
rende lavprisformer inden for butiks-
typerne vil fa sterre betydning og nye
butiksformer baseret pé et lavpriskon-
cept vil blive udviklet.

For den enkelte forbruger vil den
steerke priskonkurrence imidlertid ikke
betyde et enten/eller, men et bade/og
ved valg af indkabssted. Forbrugeren
vil i nogle situationer soge at realisere
de prisfordele, som forskellige lav-
prisformer vil kunne tilbyde. | andre
situationer vil forbrugeren sege mod
det indkebssted, hvor f.eks. vareud-
buddet er mere specialiseret, service-
graden er hgjere, og omgivelserne er
mere spaendende og tiltalende, og
det vil forbrugeren sa til gengeeld ogsa
betale en merpris for.

Forbrugerne vil laegge veegt pa, at der

er et stort vare- og/eller butiksudvalg
i det enkelte indkebssted. Dette for-
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hold — kombineret med forbrugernes
generelt egede mobilitet — bevirker,

at afstanden til indkebsstedet vil fa
aftagende betydning. Denne udvikling
vil give en tendens til en geografisk
koncentration af detailhandelen i feerre
punkter.

Generelt er der en stor overkapacitet i
det nuveerende butiksnet, det vil sige,
at der er langt mere butiksareal, end
der er behov for.

En del af denne overkapacitet er imid-
lertid af teknisk karakter, idet meget af
dette butiksareal har en forkert belig-
genhed i forhold til, hvor forbrugerne
onsker at kabe ind, og hvor der derfor
kan skabes den fornadne rentabilitet i
butiksdriften.

Den geografiske indsneaevring af den
funktionelle bykerne man har kunnet
iagttage i de senere &r i mange byom-
rader, kan ses i denne sammenhaeng.
Der er i det hele taget en gene-

rel tendens til, at omsaetningen pr.
arealenhed inden for detailhandelen
er faldende i disse ar. Det vil sige, at
selvom forbruget har veeret stigende

i en lang arraskke, sa har tilvesksten i
detailhandelsarealet vaeret s& meget
sterre, at arealeffektiviteten (malt som
omseetningen pr. arealenhed) har vee-
ret faldende. Dette er en international
tendens.

Lukkeloven
| de senere &r er der gennemfort flere

lempelser i lov om butikstid. Saledes
gives der nu butikkerne mulighed for
at holde abent 21 sgndage om éaret.
Den vaesentligste eendring i forhold

til tidligere er dog stadig, at der gives
butikkerne mulighed for at holde
degnabent fra kl. 06 mandag morgen
til kl. 17 lordag eftermiddag.

Desuden méa dagligvarebutikker, med
en érlig omsastning pé indtil 29,8 mio.
kr. inkl. moms (2008), holde &bent pa

son- og helligdage.

Specielt muligheden for generelt
forlaenget abningstid om lerdagen
har veeret positiv for detailhandelen i
de storre centre, der kan samordne
abningstiderne.

Ligeledes har det kunnet konstateres,
at dagligvarebutikker, der ligger under
ovennaevnte omsaetningsgreense og
som er beliggende i mindre lokalsam-
fund, har faet en vassentlig omsast-
ningsfremgang.

En foregelse af antallet af abningsti-
mer i butikkerne vil kunne lette noget
af presset pa de butikker, som i dag er
steerkt belastede og derved mindske
behovet for arealudvidelser.

En yderligere liberalisering af lukkelo-
ven ventes at betyde, at omsaetningen
vil falde isezer for de dagligvarebutik-
ker, der har kunnet holde &bent om
sondagen pga. lav omseetning samt
tankstationer.



Inden for udvalgsvarer ventes en libe-
ralisering af lukkeloven isaer at veere
positiv for detailhandelen i de storre
centre, der kan samordne og mar-
kedsfere abningstiderne.

E-handel og postordre
Handel over internettet har igennem
de senere ar vaeret stigende.

Internettet har opnéaet en meget stor
betydning inden for en lang reekke
serviceomrader som bankvirksomhed,
handel med rejser m.v.

Der findes ikke statistik, der belyser
hvilken betydning nethandel har for
den traditionelle detailhandel, ligesom
der ikke er nogen klar skillelinje mel-
lem e-handel, traditionel postordre og
varer, der bestilles over nettet, men
afhentes i en butik.

Nethandlens brancheorganisationer
har heller ikke noget klart billede af
den del af nethandelen, der alene
omfatter detailhandelsvarer.

Samlet set vurderes det, at nethandel
og prostordre med detailhandelsrela-
terede varer udger omkring 5-10% af
den samlede detailhandelsomseetning
i Danmark, der i 2007 udgjorde om-
kring 220 mia. kr. inkl. moms.

Behov for butiksareal

Selvom der i visse omrader er en
overkapacitet i butiksnettet, og selvom
@gede abningstider bliver indfert og
andre salgsformer som e-handel vin-
der frem, sa vil der stadig, som folge
af den almindelige strukturudvikling i
detailhandelen og aendringer i forbru-
gernes indkabsadfaerd, veere behov
for nyt butiksareal i de rigtige belig-
genheder.

Der vil derfor ogsé i de kommende

ar veere interesse for investeringer i
butikker/butikscentre i eksisterende
byomrader, bl.a. i forbindelse med
byfornyelse og revitalisering.

For investorerne vil butiksprojekter i de
rigtige beliggenheder og rette stor-
relser ogsa fortsat veere interessante,
bl.a. fordi detailhandelen generelt

kan betale hgjere huslejer end andre
lejerkategorier.

Ved en vurdering af butiksprojekter
skal det ogsa tages i betragtning, at
folketallet generelt er stagnerende. Li-
geledes kan det totale forbrug af varer,
som omsaettes gennem detailhande-
len, forventes at veere relativt svagt
stigende i lgbet af de naeste 8-10 ar.

Planloven

| et forseg pa at deemme op for de-
tailhandelens stigende fokusering pa
de storre byer, blev der i 1997 gen-
nemfort en veesentlig stramning af den
eksisterende planlov.

Denne andring er dog blevet revideret
ved lovaendringer i 2002 og senest i
juli 2007.

Der stilles séledes @gede krav til en
regulering af udviklingen, herunder
malsaetning og dokumentation i kom-
muneplanerne, ligesom lokalplaner
skal opfylde en reekke krav.

Den seneste eendring har bevirket at
der er indfert maksimale butiksstarrel-
ser pa 3.500 m2 for dagligvarebutikker
0g generelt 2.000 m2 for udvalgsvare-
butikker. Hertil kan leegges 200 m? til
personalefaciliteter.

Der kan i byer med mere end 40.000
indbyggere planlaegges for udvalgs-
varebutikker sterre end 2.000 m2 i
bymidterne, dog max. 3 stk. i hver
planperiode.

Bymidterne defineres ved hjeelp af en
matematisk model.

| byer med 20.000 — 40.000 ind-
byggere kan der planleegges for
bydelscentre med et bruttoareal pa
indtil 5.000 m2. | byer med mere end
40.000 indbyggere fastsaetter kom-
munalbestyrelsen det maksimale brut-
toareal til butikker.

Dagligvaresektoren

Den fremtidige butiksstruktur i daglig-
varesektoren vil veere preeget af feerre,
men storre butikker.

11. Tendenser pa detailhandelsomradet

Supermarkeder

Supermarkederne har omkring
halvdelen af omsaetningen i de store
dagligvarebutikker, og denne butiks-
type findes nu i alle byer med mere
end 3.000 indbyggere.

En butikstype som varehuset (Kvickly,
Fotex m.fl.) har ligeledes faet stigende
betydning og findes nu i alle byer med
mere end 20.000 indbyggere uden for
Kebenhavnsomradet.

Discountbutikker

| forbindelse med de senere ars
steerke priskonkurrence har discount-
butikken, som i sin markedsfaering
fremhasver sit lave prisniveau, opnéaet
en omsaetning pa 30 % af det totale
dagligvaremarked.

Samtidig har discountbutikken faet en
udbredelse, hvor den nu forekommer i
alle byer over 5.000 indbyggere, samt
i naesten tre fierdedele af byerne mel-

lem 3.000 og 5.000 indbyggere.

Nar discountbutikken ofte findes i selv
relativt sma markedsomréader, har det
sammenheaeng med, at discountbutik-
ken i sit udviklingsforlab har eendret
sig fra sit oprindelige koncept. Séle-
des har discountbutikken udvidet sit
varesortiment med de mere omkost-
ningstunge og personalekreevende
ferskvarer som f.eks. frugt/grent,
mejeriprodukter og slagtervarer.

Herved daskker discountbutikken sa
stor en andel af forbruget pa dagligva-
reomradet, at den i visse mindre byer
og markedsomréader fungerer som en
naerbutik i konkurrence med minimar-
kedet, som i sit udviklingsforleb som
butikstype efterhanden har foreget sit
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butiksareal, udvidet sit sortiment og
forbedret sit serviceniveau, men som
ogsa derved har foreget sit omkost-
ningsniveau.

Det ma forventes, at discountbutik-
kernes antal og betydning vil ages, og
at mange af dem vil f& en rolle som
naerbutik.

Lavprisvarehuse

Danmarks eneste lavrisvarehuskon-
cept er Bilka. Der er de senere ar
etableret 3 Bilka-varehuse i henholds-
vis Viborg, Horsens og shoppingcen-
tret Field’s i Drestaden.

Regler om en maksimal butiksster-
relse pé 3.500 m? for dagligvarebutik-
ker begreenser dog etableringen af
egentlige nye lavprisvarehuse.

Fodevarespecialbutikker

| den steerke priskonkurrence, som
ma forventes at gere sig geeldende

i de kommende é&r, vil antallet af
specialbutikker som slagtere, bagere,
fiskeforretninger m.m. blive kraftigt
reduceret.

| de storre dagligvarebutikker vil der i
stadigt stigende omfang blive etab-
leret specialafdelinger, som vil pafere
specialbutikkerne konkurrence.

Specialbutikkerne vil kraeve et stort
kundeunderlag, og vil derfor generelt
have sveert ved at overleve, nér de
ligger for sig selv eller i lokalcentre og
endog i visse mindre kommunecentre/
bydelscentre.

Specialbutikkerne har ogsa vanskelig-

heder med at betale omkostningerne
ved en beliggenhed i butikscentre,
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hvor de kunne drage fordel af den
store kundestrom, som centrenes
ovrige butikker skaber.

Som modtraek mod de sterre dag-
ligvarebutikker vil man i fremtiden
formentlig kunne se, at der vil opsta
nye butiksformer inden for specialbu-
tiksomradet baseret pa kvalitet og ind-
kabsoplevelse for forbrugerne. Dette
vil primeert ske i de starre byer.

Tankstationer/kiosker

| de senere &r har degnkiosker og kio-
sker i forbindelse med tankstationer,
faet en stadigt sterre del af omsastnin-
gen inden for dagligvareomréadet.

| iseer de mindre byer udger tanksta-
tionerne en vaesentlig del af dagligva-
reforsyningen.

Det ventes, at denne udvikling vil
fortseette bl.a. via etablering af profi-
lerede kaeder pa omradet. Omvendt
vil en yderligere liberalisering af lov om
butikstid kunne bevirke, at de avrige
dagligvarebutikker kan genvinde en
del af den omsaetning, de i de senere
ar har mistet til kioskerne.

Udespisning

Fastfood, take-away og udespisning
forventes generelt i de kommende
ar at erstatte en stadigt sterre del af
forbrugernes indkeb af fadevarer.

Ser pa forbrugsundersagelsen fra
Danmarks Statistik udger det beleb
som forbrugerne anvender til udespis-
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ning inkl. keb i kantine 15-20% af det
samlede forbrug af dagligvarer. Det
tilsvarende tal i USA er 50%.

Der hersker generel enighed om, at
andelen i Danmark vil stige, men i hvil-
ken grad, vil atheenge af de generelle
konjunkturer, modestremninger og
holdninger til madlavning.

Udvalgsvaresektoren
Butiksstorrelse

Generelt vil udvalgsvarebutikkerne
blive starre. De meget store butik-
ker vil i deres beliggenhedsvalg i stor
udstraekning veere uafhaengige af en
placering sammen med andre butik-
ker.

Planloven, hvor der er sat en generel
arealgreense for udvalgsvarebutik-
ker pa 2.000 m2, vil dog begraense
udbredelsen af en reekke nye storbu-
tikskoncepter.

Profilering

Der vil ske en skarpere profilering af
den enkelte butik/keede, bl.a. som
grundlag for at kunne udnytte be-
stemte dele af markedet, ved at rette
sit vareudvalg eller sin forretningsform
mod bestemte kundegrupper/for-
brugssituationer.

Ogsa inden for udvalgsvaresektoren vil
priskonkurrencen blive forsteerket.

Nogle detailhandelsvirksomheder vil
satse péa en udstrakt specialisering



af deres udbud, mens andre f.eks. vil
koncentrere deres varesortiment pa
relativt fa varegrupper/varianter, for at
kunne holde deres omkostningsniveau
nede. | denne sammenheeng vil store
lavprisbutikker i forskellige brancher
vinde frem.

Kaededannelse

Keedevirksomheder — bade kapitalkae-
der som er centralt ejede og drevet og
frivillige keeder og indkebssamarbej-
der har i de seneste &r faet en steerkt
stigende del af markedet, og i dag
preeges lejemalene i butikscentrene af
butikker, som ejes og styres centralt.

Det ma forventes, at de egentlige
kaeder vil f& en steerkt @get betydning,
og at medlemmerne i frivillige kaeder
og indkebsforeninger mé underkaste
sig en steerkere central styring, for at
kunne imadega konkurrencen fra de
egentlige kaedevirksomheder.

Inden for de seneste par ar, er nogle
frivillige keede bl.a. Matas, Tojeksper-
ten, Biva og Imerco blevet opkebt af
kapitalfonde og omdannet til kapital-
keeder.

Lokalisering af udvalgsvarebutik-
ker

Da forbrugerne er mere frit stillet med
hensyn til, hvornar de foretager deres
udvalgsvarekeb, er udvalgsvarebutik-
ker af langt mindre betydning i det
samlede servicebillede end dagligva-
rebutikker.

Beliggenheden af udvalgsvarebutik-
kerne i forhold til forbrugernes bopeel,
er derfor ikke af s& stor betydning
som for dagligvarebutikkernes ved-
kommende.

Ogsé inden for udvalgsvaresektoren
vil der gore sig steerke koncentrati-
onstendenser gaesldende, bade med
hensyn til beliggenhed, starrelse af
butikkerne og organisationsform.

Styrken af disse tendenser vil dog
variere mellem hovedgrupper af
brancher og butikstyper og dermed fa
betydning for detailhandelens belig-
genhedsvalg.

Generelt er beliggenheden blevet den
altafgerende faktor i detailhandelens
vurderinger i forbindelse med investe-
ringer i nye butikker.

For mange brancher er f.eks. huslejen
for butikslokalerne af mindre betyd-
ning end kravet til en god beliggen-
hed.

Pa investorsiden vil forhold som en
oget keededannelse og etablering af
udenlandske detailvirksomheder veere
af stor betydning for lokaliseringen og
treekke investeringerne mod de storre
centre.

Inden for bekleedningsomradet vil
tendenserne til en centralisering af
udbuddet veere storst.

Forbrugernes krav om et stort og vari-
eret udbud af varer og butikker, nar de
skal kabe bekleedning, betyder, at de
vil sege mod de sterre centre.

11. Tendenser pa detailhandelsomradet

| de avrige udvalgsvarebrancher vil
iseer de mest specialiserede bran-
cher sage en beliggenhed i de storre
centre.

Butikker i de brancher, hvor udvalgs-
preeget er mindre, eller brancher,
som udbyder relativt standardiserede
udvalgsvarer (f.eks. sammenlignelige
maerkevarer), vil i sterre udstreekning
kunne drives i mindre detailhandels-
koncentrationer pa kommune- og
bydelscenterniveauet.

Der vil fortsat blive etableret storbutik-
ker inden for en reekke udvalgsvare-
brancher, f.eks. radio/TV/ elektronik,
autoudstyr, teepper og harde hvide-
varer.

Fremadrettet skal udviklingen, for sa
vidt angér disse butikstyper, forega i
bymidterne. Generelt ma butikkerne
ikke veere storre end 2.000 m2,

| byer med mere end 40.000 indbyg-
gere, kan der desuden etableres 3
udvalgsvarebutikker over 2.000 m2 i
bymidterne i hver 4-arig planperiode.

Udbygningen i byernes udkant, vil kun
kunne fortsaette, hvor gamle lokal-
planer dbner mulighed herfor samt i
aflastningscentrene i Arhus og Keben-
havn.

Hvad angar kekkener er der de sene-
ste 5-10 &r sket en markant veekst |
salget.

Veeksten har veeret drevet af det
generelle gkonomiske opsving samt
af muligheden for laneomlaegning og
belaning af friveerdier betinget af de
stigende boligpriser.
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Kokkenbutikkerne er storrelsesmaes-
sigt op til 1.500 m?2, men de fleste er
dog under 700 m2. Det er vort indtryk,
at der de seneste ér er etableret en

del butikker. Dette er sket i kraft af et
bredere udbud inden for omradet. Bu-
tikkerne er meget beliggenhedsoriente-
rede og betjener typisk et meget stort
omréde. Butikkerne placerer sig gerne
sammen med andre kakkenbutikker.

Forhandlere af seerlig plads-
kraevende varegrupper

Denne kategori er i dag udtemmende
defineret i Planloven som butikker

der "alene forhandler biler, lystbade,
campingvogne, planter, havebrugs-
varer, temmer, byggematerialer, grus,
sten og betonvarer samt i seerlige
tilfeelde mabler”. | temmerhandler, kan
der tilknyttes et byggemarked pa max.
2.000 m2,

Kommunerne afger sterrelsen og
beliggenheden af disse butikstyper,
dog med seerlige regler for placering
af mabelbutikker.

Mebelbutikker skal som udgangs-
punkt placeres i bymidten, subsidieert
i bydelscentre, dog kan kommunerne
placere mabelbutikker i omrader, der
er udlagt til butikker, der forhandler
seerligt arealkraevende varegrupper.
Dette kraever en beskrivelse af, hvorfor
en placering i bymidten/bydelscentre
ikke lader sig gore.

Bilforhandlere

Der er i de seneste 15 ar sket store
omveeltninger i bilforhandlerbranchen.
Koncentrationstendenserne har slaet
igennem pa flere planer.

Geografisk samler forhandlerne sig

i klynger. Det har vist sig, at der er
stor synergieffekt ved at placere sig
sammen med andre forhandlere. Pa
den made synes udbuddet sterre og
forbrugerne vil, nér de beseger disse
udbud, let kunne bevaege sig mellem
forhandlerne. Et eksempel pa dette er
"Bilbyen Silkeborg”

DAF (Danmarks Automobilforhandler
Forening) der generelt organiserer de
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storre forhandlere, har i dag ca. 600
forhandlere med ca. 1.000 udsalgs-
steder.

Dette tal forventer DAF vil vaere nogen-
lunde uforandret over de nsermeste ar.

Antallet af forhandlere og udsalgsste-
der er generelt faldet med mere end
30% over de sidste 10 ar.

Udviklingen er bl.a. slaet igennem,
hvor der for i en del byer 1a 2 forhand-
lere, der forte meerker fra samme
fabriks og distributionsfusionerede
virksomhed. | dag er der neesten i alle
byer kun én forhandler af et bestemt
maerke, hvor mange samtidig har flere
maerker i samme butik.

Udviklingen gar samtidig imod, at
nyproducerede biler skal serviceres
vaesentligt mindre — ca. kun halvt sa
ofte — som hidtil. Dette betyder dels,
at de arealer der disponeres til veerk-
steder bliver mindre, dels at en vee-
sentlig del af omseetningen forsvinder
i de udsalgssteder, der har tilknyttet
veerksted.

Det er vor vurdering, at der kun i
meget begraenset omfang vil ske en
etablering af forhandlere, der udeluk-
kende saelger brugte biler, som vil
affede et behov for omdannelse og
nybyggeri til butikker, der forhandler
seerligt arealkraevende varer.

Byggemarkeder og mebelbutikker
Generelt er der pa landsplan en over-
kapacitet i denne branche. Udviklin-
gen er praeget dels af brancheglidning
dels af behovet for gode placeringer,
gerne sammen med andre butikker.

Sortimentet udvides i disse ar i byg-
gemarkederne til ogsé at omfatte
cykler, mabler, lamper, et egentlig
farvehandelssortiment samt lejligheds-
vis en lang raekke varer i ovrigt f.eks.
standardiseret beklaedning.

Arealbehovet gar for tiden i 2 retnin-
ger. Jem & Fix, der stort set alene har
egentlige byggemarkedsartikler og
blot bruger et areal pa ca. 1.000 —
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1.200 m? og i den anden ende af ska-
laen Bauhaus, som med sine storste
butikker i bl.a. Herning, Holbaek og
Randers, har et areal omkring 15.000
m2.

Kravet til beliggenhed er ens for alle
butikker. Stor synlighed og gerne
sammen med andre butikker, selvom
de storste ikke pa samme made som
de mindre er afhzengig af beliggenhe-
den sammen med andre.

Et discountbyggemarked som f.eks.
Jem & Fix vil i hgj grad veere afheengig
af placering sammen med andre. De
vil derfor s@ge en placering sammen
med andre byggemarkeder eller ud-
valgsvarebutikker. Da deres arealkrav
er maksimalt 1.500 m2, kan etablerin-
ger tasttere pa bymidten ogsé komme
pa tale.

Hvad angar mebelbutikker vurderes
det, at udviklingen gér i retning af
skarpere koncepter. De store kon-
cepter vil blive endnu starre 5-6.000
m2 (IdéMgbler) og omkring 30.000

m2 (lkea Aalborg, Odense og Arhus)
mens butikker som f.eks. BIVA etable-
rer butikker i starrelsesordenen 1.000
—1.500 m2,

De store vil som f.eks. Ikea inddrage
flere brancheomrader i deres sorti-
ment og vil derfor i nogle tilfeelde i ho-
jere grad blive boligindretningsbutikker
end egentlige mabelbutikker.

De allerstorste butikker vil i mindre ud-
streekning have brug for at ligge sam-
men med andre butikker, men deres
krav til synlighed og tilgeengelighed
med bil og offentlige transportmidler
vil vaere stigende.
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Bilag 1

ICP’s branchefortegnelse og —gruppering

1. DAGLIGVARER

15.81.20
50.50.20
52.11.10
52.11.20
52.11.30

52.11.40
52.12.10

52.21.00
52.22.00
52.23.00
52.24.10
52.24.20
52.25.00
52.26.00
52.27.10
52.27.30
52.27.90
52.31.00
52.32.00
52.33.10
52.33.20
52.48.75
71.40.10

Bagerforretninger

Servicestationer med kiosksalg

Kolonialhandel

Dagnkiosker

Supermarkeder. Forretninger med fuldt fedevaresortiment og et salgsareal pa mindst 400 m?2 hvor non-food-
varer som hovedregel udger mindre end 20% af detailomsaetningen.

Discountbutikker

Varehuse. Selvbetjeningsbutikker med fuldt fadevaresortiment, hvor omseetningen af non-food-varer udger
mere end 20% af den samlede omsaetning og hvor salgsarealet udger mindst 1.500m2.
Frugt og grentforretninger

Slagter- og viktualieforretninger

Fisk- og vildtforretninger

Bredudsalg

Chokolade- og konfektureforretninger

Vinforretninger

Tobaksforretninger

Osteforretninger

Helsekostforretninger

Detailhandel med fede- drikke- og tobaksvarer fra specialforretninger i ovrigt.

Apoteker

Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler

Parfumerier

Materialister

Blomsterforretninger

Udlejning af videoband

2. BEKLADNING

52.12.20
52.41.00
52.42.10
52.42.20
52.42.30
52.42.40
52.43.10
52.50.90
52.61.00

Stormagasiner

Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
Dametgjsforretninger

Herretojsforretninger

Herre- og dametgjsforretninger (blandet)

Babyudstyrs- og barnetgjforretninger excl. barnevognsforretninger
Skotajsforretninger

Forhandlere af brugt toj

Detailhandel fra postordreforretninger

3. BOLIGUDSTYR

45.31.00
45.33.00
45.43.10
45.44.20
52.44.10
52.44.30
52.44.40
52.44.50
52.45.10

52.45.20
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El-installaterer med butikshandel

VVS-installaterer og blikkenslagerforretninger

Gulvbeleegnings- og veegbekleedningsvirksomhed

Glarmesterforretninger med butikshandel

Meabelforretninger *)

Boligtekstilforretninger

Detailhandel med kekkenudstyr, glas, porceleen, bestik, vaser, lysestager m.v.
Detailhandel med belysningsartikler

Detailhandel med elektriske husholdningsmaskiner og apparater herunder harde hvidevarer, stevsugere &
symaskiner

Radio- og tv-forretninger
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52.46.10
52.46.20
52.46.30
52.48.01
52.48.30
52.48.35
52.48.66
52.48.70
52.48.80
52.50.20
52.50.90
52.61.00
52.74.60
71.33.10
71.33.20

Isenkramforretninger

Byggemarkeder *)

Farve- og tapetforretninger

Teeppeforretninger

Forhandlere af gaveartikler og brugskunst (gaveboder)
Kunsthandle og gallerivirksomhed

Detailhandel med computere og standardsoftware
Detailhandel med telekommunikationsudstyr
Planteforhandlere og havecentre
Antikvitetsforretninger

Andre forhandlere af brugte varer

Detailhandel fra postordreforretninger

Lasesmede — hvis salgslokale

Udlejning af edbmaskiner — hvis salgslokale
Udlejning af kontormaskiner — hvis salgslokale
Kokkenbutikker

*) Planloven definerer mabelforretninger og temmerhandler med tilknyttet byggemarked som seerligt pladskreevende varegruppe. ICP behandler dog
bade mebelforretninger og byggemarkedsdelen i en temmerhandel som boligudstyr.

4. OVRIGE UDVALGSVARER

50.30.20

50.40.00
52.43.20
52.45.30
52.45.40
52.47.00
52.48.05
52.48.10
52.48.15
52.48.20
52.48.25
52.48.40
52.48.45

52.48.50

52.48.60
52.48.85
52.48.95
52.48.99

52.50.10
52.50.90
52.61.00

Detailhandel med reservedele og tilbehar til biler mv.

(autoudstyrsforretninger)

Detailhandel med motorcykler, reservedele og tilbehar

Leedervareforretninger

Pladeforretninger

Forhandlere af musikinstrumenter

Bog- og papirhandlere

Urmagerforretninger

Urmager- og guldsmedeforretninger

Guldsmede- og juvelerforretninger

Optikere

Fotoforretninger

Frimeerke- og mentforretninger

Sportsforretninger herunder detailhandel med camping-, lystfisker- og jagtudstyr (bortset fra campingvogne og
lystbade)

Detailhandel med legetej og spil herunder hobbyforretninger, detailhandel med festartikler og fyrveerkeri samt
detailhandel med video- og computerspil

Cykel- og knallertforretninger

Dyrehandel

Pornobutikker

Detailhandel med andre varer, barnevogne, barstevarer, skumgummi, ovne og pejse, skibsproviantering med
butikshandel.

Bogantikvariater

Andre forhandlere af brugte varer.

Detailhandel fra postordreforretninger — hvis salgslokale

5. BUTIKSTYPER DER FORHANDLER SARLIGT PLADSKRAVENDE VAREGRUPER

50.10.20
50.10.30
52.44.10
52.48.55

Detailhandel med biler

Detailhandel med campingvogne mv.

Mgbelforretninger )

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Tommerhandler og butikker med sterre bygningsmaterialer *)

*) Planloven definerer mabelforretninger og temmerhandler med tilknyttet byggemarked som seerligt pladskreevende varegruppe. ICP behandler dog
bade mebelforretninger og byggemarkedsdelen i en temmerhandel som boligudstyr.
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Resultat af gennemfarte stopinterviewanalyser

Dette bilag indeholder resultaterne af gennemfarte stopinterviewanalyser i henholdsvis Vordingborg bymidte, Preesto by-
midte og Stege bymidte. Resultaterne er praesenteret grafisk, mens resultaterne er beskrevet i kapitel 6.

Analyserne er alle gennemfort ultimo i uge 29 og uge 30 i 2008.
Der er i alt gennemfart knap 600 interviews i de 3 byer.
Dette notat er en opsummering af 18 spergsmal, som udgjorde en faelles spergeramme for analyserne i de 3 byer.

Resultaterne omhandler felgende 18 spargsmal:
1. | hvilket postdistrikt bor du?
Hvor ofte handler du i Vordingborg bymidte?
Hvor ofte handler du i Praeste bymidte?
Hvor ofte handler du i Stege bymidte?
Hvor ofte handler du i Neestved Storcenter?
Hvor ofte handler du i Nykebing Falster?
Hvad er grunden til dit besag i Vordingborg/Preesta/Stege bymidte i dag?
Hvor leenge har du opholdt dig i bymidten i dag?
9. Hvor mange steder i bymidten har du besogt i dag?
10. Hvor finder du information om tiloud i bymidten?
11. Hvad synes du er godt ved bymidten?
12. Er der noget du savner i bymidten?
18. Huvilket transportmiddel har du anvendt for at komme hertil?
14. Hvor gode synes du abningstiderne i bymidten er pa en skala fra 1-10?
15. Hvor attraktivt synes du kulturlivet i bymidten er pa en skala fra 1-10?
16. Hvor godt synes du café/restaurant-livet i bymidten er pa en skala fra 1-10?
17. Hvor gode synes du parkeringsforholdene i bymidten er pa en skala fra 1-10?
18. Hvor godt afvikles trafikken i bymidten er pa en skala fra 1-10?

© N oA WD
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Bilag 2

Sporgsmal 1: ”I hvilket postdistrikt bor du?”

Vordingborg bymidte:

4760Vordingbore I ©:
Sjellandi gvrigt - 4
4700 Naestved - 4
4735 Mern !. 3
4720Praeste _I. 3
Hovedstadsomradet i gvrigt _:l 2
4772 Langebaek _.I 2
4840 Ngrre Aslev l 2
4793 Bogg By | 2 m 2008
4750 Lundby l 2
4780 Stege Il 2
4800 Nykegbing Falster I 2
Jylland _El 1
Nordsjeelland _.I i |

2600Glostrup | 1

2000 Frederiksberg | 1
%
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BilagBirfebrislagsitMentsimimentanre Do aDesr

Preestg bymidte:

4720 Preestg

4733 Tapperngje

Hovedstadsomradet

4735 Mern

Sjeellandi gvrigt

Nordsjeelland

4640 Fakse

4750 Lundby

Jylland og Fyn

4780 Stege

4700 Neaestved

4760 Vordingborg
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Stege bymidte:

4780 Stege
Hovedstadsomradet
4792 Askeby
Sjeellandi pvrigt
4791Borre

4760 Vordingborg
Nordsjzelland
Udlandet

4700 Neestved
Jylland og Fyn
2400 Kbh NV
4600 Kgge

2500 Valby

4200 Slagelse
4772 Langebaek
4735 Mern

4800 Nykgbing Falster

80

W 2008

%
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Spergsmal 2: "Hvor ofte handler du i Vordingborg (bymidte)?”

60

W Praestp

= Stege

m Vordingborg

Dagligt 2-3gange 1lgangom 2-3gange lgangom 2-3gange 1lgangom
omugen ugen om maneden pr.halvar areteller
maneden sjeldnere

Sporgsmal 3: "Hvor ofte handler du i Praeste (bymidte)?”

52

100
90
80
70
60
50

%
40

30 -

20

10

M Prasto
39

— W Stege
32
H Vordingborg

12

Dagligt 2-3gange lgangom 2-3gange lgangom 2-3gange lgangom
omugen ugen om maneden pr.halvar areteller
maneden sjeldnere




Bilag 2

Spergsmal 4: "Hvor ofte handler du i Stege (bymidte)?”

100
90 86
79
80
70 I
60 I
50 W Praestp
% 40
40 i Stege
m Vordingbor
30 goorg
21 l
20
10
0
Dagligt 2-3gange lgangom 2-3gange 1lgangom 2-3gange 1lgangom
omugen ugen om maneden pr.halvar areteller
maneden sjeldnere

Spergsmal 5: "Hvor ofte handler du i Nastved Storcenter?”

100

90
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%
40

H Praesto

W Stege

30

20

10 6

|

Dagligt 2-3gange lgangom 2-3gange lgangom 2-3gange lgangom
omugen ugen om maneden pr.halvar areteller
maneden sjzldnere

m Vordingborg
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Spergsmal 6: ”Hvor ofte handler du i Nykebing Falster?”
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m Vordingbor
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20

10
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omugen ugen om maneden pr.halvar areteller
maneden sjeldnere

Spergsmal 7: ”Hvad er grunden til dit besag i Vordingborg/Przeste/Stege i dag?”

Bestemt aerinde/handle dagligvarer
Teet pa bopeel

Udflugt

Teet pa feriebolig

Teet pa arhejde u praesto

Gode tilbud i Stege

m Vordingborg
Kulturelt formal
Gode tgjbutikker

Gode caféer/restauranter

Tilfaeldigt

0 10 20 30 40 50 60 %70
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Spergsmal 8: "Hvor leenge har du opholdt dig i bymidten i dag?”

45

40

35

30

25

%
20

M Stege

= Praesto

m Vordingbor
15 ghorg

10

Under15 Ca.15 Ca.30 Ca.45 Ca.ltime Ca.1,5 Ca.2timer Mereend
min. min. min. min. time 2 timer

Gennemsnitlig opholdstid i bymidten: (kun besvaret i Vordingborg bymidte): 53,7 minutter.
Gennemsnitlig opholdstid i bymidten: (kun besvaret i Praestg bymidte): 30,6 minutter.

Gennemsnitlig opholdstid i bymidten: (kun besvaret i Stege bymidte): 54,8 minutter.
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Spergsmal 9: "Hvor mange steder i bymidten har du besogt i dag?”
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= Stege

m Vordingborg
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Spergsmal 10: "Hvor finder du information om tilbud i bymidten?”

Tilbudsaviser g
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Sporgsmal 11: "Hvad synes du er godt ved bymidten?”

Hyggeligt/god atmosfaere
Gode butikker

Stort udvalg

Intet

Alt er samlet

Flotte omgivelser
Beliggenheden

Der er hvad man skal bruge
Ingen trafik/langsom korsel
Ikke sa stort/overskueligt
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God gagade

Kultur og miljg
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Spergsmal 12: ”Er der noget du savner i bymidten?”

Vordingborg bymidte:

58

Intet

Flere modebutikker

Flere caféer

H&M

Flere spisesteder/fastfood
Bedre infrastruktur
Langere gagade

Slagter

Bibliotek

Flere skraldespande
Sterre udvalg/flere butikker
Specialbutikker
Leengere/ens abningstider
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Preestg bymidte:

Intet

Slagter

Flere caféer

Skobutik

Specialbutikker generelt
Bager

Matas

Forbedring af Hovedgaden
Grgnthandler

Bedre vedligeholdelse

W 2008
Steder/aktiviteter for unge
Bedre parkeringsforhold

H&M

Gagade (evt. i Hovedgaden)

Herretgj
Andet 6

Ved ikke

| ' %
0 10 20 30 40 50 60 70 80
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Stege bymidte:

Intet 60

Det gamle torv 7

&

Orden pa torvet

w

Ostehandler
Diskotek/natteliv

Flere cafeer

w

TE NN

w

Flere modebutikker

Steder/aktiviteter for unge } 2
Flere parkeringspladser P 2
Spisesteder h 1
Toiletter/handicaptoiletter } 1 gt
Kunst og kultur hl
Grgnthandler h 1
Faerre biler ) 1
Bedre belaegning i
Busser/busstoppested 1
Irma qh 1
Andet "_ 6
Ved ikke ﬂr 3
0 20 40 60 80 %
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Sporgsmal 13: ”Hvilket transportmiddel har du anvendt for at komme hertil?”

Vordingborg

u Bil

B Gaende

m Cykel/knallert
M Bybus

M Rutebil

m Bad

Praestg

Stege

Spergsmal 14: "Hvor gode synes du abningstiderne i bymidten er pa en skala fra 1-10?”

Vordingborg 13
| m1-2
m34
5-6
Preesto 1 6 m7-8
m9-10
m Ved ikke
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Tilfredshedsscore: Vordingborg: 7,2
Preesta: 8,9

Stege: 7,6
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Sporgsmal 15: "Hvor attraktivt synes du kulturlivet i bymidten er pa en skala fra 1-10?”

| m1-2
m34
5-6
25 m7-8
m9-10
M Ved ikke
Sege 15
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Tilfredshedsscore: Vordingborg: 6,8
Preesta: 6,9
Stege: 71
Spergsmal 16: "Hvor godt synes du café/restaurant-livet i bymidten er pa en skala fra 1-10?
Vordingborg 15
m1-2
m34
5-6
Preesto 16 m7-8
m9-10
M Ved ikke
Sege 6
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Tilfredshedsscore: Vordingborg: 6,7
Preesta: 6,8
Stege: 8,1
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Sporgsmal 17: "Hvor gode synes du parkeringsforholdene i bymidten er pa en skala fra 1-10?

Vordingborg
| m1-2
m34
5-6
Preesto 20 m7-8
m9-10
M Ved ikke
Sege 18
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Tilfredshedsscore: Vordingborg: 6,9
Spergsmal 18: "Hvor godt afvikles trafikken i byen pa en skala fra 1-10?
Vordingborg
| m1-2
m34
5-6
Preesto 23 m7-8
m9-10
m Ved ikke
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Tilfredshedsscore: Vordingborg: 7,0
Preesta: 6,8
Stege: 5,6
16
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