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a S Inden for kystnserhedszonen, som er angivet pa kommuneplanens koterma, ma der ikke ske nyudlzeg

af sommerhusomrader, og eksisterende sommerhusomrader skal fasthaldes til feriefarmal.

notellet Redeggrelse
5. Landskah, natur- og

; Der kan ikke udlsgoes nye sommerhusomrdder inden for kystnearhedszonen. Denne restriktion er en
kultureardier

falge af planlovens bestemmelser for kystnarhedszonen. Mindre andringer af afgraansningen af
eksisterende sammerhusomrader kan dog accepteres, hvis det er hegrundet i kammunens
planleegning, harmaonerer med de regionale landskabs- og naturinteresser og er af underardnet
betydning i forhold til de nationale planlzgningsinteresser i kystomrademne. Gennem landsplandirebdiv
afjuni 2005 er der udlagt 89 grunde i Frederikshavn Kommune.
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4 .22 Rammer fol campingplacaser

Mye campingpladser skal som ferie- og fritidsanlazg af regional hetydning lokaliseres i
overensstemmelse med retningslinie 4.1.4, Campingpladser skal normalt have en starrelse pa
mellem 100 og 500 enheder. Hvor der fareligger ganske saerlige omstaandigheder, der ger det
ubetenkeligt attilade en mindre eller starre kapacitet, vil heliggenheden | kommunen indga som et
veesentligt element.

Redeggrelse

Maksimumagraensen for campingpladser er fastsat som en afvejning af hensynet til at kunne etablere
skonomisk baeredygtioe enheder og i de fleste tilfeelde uden attilsidesatte andre afgsrende interesser.
Enkelte stedervil en udvidelse ud over maksimumadaraensen kunne accepteres, feks. med baggrund i
byradets anske om at kvalitetssikre eksisterende anleeg frem for at anleegge nye campingpladser.

Med henhlik pa at stette udviklingen i landdistrikterne Sbnes begraenset mulighed for etablering af
campingpladser med en kapacitet p& mindre end 100 enheder, jf. campingreglementet §2, stk 3, nr. 3.
Byradet mener pé baggrund af en kankret vardering i hvert enkelte tilfaelde, at en tilknytning til f.eks en
fiskepark ar et eksempel pa en seerlig begrundelse, hvis kommuneplanens lokaliseringskriteriar i avrigt
er opfyldt, herunder tilknytning til et bysamfund med dagligvareforsyning og ingen problemer i forhold til
landskahs-, natur- og kulturmiljginteresserne. Muligheden for mindre campingpladser forheholdes
Midtvendsyssel, hvor der fortrinsvis satses pa naturturisme.

Wintercampering kan kun tillades pa campingpladser uden for de sserligt vaerdifulde naturomrader, som
fremaar af kammuneplanens kotterna. Yintercampering og vinteraphevaring af campingvoane kan kun
finde sted pa saarligt afgreensede arealertil farmalet Disse arealer skal placeres, s& campering og
ophevaring ikke virker ungdigt skeemmende i landskabet.

Retningslinien er en konsekvens af campingrealementet, hvar der le2goes vaeat pa heskyttelsen af de
seetligt vaerdifulde landskabs- og naturomrader, sam i Frederikshavn Kommune er sammenfattet i
de serligtveerdifulde naturamrider. Selve indretningen af campingpladsen med seetliot afgreensede
arealer til vintercampering og vinteropbevaring af campingvogne skal ske ud fra en analyse af
landskabet i neeromaivelserne, 5& blandt andet smukke udsigter ikke skeemmes. Afskermende
beplantning kan ofte bruges til 3t & arealeme indpasset pd en harmaonisk made.

Fa campingpladser . kotema, der ligger langs det rekreative cykel- og vandrerutenet ag i tilknytning til
bysamfund med dagligvareserice men uden for de seerligt veerdifulde naturamrader, kan op til 30% af
dettilladte antal campingenheder arvendes il ytter, . skema 4.2.4.

Marmen far bwtter pa en campingplads er 15% af dettilladte antal campingenheder. Muligheden for at
gge antallet af hytter op il 30% kan udnyttes pé nye eller eksisterende campingpladser, der ligger i
filkrytning til det regionale, rekreative cykel- og vandrerutenet, og hvar hensynettil de seerliat
vaardifulde landskabs- og naturinteresser samt dagligvarefarsyning i de smé hysamfund er varetaget,
De campingpladser i Frederikshavn Kommune, der kan ege hyvtteandelen til 30%, fremgar af skema
4.2.4. Hensynet til de seerligt vaerdifulde naturomrader er en felge af campingreglementet. Flere hytter
kan veere med til at forlaenge turistssesonen og understatte Byr3dets anske om en bred vitte af
overnatningsmuligheder i turisme- og friluftsomraderne.

Carmpingplads Enheder
Gustavs Camping, Seby 30
Hedebo Strand Camping, Saeby 400
Mordstrand Camping, Frederikshawn 440
Foul Eegs Carnping, Skagen 420

Skema 4.2.4; Eksisterende campinapladser med mulighed for udvidelse op til 30% hyiter.,

Definitioner

Arealer til nye hoteller, feriecentre feriebyer, vandrerhjem, kroer og pensionater skal lokalizeres, |
filkrytning til byzonebyer i det kommunale byperspektiv eller ved bysamfund med dagligvareservice. Dog
kan der i det 3hne land efter kankret vurdering og uden for kystneerhedszonen etableres kroer og
pensionater med op til 10 vaerelser inden for eksisterende bygningsrammer.

Retningslinien understreger Byridets enske om at knytte arealer til eventuelle nve, regionalt betydende
overnatningsanleeg til byer frem far en spredning i det dbne land, som pavirker natur ag landskahb, jf.
planlovens §6, stk. 3, nr. 8. Hermed opnds samtidig en understatning af den service, som findes i de
panseldende byer. | de mindre landstyer er der ofte tale om at stette den sidste dagliovarehutik. | byerne
vil bygningerne ogsd lettere kunne bruges til andre form3l, hvis et overnatningsanlsey viser sig at veere
urentabelt.

Etablering af nye eller udvidelse af eksisterende hoteller, feriecentre, feriehyer, vandrerhjem, kroer og
pensionater kan ske op til falgende maksimumstarrelser:

® |ngen maksimumgranser i Frederikshavn, Saeby og Skagen
® 150 enheder i gvrige yzonebyer i det kommunale byperspekdiv
® A0 sengepladser i bysamfund med dagliovareforsyning.

For at overnatningsanlaegoene ikke skal virke for dominerende, skal starrelsen tilpasses byernes
starrelse, . planlovens §6, stk 3, nr. 8.

Enhedsstarrelserne udgar planlzegningsforudsatninger, som kan fraviges i mindre amfang, hvis det er
hegrundet i kommunens rekreative palitik, og andre forhold taler hefor. Dedil kommer, at deride
starste byer ikke er s&danne forudseetninger for enhedsstarrelser. Hvis man derfor ansker at bygge
starre enkeltanleeg i Frederikshavn Kommune skal det faregd i Frederikshavn, Skagen eller Saehy, hvar
et enkelt ferie- og fritidsanlzeg ikke kan komme til at dominere.

Maksimumstarrelserne er fastsat ud fra et mal om udvikling af turismen | kammunen. Nar der
fastizzgges en hegraansning, skyldes det farst og fremmest hensynet til lokalbefolkningen i
ferieamraderne. Maksimumstsirelserne ma ikke opfattes som en form for rettighed. Der skal altid
foretages en konkretvurdering, der kan medfare, at hensyn til lokalhefolkningen, landskakbet, naturen
eller kulturmiljget begraenser anleegsstarrelsen.

| kommuneplanrammer og lokalplanbestemmelser skal anlegoenes starrelse angives i antal
enheder. For hoteller og lignende uden for det kommunale bwperspektiv angives starrelse | antal
sengepladser.

D& eksisterende hoteller uden far det kammunale byperspekdiv it korterna kan udvide, sam det framogér
afskema 4.2.8.

| skemaet er rammen fastsat efter en generel vurdering af, at en udvidelse er fundet acceptabel i forhald
til lokalhefolkning samt landskabs-, natur- og kulturmiljginteresserne. Se 0gsd bemaarkningearne under
retningslinie 4.3.2.

De eksisterende kroer og pensionater uden for det kommunale byperspektiv T, koterma kan udvide op
til 50 sengepladser, som det fremodr af skema 4.2.8.

| skemaet er rammen fastsat efter en generel vurdering af, at en udvidelse er fundet acceptabel i forhald
til lokalbefolkning samt landskabs-, natur- og kulturmiljginteresserne. Se ogsa bemearkningeme under
retningslinie 4.2.6.

Uden for det kKommunale byperspektiv

Hotefler og feriecentre Kroer og pensionater

max. senge angiveti|) max. 100 senge max. 50 senge

Hotel Hajengran (88+80 timeshare) (Hotel Inger {40}
Hjorts Hotel {31 planlagt 65) Geestgiveriet Enghoalm (26)
Miels Skivarens Gird (44 Stiholt Hotel (200

Feriecenter Skagen Strand (1120}
kaokholms Hatel (33, planlagt 167)

*Ligger uden for de kystneere amrider og er derfor ikke omfattet af hotelpligt, jf retningslinie 4.2.9.

Hoteller og freiecentre i det Kommunale byperspektiv (i Kystnare omrader)

Aalbeek Gl Kro {102) Hatel Strandhy Skagen (62)
Ankerhus (187 Ruths Hotel (73

Badepension Marieniund (213 Strandhotellet (84)

Brandums Hotel (32) Skagen hotel (343

Clausens Hotel (1007 Skagen Saémandshjem (543
Calor Hotel Skagen (268) kreyers Gl. Skagen Hotel (1823
Den Gamle Skihssmedie (40) Det WY Hotel Viking (126}
Finns Hotel Pension (12} Hatel Yiking City (20}

Foldens Hotel (507% Hotelpensian Aahaj (18}

Hotel Petit (48) Seehy Sebad Feriecenter (6007
Hotel Flesner (26) Yoersd kro (genopfarelse) (118

Skema 4.2.8: Den maksimale sengekapacitet for eksisterende feriecentre, hoteller, kroer og
pensionater uden for det kommunale byperspektiv samt i de kystneere omrader, som er omfattet af
hotelpligt. Tallene i parentes angiver den eksisterende sengekapacitet evt. suppleret med planlagt og
tilladt kapacitet.

Araaler til hotelformal inden far kystneerhedszonen eller de kystnaare byzoneamrider jf. kortterna kan
udelukkende anvendes til hoteldrift eller lignende virksomhed. Undtaget herfra er arealer til hoteller i
Frederikshavn. Op til 50% afvaerelseskapaciteten kan omdannes til almennyttige ferieboliger, bvis
anleegget er opfart far 1938, De eksisterende hoteller og almennyttige feriecentre inden far
kystneerhedszonen og de kystnaere byzoneomrader fremodr af skema 4.2.8.

Hvis Byradet finder, at der er tungtvejende grunde (ruin, vejflvining eller lignende), kan amendelsen til
haoteldrift eller lignende virksamhed tillades sndret til andet formal.

lindlandet bag kystzoneafgraensningen er der ikke hotelpligt, da deriindlandet kan ske
arealinddragelse til nye hoteller uden at gare indhug i vaerdifulde kystlandskaher. Tilsvarende gaalder i
Frederikshavn, hvor byzanen streekker sig ind bag de kystnaere omrider. Til gengald skal alle hoteller
og almennyttige feriecentra i kystnarhedszonen og de kystnaere dele af byzanen sikres til hotelformal.
Der eri disse omrader pres pa for at omdanne hotellerne til ssommerhuse pd hejkants med deraf
falgende nyt hehav for arealudlzeg | de kystneere omrader. Hyvis der opstdr tunatvejende arunde (ruin
eller lignende), skal der vaere mulighed far en konkretwardering. Et enske om ssommerhuse pa
hejkants vurderes ikke at veere tungivejende grunde. Som en mulighed 3bnes op for, at op til 50% af
kapaciteten kan overga til almenryttie ferieboliner.

Definition

ved arealertil hateller og almenmyttige fariecentra farstas arealer med de anleen, deri kammuneplanan
er optaget pa skema 4.2.8 eller pd anden made er udpeget eller anvendes til hotel ogfeller almennyttiot
feriecenter. Detvil sige arealer,

® derien kommuneplan er udlagttil hotel oogfeller almenmyttiot feriecenter,

® hyis anvendelse er fastlagt til hotel ogfeller almennyttigt feriecenter i en lokalplan eller partiel
hyplanvedtzt,

® hyorpa der eksisterer et byaningsanlaen, der er opfart og anvendes til hatel eller almennyttiot
feriecenter.

Byradet signalarer med retningslinien, at hotellerme pa de yderste 3 km kystnaere amrider ar en
overnatningsressource, som snskes opretholdt, og at dette er hovedreglen. En bred vifte af
overnatningsanlaeg skal stadig vaere med il attilgodese de forskellige turisters hehov,

Skov- og Maturstyrelsen har i de senere ar efter kankret ansegning givet lov til, at enkelte
hotellejligheder i feriecentre, der drives efter hotel- og restaurationsloven, kan kabes afferiefonde — det
vil sige falge reglerne far almennyltige feriebyer. Styrelsen erindstillet p& ikke at tillade en konvertering
med flere almennyttine enheder {max. 50%), end at anleegaet som helhed stadig kan bhetragtes som
hotel. | hwert enkelt tilfeelde skal der indhentes entilladelse fra Skov- og Maturstyrelsen efter lov om
sommerhuse og campering.




