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Naerveerende rapport er
udarbejdet af entasis arkitekter
for Helsinger Kommune.

Arbejdet er forlgbet fra juni
til oktober 2008 med henblik
pa, at materialet kan danne
grundlag for nye initiativer i
kommuneplanen for 2009.

Arbejdets mal har vaeret

at analysere Helsingar by

og finde svar pa, hvordan
malsaetningerne i kommunens
notat "Ny vision og strategi for
Helsingar Kommune ” kan opnas
gennem en fysisk fortaetning af
den eksisterende by.

De overordnede mal, der
vedrgrer den fysiske analyse,
kan sammenfattes saledes:

- at der skabes et grundlag

for, hvordan Helsinger by over
de neeste tolv ar kan tiltreekke
1.000 nye indbyggere i alderen
25-40 ar.

- at der fokuseres pa at
tiltreekke nye "opdyrkere”, som
ReD Associates har defineret

i visionsrapporten "TATTERE
PA — visioner og initiativer for
Helsinggr Kommune”.

- at der rykkes "taettere pa”
det, der er Helsingars vigtigste
veerdier.

indledning

Sidelgbende med udviklingen
af naerveerende rapport er

der foretaget en etnologisk
undersggelse, der har kortlagt
nuvaerende og kommende
borgeres gnsker til livet

i den fremtidige by. Den
etnologiske undersggelse
bliver gennemfgrt af firmaet
Hausenberg og bestar af en
raekke interviews og workshops
med borgere i og uden for
kommunen. Resultatet kan
laeses i rapporten “Taet

by - teettere pa - Etnologisk
undersggelse”.

Neaerveerende rapport er
entasis’ svar pa ovenstaende
udfordringer og preesenterer
planlaegningsmaessige
anbefalinger il
udviklingsprocessen i
Helsingar Kommune.
Rapporten fokuserer i hgjere
grad pa helheder og potentialer
i Helsinger by end pé& byens
begraensninger og barrierer.



udfordring - mere by pa
samme plads

Siden Helsingers
grundlaeggelse tilbage i

det 13. &rhundrede har
byen frit kunnet udvikle sig.
Landskabet omkring byen
har tjent som ressource til
denne udvikling. Farst til
land- og skovbrug, siden
som udvidelsesmuligheder
for industri- og
produktionsvirksomheder
(typisk for beskidte til at
ligge i byen) og senest som
boligomrader til den voksende
befolkning.

Bymaessig ekspansion
har gennem tiden veeret
en bekvem Igsning pa
mange byplanmeessige
problemstillinger.

| stedet for at tilpasse nye
byudviklingsbehov, sa de
kunne integreres inden for
rammen af den eksisterende
by, har man i stedet udlagt nye
byomrader i byens periferi.
Karakteren af disse omrader
afspejler ofte det, de er teenkt
til: at varetage og tilfredsstille
shaevre behov, hvorfor de

tit fremstar stereotype og
monofunktionelle. Resultatet er
blevet en spredt by, hvor man

i hgj grad ma transportere sig
fra byomrade til byomrade for
at fa opfyldt forskellige behov.

| takt med denne ekspansive
udvikling rykker alt leengere
vaek. Samtidig med at afstande
@ges, siver byens puls og
forteettede atmosfaere langsomt
ud.

Landskabet har i mange

ar udgjort en naesten
uudtemmelig ressource, som
man frit har kunnet udnytte.
Dels i kraft af dets mange
herlighedsveerdier - dels i kraft
af dets naesten uendelige
meengder af plads. Landskabet
udger ogsa i dag nogle af

Helsingars mest eftertragtede
kvaliteter.

Men byens udvidelse har haft
konsekvenser for landskabet.
Langsomt er naturen blevet
fortraengt og de passive
ressourcer er i dag ikke
leengere en uudtgmmelig kilde.
Tveertimod ma vi vaerne om
det, vi har tilbage.

Set i et globalt perspektiv er
Helsinger ikke et enestédende
tilfeelde. Det areal, mennesker
optager i verden, har gennem
det seneste arhundrede
udvidet sig i et hastigt stigende
tempo. En udvikling som

giver enorme udfordringer —
bl.a. set i lyset af de globale
klimaforandringer og basale
rastofressourcer, som vi i dag
ma konstatere, kan slippe op.
Udpegningen af "Kongernes
Nordsjeelland” til nationalpark
kan ses som reaktion pa denne
udvikling.

Nar Helsinggr séa i dag er ved
at na sin graense for hvor
meget byen fysisk kan udvide
sig, melder udfordringerne sig,
idet udviklingen i fremtiden kun
kan ske indadtil. Der skal med
andre ord skabes mere by pa
samme plads. Udfordringen
betyder en aendring i
forstaelsen af byen som vi
kender den — bade hvad angar
det fysiske og de sociale rum.
Fortaetning handler altsa om
en ny situation i byens sociale
selvforstaelse og samliv. Der
skal skabes flere kvadratmeter
pa samme plads samtidig med,
at vi mentalt og socialt skal
skabe mere plads og rum til
hinanden, pa trods af og fordi
man rykker teettere sammen.
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behov

For at lgse den forestdende udfordring og forteette
byen med flere mennesker pa samme plads er der
behov for:

* At udpege hvilke tilbageveerende bymeessige- og
landskabelige kvaliteter man vil styrke og bevare i den
fremtidige planleegning.

* At identificere hvor i byen man skal forteette.

* At styrke og videreudvikle byens overordnede
funktioner og binde byen bedre sammen.

* At skabe et varieret boligudbud i
forteetningsomraderne — ogsa med henblik pa at
tiltraekke 1.000 nye borgere.

* At skabe en reekkefalgeplan som sikrer at det der
investeres i udviklingen ogsa giver afkast - gkonomisk,
socialt og imagemaessigt.

perspektiv

Fortaetning af mennesker

i byen som vi kender den

kan skabe mere liv, mere
dynamik og en hgjere grad af
inddragelse. Nar forteetning
tager udgangspunkt i den
eksisterende bystruktur og med
fokus pa byens rum og byens
liv og byens sammenhaenge,
kan interaktionen mellem
mennesker veere med til at
give folk fglelsen af en stgrre
grad af naerveer og tryghed.
Fortaetning uden mal kan
derimod skabe ghettoer,

der fremmer utryghed og
aggression.

Nar man rykker teettere
sammen, bliver der samtidig
mulighed for at skabe mere
plads. Pladsen er et stort
potentiale for, at byen ogsa kan
rumme nogle af landskabets
store vidder og markante treek,
som mange gnsker at komme
teettere pa.



helsingars fysiske
kvaliteter

Ro, naerhed, autenticitet og
gadefuldhed, danne tilsammen
grundlaget for kommunens nye
motto: HELSING@R - TATTERE
PA.

Ud fra et arkitektonisk synspunkt
har byen og landskabet staerke
kvaliteter, der til sammen gor
Helsinger unik. Ved mélrettet

at prioritere disse elementer i

den fremtidige planlaegning, kan
byens profil styrkes, samtidig

med at muligheden for at opleve
de fire vaerdibaserede nggleord
forsteerkes og kommer teettere pa.

Al planleegning bgr derfor fremover

have fokus pa at vaerne om,
synlig- og tilgeengeliggere byens
grundlaeggende landskabelige,

bymaessige og historiske kvaliteter.

Helsinger skal forst og fremmest
“teettere pa” disse herligheder.

sdr. strandej

'_-——-——

juleae tran

de bla vaerdier

sundet - horisonten - sverigesblik
kysten - stranden - havnen




de grenne veardier

teglstrup hegn - kongernes nordsjeelland - nationalpark
skov - stier - Igbe - cykle - ga - dyreliv - rekreation

gurrevej

teglstrup hegn
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hgjstrup

topografien

stejle skraninger - niveauspring - udkig




sgerne

rekreative andehuller - grent - frodigt - fugtigt - dyreliv -
lokalitet - mgdested - gature

gt

s@ ved blichevej

helsingar bibliotek

sg ved ole remers vej
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baggard i stengade

middelalderbyen

bykernen - teetheden - bylivet - historie
byrum - gardrum - handel - hgj gakvalitet

skyttenstraede

NEIOWILASE

stengade

brostreede



historien

arven - sjeelen - mystikken - anden
kronborg - vaerftet - klostret - domkirken - straederne

helsinger domkirke

karmeliter klostret
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opdyrkerens mentale bykort - omrade med

mulighed, hvor der er plads til initiativer.
Fra ReD Associates Visionsrapport

Som led i udpegningen af
forteetningsomraderne er
byen i farste omgang blevet
analyseret i forhold til hvilke

udpegning af
forteetningsomrader

Gul

Gule omrader er et udtryk for
omrader, der bymeessigt og
pa egne betingelser fungerer

omrader, der allerede er under i forhold til de funktioner, de

omdannelse, har behov for

fornyelse, og/eller hvor der er
bedst mulig plads. Derudover

er der skelet til de forskellige
byomraders identiteter, og
hvor de ligger placeret i
forhold til den overordnede
bymaessige sammenheeng.

er planlagt til. Omraderne
udtrykker ikke noget unikt,
men virker i sammenhaeng
med andre omrader. Det

er vurderet, at der p.t. ikke
er behov for egentlige
endringer i omraderne. Det
er de gule felter, kommunen

Resultatet er blevet et kort, der skal rette fokus pa, nar der

inddeler byen i omrader inden

pa leengere sigt skal sgges

for tre kategorier: grgnne, gule nye forteetningsomrader.

og regde omrader.

Farverne er inspireret af
lyssignalet og angiver
oplagthed i forhold til den
fremtidige udvikling:

Gron

De grgnne omrader ligger
prioriteringsmaessigt farst
for. Her er det er mest oplagt
at forteette. Her er en aben
identitet; her er plads, og her
er muligheder for fornyelse.
Kvaliteten af disse omrader
vil kunne gges ved en
fortaetningsindsats.

De grgnne omrader er
udpeget med seerligt fokus
pa at skabe nye bymeessige
tiltag, som skal tiltrackke den
gruppe, ReD Associates
definerer som opdyrkerne i
kommunens visionsrapport.
Med de grgnne omrader skal
Helsinggrs malsaetning, at
tiltraekke 1000 nye borgere

inden for de neeste 20 ar nas.

Forudseetningen for en
formulering af retningslinier
for udviklingen i de gule
omrader er et analysearbejde
svarende til det, der i form af
naerveerende rapport ligger
bag de greanne omréader.

Rod

Den rgde signatur er et
omrade i byen, der i dag
udtrykker en form for ideel
tilstand. Det er omrader,
der har en klar identitet,

og som hviler i sig selv.
Omraderne fungerer optimalt,
hvad enten det er pa egne
betingelser eller i bymaessig
sammenhang.

15
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“teettere pa” i forteetningsomraderne

omrade 1 omrade 2
teglstrup hegn vandet
topografien byen
sgerne historien
omrade 4 omrade 3
teglstrup hegn vandet
topografien byen
sgerne topografien

de fire udpegede omraders karakterer

land by
rolig smrade
livlig omréade 4

fortaetnings-
omradernes
forskelligheder

De fire udpegede
forteetningsomrader — de
grenne omrader - udvikles med
forskellige identiteter.

Et omrades identitet baserer
sig pa omradets beliggenhed
og neerhed til Helsingars
herligheder og tager afsaet i
omréadets nuvaerende karakter
og potentialer.

De fire forteetningsomrader
skal opfylde forskellige behov
og hver isaer bidrage til byens
samlede plan og identitet.
Omréaderne kan tilsammen
tilbyde nuveerende og
kommende helsingoranere en
bred vifte af bolig-, arbejds- og
aktivitetsmuligheder i byen.

Mod vest i Helsinggrs udkant
er udpeget to omrader -
omrade 1 og 4 - hvis neerhed
til Teglstrup Hegn bliver

et beerende element i den
fremtidige udvikling.

Mod @st knytter omrade 2 og
3 sig til Helsingars bykerne
og historie. Begge omrader
udnytter og optimerer byens
neerhed til vandet.

Pa tveers af denne opdeling

vil de to omrader mod syd -
omrade 3 og 4 - have et livligt
praeg med en relativt hgj grad
af erhvervs- og fritidsaktiviteter.

Omraderne mod nord - omrade
1 0g 2 - vil i sammenligning
veere rolige omrader, hvor der i
hgjere grad satses pa boliger.

Omradernes nummerering er
alene en navngivning og skal
ikke forstds som veerdi- eller

tidsmeaessig prioritering.

17
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omradernes profiler
og den etnologiske
analyse

Hausenberg har pa baggrund
af telefoninterviews og
workshops med bade
nuvaerende og potentielle
helsingoranere videreudviklet
Red Associates opdyrker
begreb og tegner et billede

af fire typer af opdyrkere. For
detaljeret beskrivelse af de fire
typer henvises til Hausenbergs
analyse.

Den etnologiske og den fysiske
analyse er forlgbet parallelt

og har gensidigt pavirket
hinanden. Udbyttet af den
etnologiske analyse er saledes
indarbejdet i udviklingen af

de fire forteetningsomrader.
Den etnologiske analyse
knytter opdyrkerprofiler til de
enkelte fortaetningsomrader.
Da vi generelt gnsker

at skabe og understgtte

social mangfoldighed, skal

det dog bemeerkes, at

det enkelte omrade ikke

er udviklet udelukkende

til et specifikt opdyrker
segment. Hausenbergs
opdyrkeridentiteter skal veere
med til at definere og styrke det
enkelte omrades profil, men i
realiteten overlapper opdyrker
typerne hinanden.

Man vil endvidere se, at

alle typer ikke ngdvendigvis
er ligeligt tilgodeset med
udviklingen af de fire
forteetningsomrader. Der vil
veere typer, der i hgjere grad
tiltraekkes af eksisterende
boligudbud og byomrader

i Helsinger, hvorfor de fire
udviklingsomrader ogsa har
som mal at skabe rokade i
den eksisterende boligmasse,
f.eks. ved at tiltreekke det eeldre
segment, der hermed frigiver
bl.a. parcelhuse til naeste
generation.
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omréade 1

Omréade 1 ligger i Helsingars
nordvestlige udkant i
umiddelbar nzerhed af
Teglstrup Hegn og er
infrastrukturelt bundet sammen
med byen via Kingosvej

og Blichersvej. Omradet
indeholder hovedsageligt
boliger: flere stokbebyggelser
og nogle mindre huse og
reekkehuse, der for nogles
vedkommende star til
udskiftning pa kortere eller
lzengere sigt. | omradet findes
der ogsa et lille center med et
par mindre dagligvarebutikker
og en grill. Desuden

ligger Helsingar Hospital,
Nordvestskolen og en filial af
biblioteket inden for omradets
afgraensning.

Fortaetning

Fortaetning i omrade 1 er
oplagt, fordi omradet kan
honorere manges @gnske om at
bo i grenne omgivelser.
Fortaetning i omrade 1 er mulig,
fordi der er plads: pa hjernet
af Kingosvej-Blichersvej
(nedrivningsmodne huse),

det grenne omréade nord for
Nordvestskolen og i de abne
arealer omkring hospitalet.
Fortaetning i omrade 1 er
hensigtsmeessig, fordi det

kan @ge kvaliteten af det
eksisterende omréade.

Det handler i farste omgang
om at skabe nogle kvaliteter,
der kan strukturere og
generere en udvikling og skabe
en staerkere identitet. Omradet
skal ganske enkelt bringes
teettere pa dets primeere
herlighed, naboen Teglstrup
Hegn, samt dyrke omradets
sger og landskabelige
variationer.

En tur gennem omradet
efterlader i hgj grad det
indtryk, at livet leves bag

nedrullede gardiner. Her er
meget fa faciliteter, der treekker
beboerne ud i det offentlige
rum. Der er store abne — for
ikke at sige tomme — arealer
mellem blokkene vest for
Kingosvej. Det forekommer
én, at graespleenen og
parkeringspladsen er de
eneste teenkelige former for
uderum. Her mangler rum med
naerveer og ro til faellesskab

og inddragelse, men ogsa

rum til konkrete aktiviteter og
udfoldelse.

Landskabsrummet
Teglstrup Hegn, der i dag
ikke er synderligt preesent

i omradet, besidder en
naturmaessig skenhed

aret rundt. Dets kvalitet er
netop kraftfuld nok til at
veere den beaerende kvalitet

i en fortaetningsstrategi:

et skovband treekkes fra
Klostermosevej ind forbi
hospitalet og skolen og ind
mellem blokkene vest og gst
for Kingosvej. Der skabes et
samlende landskabsrum til
gavn for nuveerende og nye
beboere, og omradet far en ny
gron identitet.

Gennem skovbandet anlaegges
en ny cykel-gang-forbindelse,
Teglstrup Hegn stien, der
forbinder byen med den
kommende nationalpark. Stien
laver et loop gennem omrade
4 og omrade 1 ud til Teglstrup
Hegn, hvor skovens stisystem
kobles til de blagrgnne
cykelruter og “Kongernes
Nordsjeelland”.

| forbindelse med skovbandet
vil man komme teet pa
omradets sger og vandhuller
og opleve landskabets
topografi.

Det grenne rum kan rumme




omradefotos

blichersvej

nordvestskolen

kingosvej

1K =
handel - hjgrne kingosvej-blichersvej

nye rekreative funktioner, og
nye boliger lzegger sig ind i
skovens kant eller helt ind
mellem skovens treeer.

De funktioner, der idag ligger

i det grgnne omrade nord for
Nordvestskolen, f.eks. skolens
boldbaner, kan integreres i det
grenne skovband

Bymassige tiltag
Bymaessige tiltag er tiltag, der
understgtter omradets sociale
liv eller opfylder behovet for
mgder og udveksling med
andre mennesker. De kan
henvende sig primeert til
lokalomradet. Det kan ogsa
veere funktioner, der benyttes
af den gvrige by.

Centralt i omrade 1 etableres
et nyt bymaessigt tiltag - en

ny bydelsplads. Et byrum af
urban karakter, der fungerer
som socialt samlingssted og
kommercielt centrum. Pladsen
er en udvidelse af det liv, der
allerede er pa feerde i omradet,
men som har alt for lidt plads
og for darlige betingelser

til rigtigt at kunne udfolde

sig. Pladsen er stedet, hvor
omradets beboere mgdes, og
det lokale liv udfolder sig. Pa
pladsen er der mulighed for
f.eks. loppemarked, skoleteater
og bydelsfest. | bygningerne
rundt om pladsen findes de
lokale handlende - her flytter de
eksisterende butikker og f.eks
omradets forhandenvaerende
apotek ind og suppleres

evt. med bager, frisgr o.l..
Bygningerne kan ogsa rumme
andre mindre erhvervsdrivende
som leegehus, tandlaege o.l..
Flytning af lokalbiblioteket fra
Abildgardsvej hertil vil styrke
livet pa pladsen.

| bebyggelsen rundt om
bydelspladsen etableres et
feelleshus. Her kan afholdes
julefest, bingo, salvbryllup,
veelgermgde og foredrag.
Faelleshuset kan maske
suppleres med mindre lokaler,
der kan huse aftenskole- og
foreningsaktiviteter. Der

kan ogsa etableres mindre
veerksteder (f.eks. treeveerksted
og cykelvaerksted) for
omréadets beboere.

Beliggenheden ved hjgrnet af
Kingosvej-Blichersvej er valgt
ud fra stedets kvalitet som
geografisk og infrastrukturelt
centrum for omradet. Der er
god opkobling til overordnede
veje og til den nye cykel-
gangforbindelse gennem
omréadet. Desuden huser
stedet allerede i dag omradets
handel. Bydelspladsens

gulv traekkes ud over de
omkransende vejes kagrebaner
som hastighedsregulerende
foranstaltning og ikke mindst
for at synliggere pladsen i
bydelen.

Fra bydelspladsen etableres
et byrum, der breder sig ned
mellem stokkene i bebyggelsen
vest for Kingosvej. Byrummet
ses som et fodgaengerstrag,
der kaster aktiviteter af sig

ind mellem husenes (alt for
store) mellemrum. Det kan
veere offentligt tilgaengelige
baner og pladser til sport

og leg, beboerhaver mm.
Straget kobler bebyggelsen
Abildveenget sammen med
bydelspladsen og skovbandet.

Bydelspladsen, stiforbindelsen,
fodgeengerstraget og
aktiviteterne i mellemrummene
danner grobund for socialt liv i
omradet samtidig med, at det
giver bydelens abne, offentlige
rum karakter og naerveer.
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Boliger

Nyopfarte boliger i omradet
henvender sig farst og
fremmest til mennesker,
der gnsker at bo i granne
omgivelser.

En blandet befolknings-
sammensaetning bidrager

til et mangfoldigt byliv.
Boligstarrelser skal reflektere
forskellige behov, selvom
hovedvaegten bgr lsegges pa
boliger egnede til familier og til
par/zeldre.

Alle boliger opfares teet pa

det granne. Starstedelen er i
direkte forbindelse med det nye
landskabsband og pa hjernet
af Kingosvej-Blichersvej

har boligerne ved den nye
bydelsplads et grgnt omrade i
baghaven.

Yderst mod Teglstrup Hegn ved
hospitalet teenkes bebyggelser
i grupper. Det kan veere raekke-
eller klyngehuse i 2-3 etager

i en bebyggelsesstruktur, der
abner sig ud mod og inddrager
landskabet. Bygningshgjden
kan gges til tre etager mod
stgrre, omgivende veje. Der
knyttes sma private haver/
terrasser til nogle eller alle
boliger. Faellesomrader
nedprioriteres til det absolut
ngdvendige: ankomstvej og
parkering. Det er skovens

og feelledens rum, der

bliver rammen om et muligt
feellesskab.

Nord for skolen langs
Blichersvej laegges en
boligbebyggelse ind i
skovbeeltet. Landskabet - den
gronne feelled og traeerne -
traekkes ind mellem husene.
Bebyggelsen laegger op il

en hgj grad af feellesskab.
Bygningerne udformes som
vinkel- eller stokbygninger i ca.

byrum - byfunktioner



PR R [ S R P [ P,

biltrafik

tre etager hver med maks. 20
boligenheder. Pga. boligernes
indbyrdes placering opstar der
beskyttede rumligheder, som
danner rammen om feelles
udendgrsophold og aktiviteter.
Disse gardrum er haevet for

at muliggare parkering i en
plint i bygningens stueetage.
Tagterrasser, altaner og
forbindende altangange kan
byde pa en variation af private
og halvprivate uderum.

P4 det nordvestlige hjgrne af
krydset Kingosvej-Blichersvej
ligger i dag 11 mindre huse,
der alle er nedrivningsmodne.
Her placeres storstedelen

af den nye bydelsplads. De
omgivende bygninger danner
byrummets vaegge. For at
skabe en velfungerende og
veldefineret plads med taethed
og tryghed er det vigtigt,

at bebyggelsen er stort set
sammenhaengende og af en
vis hgjde, volumen og tyngde.
Der foreslas en bebyggelse
mod pladsen i tre etager,
mens bagvedliggende laenger
opferes i 1-2 etager. Fra
bebyggelsen er der adgang til
det bagvedliggende grgnne
omrade. En del af bebyggelsen
kan huse seniorboliger.

Som pladsens afgreensning
mod Kingosvej opferes en
1-etages bebyggelse evt.

i form af mindre pavilloner
indeholdende mindre handel,
erhverv eller veerksteder.
Pladsens sydlige del afsluttes
mod vest af en bygningsstok i
den eksisterende bebyggelse.
Jst for Kingosvej udvikles over
tid en tilsvarende bebyggelse
med hgj taethed, der yderligere
bidrager med liv til pladsen.

Som en opgradering

af boligkvaliteten i de
eksisterende stokbebyggelser
og som en yderligere aktivering
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af uderum, kan der etableres
direkte adgang fra disse
bebyggelsers stueetager til

de mellemliggende grgnne
omréader. Man kan evt. etablere
halvprivate kantzoner langs
bygningens facade, som

det allerede i dag ses pa
indgangssiden i bebyggelsen
vest for Kingosvej.

De bygninger, der rummer
den eksisterende handel
nedrives for at kunne
etablere bydelspladsen

og det sammenhaengende
skovband. De nuvaerende
handelsdrivende kan
genetablere deres butikker i
den nye bebyggelse rundt om
pladsen.

Infrastruktur

Ud over den nye
(tilneermelsesvis gst-vest-
gaende) stiforbindelse
gennem skovbandet,

bringer den eksisterende
Klostermosestien fodgaengere
og cyklister gennem omrade

1 i nord-sydgaende retning.
Klostermosestien, som
foruden at kare sydover
gennem omrade 4 og videre til
Snekkersten Station, skal mod
nord sikres en forbindelse helt
ud til kysten - en straekning, der
savnes idag.

Mindre stier anlaegges pa
tveers af skovbaeltet, fx stier
fra Nordvestskolen pa tveers af
det gregnne beelte til Blichersvej
og stier fra den nye Teglstrup
Hegn Stien til nye bebyggelser.

Den bestaende infrastruktur

i omradet er velfungerende

og viderefgres stort set
uzendret, hvad angar biltrafik.
En hastighedsdaempning

i forbindelse med den nye
bydelsplads er hensigtsmaessig

omradefotos

kingohusene

kingosvej blichersvej

abildveenget :
| =

biblioteksfilial blichersvej mod syd - set fra krydset med kingosvej



og ligeledes pa Blichersvej pa
straekningen fra Kingosve;j til
Speettevej. Denne vej bliver
ankomsten til de nye boliger.
Her faerdes mange dagligt,
og for udefrakommende far
man her det fgrste indtryk

af omradets karakter og liv.
Vejstreekningen skal derfor
med fa midler (belaegning,
belysning, beplantning mm)
gives en mere bymaessig og
opholdsrig karakter.

Parkering etableres i direkte
forbindelse med boliger og i
mindre omfang i forbindelse
med pladsen.

Faellesskab — ejerskab

At skabe de rette fysiske
rammer er en vigtig
forudsaetning for, at feellesskab
kan opstéa og udfolde sig.
Feellesskab styrkes ogsa

ved, at beboerne har et

feelles projekt. Bliver man

inddraget i beslutnings- og o5

udfgrelsesprocesser, far —

man en ejerskabsfglelse til
og ansvarsfalelse over for
projektet. Feellesskab lykkes
bedst, nar den enkelte tager
ansvar for egne handlinger.

Det kan derfor veere en
spirekasse for kommende
feellesskaber, hvis borgerne

i omrade 1 allerede i
planlzegningsfasen bliver
inddraget i udviklingen af
omradet og allerhelst ogsa i
udfarelsen — det kan fx veere,
at den enkelte borger veelger
sit eget tree og planter det i
skovbandet.
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visualisering af det foreslaede skovband
- en ny rekreativ forbindelse til teglstrup hegn
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teet pa naturen - bo i det grgnne 1.B og 1.C

kig til det grenne - 1.D 1.D

feelles terrasser - 1.D boliger i naturmaterialer

faktaboks

T er—
[ e —— 12 meter |
cnger 23
| it B iga e (e 5000+ T000F® |
| ganramantg slkgulammne- =
el boiger (e M | 005 bokger
Ill-'rﬂ-qd.m_ nﬂ_
1 B Swdaboia.
mat mygnrpEhmde 12 meter |
oagor 23
sarriet bolparwel (mindmmc) | $0.000 - 15.000 mf
A Ay gl e e |
N — BAWTE becliger
i el dy prunes lql
1 1 T
S ————— 12 mvler
emger 23|
samiet boigaeal madmecy | 3.200- 48008V |
anfal Boiger (mindmaf 284G hodger
| fomvemal ajel grun | i
1 O taktabo
[ max g npshede 10013} metor |
i - T 2:.3-{4)
et Boigaeal (rmouimen 0000 - 92 000 me
e remanth solgnlemEe 12
il Bodger (=i et T O Il
m—lm_ h_

35



faktaboks

1 F takaphoiey
TEE. O T H meler
anger 12
|t Eoigamal (mnmae ) | 4900 - 5400
e ity oligetaeyie: wom
Wl boliger (TinAREEE | A Elgmr
T pachin mn s b g B 500
sl e ool 1 B
ornrrsnal et grurc: ]

1 F fakiatois:
. bygringabaca: ) meslar
g 123
i Eodiperal [mingteem | & 500 - 8003 m
FANEMILN i REa© 00 m*
rtal Boiger (mindsa | A5 bolger
egrmer- gl ot grund- nej

113 fakiaboks:
T gt Oe: & matar
wtager 1
Enande B0
lsommeenal st prund: |

oimwikde 1 eamisl

ol el P Vo BENIEE |

privat - halvprivat - feelles - 1.E og 1.F

referencer

feellesskab - 1.E og 1.F



skitse

~
[spl

-



38

omrade 2

Omrade 2 knytter sig til
Helsingars bykerne og kyst-

og havnearealerne med det
kommende Kulturveerft og
sgfartsmuseum samt Kronborg,
Nordhavnen og Grgnnehave
Strand. Omradet straekker sig fra
kysten/havnen ind til Marienlyst
Allé og fra Kronborgvej op til
omradet ved Lappen.

Fortatning

Forteetning i omrade 2 er mulig,
fordi der er plads: i omradet
mellem Grgnnehave Strand

og Sanct Anna Gade/Lappen,

i omradet omkring Slotsgarden
og som huller i den eksisterende
by, seerligt ved |.L.Tvedes Vej og
Kronborgve;.

Forteetning i omrade 2 er oplagt
fordi, omradet kan honorere
manges gnske om at bo taet pa
bykernen og de "bla veerdier”.
Ideen er at bygge videre pa den
eksisterende bystruktur - kendt
fra den indre by og omradet selv
- med klart definerede gade- og
pladsrum formet af bymaessige
karré- og randbebyggelser.

| omréde 2 kan man bo
bekvemt: i lejlighed med adgang
til uderum som altan eller feelles
gardrum, med korte afstande
bade til bykernens handel og liv,
til stationen foruden de historiske
perler, Helsinggr har at byde

pa. Man kan let ggre brug

af Kulturveerftets kulturtilbud

og de rekreative muligheder

pa stranden og havnen. |
modseetning til omrade 1 er

det her ikke n@dvendigt med
“den store historie” til at binde
udviklingen op pa - det hele
ligger lige uden for gadedgren.
Omrade 2 vil tiltraekke
mennesker, der lsegger vaegt
pa at bo i ordnede og eestetiske
omgivelser. Identitetsmaessigt
vil omradet kunne drage fordel
af de i forvejen hgijt profilerede

bolig- og byomrader langs den
nordlige Strandvej. Omradet

vil tiltreekke savel en yngre

som - og nok iseer- en eeldre
befolkningsgruppe, hvor krav om
bgrnevenlighed og -udfoldelse
kommer i anden reekke.

Herligheder

Omradet er forkeelet med
herligheder. En bred vifte af "bla
veerdier” i form af Grgnnehave
strand, Nordhavnen (inkl.
udvidelsesplanerne), veerftet

i maritime omgivelser og

kig over sundet til Sverige.
Historien er repraesenteret ved
Kronborg og Marienlyst Slot,
med de historiske huse pa
Lappen, og omradet ligger lige
op ad den historiske bymidte.
Grunden mellem Lappen og
campingpladsen har ligeledes
historiske vaerdier der ses som et
potentiale for omradet.
Reberbaneparken udger et fint,
stemningsfuldt andehul i bydelen,
mens det smukke grgnne traek,
Marienlystskoven, dramatisk
haever sig op til 25 m over havet
parallelt med kysten.

Bymaessige tiltag og
forbindelser

At bo i omrade 2 betyder, at
man bor i byen. Pa gaden
mgder man naboen, men ogsa
anonyme ansigter — mennesker
udefra, der har et aerinde i
omradet. Omradets mange
attraktioner tiltreekker borgere
og turister fra naer og fjern. Det
betyder, at nye bytiltag med
fordel henvender sig ikke blot
til lokalsamfundet, men ogsa

til denne udefra kommende
gruppe. Med forteetning og et
stgrre antal mennesker fra den
ovrige by &bnes mulighed for at
etablere aktiviteter og handel i
bydelen, som den nuvaerende
lokalbefolkning alene ikke vil




omradefotos

teet pa historien - veerftet

gernersvej

reberbaneparken

-'—-H-‘

teet urban struktur - fra helsingers bymidte

nordhavnen med udsigt til kronborg

teet pa stranden - grennehave strand

kunne holde levedygtigt.

Den farste betingelse for

at invitere folk til omradet

er, at omradet er godt
forbundet med den gvrige

by. Eksisterende cykel- og
gangforbindelser styrkes og
tydeliggeres, fx forbindelsen
fra parcelhusomradet via
Jrebakken og Claessensvej
samt forbindelsen fra
bykernen via Sanct Anna
Gade. Sidstnaevnte gade
geres til "bydelsgade” — gaden
far et lgft via belsegning og
beplantning, og her tilstraebes
at samle funktioner, der giver
gaden et levende og aktivt
preaeg, fx handel og erhverv

i stueetagerne. Gaende og
cyklende vil foretreekke en

rute i interessante omgivelser,
og det vil dermed fa en
selvforsteerkende virkning pa
gadens liv.

Der etableres ogsa en
cykelforbindelse langs med
Hornbaekbanens tracé.
Forbindelsen fgre fra Helsinger
bykerne gennem omrade 2’s
hjerte til Kongens Have.

Til sidst skal naevnes, at havnen
vil fa et mere vibrerende liv,
hvis dens "cul-de-sac’-situation
eendres. Dette gares ved

at forleenge Claessensvej
gennem Gummigrunden,

sé& bade blgde og harde
trafikanter kommer helt ned
omkring havnearealerne og kan
loope tilbage til byen via den
eksisterende havneforbindelse
Strandpromenaden/
Kronborgve;.

| omrade 2’s hjerte —
knudepunkt for gaende, cyklister
og Hornbaekbanen - etableres
en bydelsplads. Pladsen skal
veere med til at give bydelen sit
eget lokale omdrejningspunkt
med en identitet, der spiller

pa og accentuerer omradets
unikke placering og fungerer
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som porten til vandet. Det
skal veere et urbant byrum,
der fungerer som et rekreativt
ophold understattet af cafe,
restaurant, handel og kulturelle
aktiviteter i de omgivende
bygninger. Pladsens liv
understgttes af cyklisters feerden
langs Hornbaekbanen, togets
regelmaessige tilsynekomst
og stop pa pladsen samt af
bydelens "fodgaengernerve”.
Denne allerede naevnte
forbindelse gar fra bykernen
via bydelsgaden Sanct Anna
Gade over den abne plads

i Allégades skarpe sving,
gennem Stenvinkelsvej, over
bydelspladsen og gennem
Jresundsakvariet ned il
havnen.

Pladsen pa Allégade er i dag
en mindre, indhegnet grgnning
med legeplads. Den bar
komme omradets beboere og
bes@gende tilgode: grgnningen
abnes og omdannes til et
urbant byrum, stadig med

gren karakter, der fortsat huser
legepladsen og maske en baenk,
hvor man kan tage en pause
og nyde solen, mens man
folger med i pladsens liv og den
gennemstrgmmende trafik.

Nar Helsingers hovedbibliotek
flytter ned pa Kulturveerftet,
abnes der for nye funktioner pa
denne grund mellem Marienlyst
Alle og Lundegade. Pa grund af
den seerligt smukke beliggenhed
ved Reberbaneparken bar

der i fremtiden fortsat vaere en
offentligt tilgaengelig funktion

pa dette sted, saledes at flest
mulige Helsingoranere far gleede
af udsigten til dette andehul.

Vi foreslar en sportsfunktion,

fx en svgmmehal eller et

kurbad evt. med tilhgrende
treeningscenter. Det er faciliteter,
der bruges af unge som zeldre
pa forskellige tidspunkter af

biltraﬁk
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dagen, fx ogsa skolen. En
offentlig funktion i stueetagen vil
kunne kombineres med erhverv
og bolig pa @vre etager, idet
bygningshgjden pé dette sted
uden problemer kan gges til at
svare til skolens bygninger pa
3-4 etager. | Reberbaneparkens
hemmelige oase mgdes man og
far en sludder, nar man har brug
for et afbreek i dagens ggremal.

Ogsa Jresundsakvariet har
gnsker om at udvide deres
faciliteter. Dette kan meget vel
taenkes opkoblet pa den nye
bydelsplads. Desuden vil en
gangforbindelse fra den nye
bydelsplads til havnen synliggare
akvariet i bydelen og skabe en
port mellem byen og havet.

Infrastruktur

Hornbaekbanen er fortsat en
vigtig offentlig forbindelse langs
kysten nord for Helsinggr.
Banen kan med fordel
omlaegges til en letbane, der vil
mindske den barriere mellem
byen og havnen/kysten, som
toget og skinnerne udger

idag. Med en forggelse af
indbyggertallet i omrade 2 vil
Grennehave Station blive mere
frekventeret og vil vaere placeret
helt centralt i omradet pa den
nye bydelsplads.

Den eksisterende hovedrute
for bilister fra bykernen ad
Allégade, Sct. Anna Gade,
Lappen og videre af Nordre
Strandvej bibeholdes fremover.
Det anbefales, at alle avrige
gader i omrade 2 indrettes
efter “shared space” princippet.
Shared space betyder, at alle
trafikanter deler gaden pa

lige vilkar. Her faerdes man
med en hastighed, der gar, at
man kan reagere pa gvrige
trafikanters bevaegelser. Som
eksempler pa shared space
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kan neevnes Studiestreede og
Streedet parallelt med Stroget i
Kgbenhavns indre by.

Parkering til nye boliger

og erhverv skal etableres

i konstruktion, dvs. i
parkeringskeeldre/-etager i
forbindelse med den enkelte
bygning. Parkering i stueetagen
ma dog ikke optage facadeplads
ud til gaden, da funktionen

pa ingen mader bidrager til
interessante gaderum.

For at afhjeelpe bykernens
parkeringsproblemer foreslas
starre parkeringskeeldre under
nye (infill-)bygninger ved
I.L.Tvedes Vej og Kronborgve;.

Erhverv og handel

Diversitet i byens funktioner og
mennesker der beveeger sig i
gaderne, er en vigtig faktor for,
at byen opfattes som levende.
Den gaende har brug for
varierede oplevelser i gaden
og noget at faestne blikket

pa. Udadvendte funktioner

i bygningernes stueetager
bidrager til at aktivere
gaderummet.

| omrade 2 indrettes

stueetager med handels- og
erhvervsaktiviteter i de gaderum
og byrum, hvor man gnsker at
skabe mest liv og aktivitet. Det
handler om Sanct Anna Gade,
forlaengelsen af Claessensvej og
den nye bydelsplads. Det kan
vaere kontorer, sma veerksteder,
butikker, klinikker o.l.

Helsingars bykernes liv er 100%
afhaengigt af et aktivt handelsliv
- en type byliv, der er hgijt skattet
af Helsinggrs borgere og turister.
Derfor ber der i omrade 2 ikke
skabes konkurrence til dette
handelscentrum. Den handel,
der planlzegges i omrade 2

skal for det forste “forserge”
omradets egne beboere pa

daglig basis og pa sigt ses

som supplement og synergi til
bykernens butikker. Her teenkes
der pa en starre fadevarebutik
og i umiddelbar naerhed hertil
ved bydelspladsen foreslas en
markedshal for bl.a. specialvarer,
delikatesser, frugt, grgnt og
blomster.

Turisme

Turister vil opholde sig der,

hvor tingene sker. Pa grund

af omrade 2’s placering midt i
herlighederne — de bla og de
historiske - samt naerheden

til bykernen, er det oplagt at
integrere turistfunktioner i
omrédet.

Allerede i dag findes en lille
campingplads, et vandrehjem
og Hotel Marienlyst med Casino
ved denne bydel, der ogsa
byder pa turistattraktioner som
@resundsakvariet, Nordhavnen,
Sgfartsmuseet, Kronborg og
arrangementer pa Kulturveerftet.
Det vil veere oplagt at bygge

et eller flere hoteller i omradet.
Nar den resterende del af
veerftet om en snes ar forlades
af Siemens, vil denne bygning
bl.a. kunne huse turistegnede
funktioner. Ligesa det tidligere
privathospital “Hamlet” - denne
bygning kunne genanvendes til
turistforméal, men den centrale
placering pa overgangen mellem
by, havn og Krongborg ger det
oplagt at investere i nyt byggeri
pa denne grund. Desuden har
Helsinggr Kommune planer

om et tiltag til helarsturisme i
Sommarivaomradet laengere
ude af Strandvejen. Et tiltag

der ligger i fin forlaengelse af
strategien i omrade 2.

Fortaetning og boliger
Omrade 2’s nye bebyggelse

er en fortsaettelse af bydelens
karakteristiske randbebyggelse.
Bygningerne falger gaderne

og danner taette byrum,

som giver preecise kig til

hav, havn og strand og giver

ly for den vind, der til tider
praeger kystomraderne.
Bygningerne har en hgjde

pa 2-4 etager afhaengigt af
omgivelserne. Bygningshgjden
skal ikke ngdvendigvis mime
nabobygningens, men afpasses
denne. | omradet er det ikke
den enkelte bygnings arkitektur
og udtryk, der treeder frem.
Bygningerne underordner

sig den bymaessige helhed

og danner baggrund for det
essentielle, nemlig bylivet

og herlighederne. Det bliver
ogsa afgerende for skalaen i
omradet, at bygningsvolumener
opdeles i mindre byhuse af
den starrelsesorden, der
kendetegner omradet i dag.

Boligernes starrelse og typer
skal naturligvis reflektere

de menneskers behov, man
gnsker at tiltraekke. Omradet
ses som ideelt til den gruppe

af bade yngre og eeldre, der
aktivt vil ggre brug af bykernens
og bydelens rum og liv og de
omkringliggende rekreative
arealer. Det vil typisk vaere par
og enlige.

Isger for malgruppen af eeldre
borgere, der overvejer at skifte
villaen ud med en bynaer
lejlighed, vil der veere krav om
et vist niveau af komfort og
eksklusivitet i boligen. De sager
som regel lejligheder af samme
stgrrelse som familier. Det vil for
mange ogsa vaere et must, at
der er tilknyttet udeopholdsrum
af god kvalitet til lejligheden. Det
kan veere private eller halvprivate
uderum: altaner, tagterrasser
eller gardhaver/gardrum. For at
skabe mangfoldighed bgr man
desuden etablere sma boliger
som decideret eeldre- eller
ungdomsboliger i omradet.

omradefotos

marienlyst

slotsgarden
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claessensvej



turisme

Som yderligere fortaetning af
omradet foreslas bebyggelse
omkring slotsgarden og dens
gregnne omrader. Bebyggelsen
kunne her (som alternativ il
randbebyggelsen) tage form af store
byvillaer i 2-3 etager med op til 6-8
boligenheder i hver. Som naboer
til den eksisterende bygning pa
Claessensvej foreslas bygninger,
der matcher denne i skala.

| den eksisterende bymasse lukkes
hullerne i karréstrukturen. Saerligt
naevnes parkeringspladserne

ved |.L.Tvedes Vej og Kronborg
vej. Her foreslaes det at slutte
randbebyggelsen med boliger

i kombination med stgrre
parkeringsanleeg i konstruktion, der
er med til at afhjeelpe den indre bys
parkeringsproblemer.

Som led i skabelsen af
mangfoldighed i omradet og mere
liv pa havnen, foreslas det, at man i
forslaget til den nye havneudvidelse,
som p.t. er under udarbejdelse i
Helsinggr Kommune, laver plads

til husbade. Ved at inkludere

denne boform i omradet kan man
tiltreekke et bredere udsnit af
opdyrkersegmentet.

Pa halvdelen af Tretorngrunden
foreslas et alternativ til den
eksisterende planlaegning: den
ostlige del af grunden kan med
fordel for byen inddrages i den
foreslaede bystruktur og dermed
danne en markant overgang til
strand- og havneomrader. Grunden
er allerede solgt og udviklingen

er derfor sveer at aendre, men en
fortaetning her har flere fordele for
bylivet. Den foreslaede aendring
betyder ogsa en forggelse af
parkeringspladser. Dette skal ses
som et forslag til optimering og

er ikke teenkt som afggrende for
Izsningen af omradets samlede
parkeringsbehov. Det anbefales at
der laves en parkeringsstrategi for
hele omradet i sammenhaeng med
bykernen.
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visualisering af den foreslaede bydelsplads
- pladsen bliver lokalt omdrejningspunkt med adgang til Nordhavnen
evt. gennem et kommende udvidelse af gresundsakvariet
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referencer

feellesskab pa taget - 2.A og 2.B

2A,2B,2Cog2D

faktaboks

. bygningshee. 13 mkor

wEagar i
wamiat boligaresl {min e 3000 -4 200 m*
pennrankly tolgstamsse Tt
bl oliger [ minuma & A0 oligeoe
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karmmusal ajel jrond: ]

2B mloahoba:
. bygr ngshage. 12 o
iEmgenr: 34
naminl oligarel {min e - 3500 - 4800 m*
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wager: | 3
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pEnETEndl] bolpslemsss 150 =
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il boliger [=inmet e holigee
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faktaboks

2.E Fulininioe
[ rreke. beygringaioa da. 10 srekas
e 23
warmint bolgarnel (rindmax | &.000 - 5600
sennmre ritly TolizsinTeive: 140 m
il BOiger [Tir i | JOMI beliger
Tcrmerasnl gt grund 2]

£.F inkiaboks:
ML bygringsg oa 14 raiee
mapn 34
samiot bobgarnal (Tindmaxf | 10.000- 15000 M
TG Holgrem; 120 me
il bOlger [Tan.max | 01 25 boliger
cetniFande 2500 m*
arwane 1 500 m*
P pincr | Ermndtan op d 600
[ ™

.13 Fubimbelo:
rax. ygringhe o 14 ks
kg H
— 500 - BB e
gannermnitiy boligelserele: A0 it
artal boiger (mnimar ) | TOTS beliger
CeniFanss: 1 060 me
r— 2 500 P
Rormmenal et grund. devist

2 H fskinboke:
M bypringehos 12 maiee
g 34
T Ty p— 2200 - 2 500 m
FAnnETINR SolgepTEE 100 m
arial Boager [inmax 15510 bobger
arbanr 1 060 e
eormrmenal ofet grund: 2]

referencer

aktivt byrum - 2.F, 2.G, 2.H og 2.1

2.Cog2.E store boliger med altaner - 2.E

feelles tagterrasser - 2.E, 2.F, 2.G, 2.H...



referencer

relief og liv i facaden - 2.G, 2.H og 2.1

transparens - 2.1

port mod havnen - 2.1

egen altan - udsigt til gresund - 2.1, 2.J og 2.K

faktaboks

21 gphigtecky:
e, pgringaiaica: 13 matar
wngar 4
eulyeyl Rnkdion {mindmeek | 35000 - 390000 =
Totat- 4 500 o
—— 1.000 P
komeune; et grund citbval |

2.J Inirmboke:
e g b 12 metar
waga 34
aerilet Beilgarasl {minjmec) | 16,000 - 2000080
e iy, bolgatersie: W
il Doiigesr (i BS/1 30 boliger
ey 1000
"-‘-"‘, Fq":; on 5,550 T
E-slainar | korsmsdon: o 300
Kommune: efet grunt e

2. fukisboks-
. bygringabeice: £ meter |
engar 1)
| paaeTiie ! O e {Ten AP 1,500 - 2000 s
e G holgaterelse: Hom
arfal boilgar [min mak 1385 boliger |
komumal ejed grund: Ny

53



54

omrade 3

Omrade 3 tager udgangspunkt
i den sydlige udkant af
Helsinggars bykerne og omradet
ved Badevej og Kongevejens
Skole. Herfra bevaeger
omradet sig sydover langs
Sendre Strandvej til kysten syd
for rensningsanlaegget.
Omréadet bestéar af en

blanding af bymaessige
etageejendomme, der slutter
teet omkring gaderummet,
enkeltstdende starre bygninger
og en del villaer. Omradet

er preeget af trafikken pa
Kongevejen og Flynderborgvej
og af togtrafikken. Omradet
ligger teet pa Dresund,

men er i dag mere eller

mindre afskaret derfra pga.

de store jernbanearealer,
rensningsanleegget,
feergetrafikken og
opmarchomradet. Omradet er
praeget af mange sammenstgad:
forskellige bygningstyper,
huller i bystrukturen, store,
travle, infrastrukturelle treek
mader sma, stille haver

og baggarde, handels- og
byfunktioner kombineret

med boliger, strandvejsvillaer
mader fiskerskure, udsigt

til faergerne i pendulfart og
Kronborg. Disse sammenstad
kombineret med de
forhandenvaerende herligheder
skaber en unik stemning,

der tiltaler mennesker, for
hvem det upolerede og det
ufeerdige er ngdvendige
forudsaetninger for udfoldelse
og vigtige ingredienser for et
byliv i bevaegelse. Her er der
plads til det skaeve indslag,
det uventede mgde, social
forskellighed og diversitet.

Fortaetning

Fortaetning i omrade 3

er mulig fordi omradet,
foruden tomme arealer naer
busstationen og banen, har
flere huller i bystrukturen,
der kan bebygges, ligesom
man kan forestille sig at
tillade knopskydninger i den




Er
kongevejsskolen - omdannelsespotentiale

eksisterende bygningsmasse.
Derudover har omradet
bygninger/bygningsensembler
med potentiale til omdannelse
til alternative funktioner.
Fortaetning i omrade 3 vil
funktionsmaessigt, ud over
boliger, indeholde en god
portion erhverv og byfunktioner.
Omréadet kan tiltraekke et
segment, for hvem livet i
bykernen og/eller naerheden til
stationen og Kongevejen er en
afgerende faktor for valget af
bolig eller arbejdssted.

Fortaetning i omrade 3 skal
forstas som et naturligt
supplement til bykernens
funktioner — udvikling og
bebyggelse under friere
rammer, der vil kunne
tiltraekke et i bred forstand
kreativt erhvervssegment

og ivaerksaettere. Man ber
satse pé at viderefare og
stotte initiativer som galleriet
pa Badevej, Elveerket o.l.

Det er ogsa her, man i form
af kultur-, undervisnings- og
undeholdningsfunktioner vil
finde liv i flest muligt af dggnets
timer. Man kan forvente en
gensidig synergieffekt mellem
bykernen og omrade 3’s
erhvervsfunktioner og byliv.
Omradet vil beboermaessigt
isaer henvende sig til den yngre
befolkningsgruppe.

Herligheder

Pa grund af omradets
markante topografi er der
mange fine kig ud over
Jresund fra gader og
mellemrum. Ikke mindst
turen ind ad Kongevejen mod
bymidten afslarer Helsingers
smukke scenografi.

Omréadet har en fantastisk
kyststreekning ved

Sgndre Strandvej med en
molelignende stenkant og en
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smuk udsigt til Sverige - her er
der et stort uudnyttet potentiale
for rekreative aktiviteter,

der vil kunne komme alle
helsingoranere tilgode.
Omrade 3 ligger i umiddelbar
forlaengelse af den historiske
bykerne og har flere bygninger
af historisk vaerdi, fx omkring
Svingelporten.

Som et lille krydderi har
omradet flere Themmelige”,
interne gangforbindelser,

der bidrager til den finurlige
stemning i omradet — en
kvalitet, der skal bevares og
forstaerkes.

Bymaessige tiltag

Omrade 3 forbinder sig

i fremtiden til bykernen i
Stengades forlaengelse med
en lille pladsdannelse og en
bygning med en udadvendt
funktion — fx et borgerkontor,
et byvisionskontor eller

en indendgrs scene, som
alternativ til Kulturveerftet.
Pladsen markeres af et tarnhus
i overgangen til Sgndre
Strandvej. Stedet bliver et
omdrejningspunkt, hvorfra en
omdannelse af Kongevejens
inderste straekning til en
bydelsgade tager afsaet. Pa
den inderste del af Kongevejen
deempes trafikken, sa
udadvendt erhverv og butikker
kan leve og generere mere
byliv.

Téarnhuse - eller hgjhuse

- er undtagelsen snarere

en reglen i byfortaetningen.
Fortaetningen i de fire omrader
sgger generelt at indskrive

sig i den eksisterende bys
fysik - der forteettes i byens
eksisterende hgjde og typologi.
De eksisterende hgder
respekteres og der fokuseres
pa at skabe rumligheder, der
afspejler menneskets skala.

biltrafik

omradefotos




Hgjhuse spraenger generelt
denne skala. Tarnhuse bgr
udelukkende pa baggrund
af bymaessige overvejelser
indga i fortaetningen, som her
i omrade 3, hvor det er med
til at skabe en bymaessig og
visuel sammenhaeng mellem
bykerne og omrade 3. Her
indgar tarnhuset som akter

i byrummet: huset forsyner
byrummet med liv og skaber
dynamik i de umiddelbare
omgivelser.

Helsinggr skal teettere pa
vandet. Den fine kyststreekning
ved roklubben ligger som

en naermest hemmelig skat,
der kan blive et stort aktiv

for mennesker fra hele byen.
Som en aktiv strand skal
rekreative funktioner laegges
ud pa piers i vandet. Man

kan forestille sig faciliteter
som et strandbad, lystfiskeri,
den eksisterende roklub,
dykkerklubben holder allerede
til her i dag, en fiskerestaurant,

wind- og kitesurfere og meget
mere. Kun fantasien — og
strandbeskyttelsesloven*

- seetter greenser. Pa land
omlaegges trafikken til, at
samtlige biler fgres op ad
Sendre Strandvej, sadan at
den kystneere del af Sgndre
Strandvej lukkes, og arealet
kan bruges til fritidsaktiviteter
samt cykelsti og promenade.
De sma fiskerhytter i tree og
roklubben bevares. Maske kan
man f& lov til at &bne en isbod.
Rensningsanleegget eventuelle
miljigmeessige pavirkning af
omgivelserne skal undersgges
og vurderes i en videre
udvikling.

* 1 henhold til Miljgcenter i Roskilde
ma der i princippet ikke foretages
tilstandseendringer i de zoner, der
underligger lov om strandbeskyttelse.
Man kan dog s@ge om tilladelse til
forbedringer af rekreativ karakter, nar
disse entydigt er til gavn og gleede for
den almene interesse.
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Succes’en af den aktive
strand afthaenger af, at den
bliver koblet godt sammen
med byen: en ny gang- og
cykelbro etableres hen over
banelegemet og tangerer

den nye bebyggelse ved
Sendre Strandvej og
forbinder dermed bykernen
og omrade 3 med kysten.
Den nationale cykelrute, som
i dag gar bag om stationen

ad Feergevej, traeekkes med
over banelegemet og farer
cykelturisten lige til hjertet af
Helsingar.

| den sydlige ende af den
aktive strand forbindes kysten
med den bagvedliggende by og
Smaerhullet via Istidsklgften og
en ny bro over jernbanen.

Fortzetning og bebyggelse
Som naevnt er der forskellige
muligheder for udvikling af
funktioner og bebyggelser
inden for omrade 3.

Tomme grunde. | omradet
mellem Strandgade og
Jernbanevej foreslas 2-3
etagers taette boliger/
reekkehuse evt. kombineret

med mindre vaerksteder.

Dette sted rummer en vigtig
historisk betydning som skal
accentueres i et kommende
projekt. Pa grunden pa Sgndre
Strandvej ved baneterraenet
foreslas en 3-4 etagers
bebyggelse i hvis base, der
indrettes parkering. Bygningen
organiserer sig omkring

indre gardrum, der byder pa
forskellige stemninger og
forbindelser til omgivelserne.
Bygningen huser primaert
erhverv med fx atelierboliger pa
toppen og evt. enkle lejligheder
i loftstil. | bebyggelsens staevn
mod bykernen foreslas et
tarnhus med boliger i 8-10
etager. Det kan veere 1-plans-
og duplex-lejligheder med en
offentlig, udadvendt funktion i
stueetagen. Tarnhuset bliver
et pejlemaerke for bydelen og
den omgivende by — en visuel
forbindelse fra bykernen til
omréade 3.

byrum - byfunktioner




omradefotos

huller i byen

urbant og grent

Infill. P& mindre tomme

grunde mellem eksisterende
bebyggelser er der mulighed
for at fylde ud. Det kan vaere
enkeltstaende bygninger, eller
de med forhandenveerende
bygninger kan bygges sammen
og dermed danne teettere,
mere bymaessige rum.

Mutationer. Der tillades en
stor frihed af mutationer i den
eksisterende bygningsmasse:
nye altaner, karnapper eller
andre udposninger pa facaden
- pigekammer, drivhus eller
terrasse pa taget - systue eller
lydstudie i baggarden.

Omdannelse. Initiativet med
galleri og kontorfeellesskab pa
Badevej er en godt eksempel
pa, hvad der kan ske i omrade
3. Omradet huser bygninger,
der egner sig til tilsvarende
omdannelser: Kongevejsskolen
til en blanding af bolig

med tilknyttet erhverv

og Rammelistefabrikken 59

primeert til erhverv. Begge —

bygningsensembler har i

deres nuveerende form et stort
potentiale, der ligger i trad

med bydelens atmosfaere nu
og fremover. Det anbefales

at bevare disse bygninger,
selvom det ikke udelukker, at
til- og ombygning og fortaetning
er mulig pa grundene.

Funktionseendring. | omradet
omkring den sydlige del af
Svingelporten er der en samling
fine bygninger, der allerede

i dag indeholder kultur- og
undervisningstilbud. Denne
tendens bygges der videre pa3,
saledes at Svingelporten bliver
stedet for aktive og udgvende
kulturinstitutioner. Det smukke
treleengede industrianleeg
(tidligere brandstation) vil veere
ideelt til kreative veerksteder, der
har gleede af det feelles gardrum.
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Infrastruktur

Trafikalt er omradet med
Kongevejen og Flynderborgve;j
regionalt og lokalt godt
forbundet. Kongevejen er

den primeere faerdselsare ind

til Helsinggr. Vejen forbinder
byen og feergehavnen med
motorvejen og er som falge
heraf steerkt trafikeret. |
forbindelse med udviklingen

af omrade 3 far Kongevejens
inderste del identitet som
bydelsgade med en vis
udstraekning af byliv med handel
og erhverv langs facaderne.

| den forbindelse tages
Kongevejens udformning op il
overvejelse. Som minimum bgr
hastigheden szenkes, og der kan
skabes korttidsparkering langs
vejen.

Parkering til omradet skal
etableres i konstruktion, dvs. i
parkeringskeeldre eller i etager
i forbindelse med nyt byggeri.
Pa Kongevejen erstattes den
nuvaerende P-plads pa hjgrnet
af traekbanen med en bygning
indeholdende en offentlig
tilgeengelig parkeringskeelder.

| den stgrre nye bebyggelse
mellem Sgndre Strandvej og
banen etableres starre en
parkeringskeelder, hvorfra der er
kort vej til Stengade til fods.

Den nordlige, og dermed

den mest fortaettede, del af
omradet kan betegnes som
“stationsnaer”, hvilket defineres
som gangafstand fra stationen
pa op til 600 m. Med placering af
bolig og erhverv inden for denne
afstand er der en gget tendens
til at benytte de offentlige
transportmidler tog, bus - og i
Helsinggrs tilfeelde ogsa feerge.

For cykel- og gangruter og
omlaegning af trafikken pa
Sgndre Strandvej syd for
rensningsanleegget: se "Bytiltag”.
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referencer

transparens - ungt og farverigt - 3.B, 3. C,

3.D,3.Eog 3.H

3D,3.Eo0g3.H 3A

udsigt - 3.A, 3.B og 3.1
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faktaboks referencer
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-

kultur og offentlighed - 3.E levende bybillede ved nattetid - 3.E, 3.F og 3.G

atelierboliger med ovenlys - 3.G



referencer

trapper, pladsen og byrum mellem nyt og gammelt - ved 3.C og 3.1

udsigt fra tarnhuset - 3.1

Sma billige forretningslokaler i gadeplan - 3.1
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omrade 4

Indtryk

Omrade 4, der i dag er
Helsingars erhvervsomrade,
er som byomrade et
monofunktionelt omrade

med en meget lav
bebyggelsesprocent. Omradets
byplanstruktur er fra en tid,
hvor der var plads nok til
ubetinget ekspansion, og

hvor planleegningen var
baseret pa bilernes preemisser
— fremtidens individuelle
transportform. Omradet nas

i dag altovervejende med bil
og de interne veje er udlagt
udelukkende til biltrafik - her
karer man hurtigt igennem

og gor som regel kun stop,
hvis og hvor man har et
2erinde. Vejenes udformning,
bygningernes detaljering,
skiltning mm er alt sammen
baseret pa fart og funktionalitet
— en by oplevet gennem
bilruden.

Mellem bygningerne er

der store abne arealer og
grunde, der ligger gde hen.
Bygningerne er typiske
erhvervs- og industribygninger
opfert i 60érne og 70érne —
bygget ud fra en begejstring
over rationalisering og
masseproduktion med

deraf fglgende anonyme
bygningsudtryk og lav
detaljeringsgrad.

Resultatet er en bydel tilpasset
transport og produktionsformer
— en bydel, der i meget lille grad
afspejler kroppens skala og
som fremstar som et udsagn
om det modsatte af det gode og
sunde liv.

De fleste af deltagerne i
Hausenbergs fokusgrupper og
workshops havde sveert ved at
finde kvaliteter og potentialer

i omradet: det er grimt og
fremmedgerende, og det ligger
langt veek fra alting.

Potentialer

Nar man ser bort fra de
umiddelbare indtryk og
omradets darlige ry, er der rent
faktisk flere forhandenveerende
fysiske og identitetsmaessige
potentialer, der kan aktiveres
som afsaet for en fremtidig
udvikling: naturen, den
trafikale struktur, overskud af
bygningsmasse og abenheden.

Et af de helt afggrende
potentialer, der kan strukturere
og give identitet til omradet

i fremtiden, er naerheden til
naturen. Omradet ligger i direkte
forbindelse med Teglstrup Hegn,
der pa smukkeste vis treekkes
helt ind til Klostermosevejen via
Klostermoseskoven. Skoven og
omréadets sger og vandhuller
kan blive et fantastisk aktiv

for omradet til sportslige og
rekreative formal.

Omradet ligger op ad
Kongevejen, der giver direkte
adgang til motorvejen i den

ene retning og til Helsingar
bykerne og havn i den anden.
Omradets veludbyggede, interne
infrastruktur, som ogsa bestar af
den tangerende nord-syd-gaende
cykelsti, Klostermosestien, er et
udmeerket udgangspunkt for en
udvikling af omradet.

Helsinggrs handelsomrade med
stgrre detailhandelsenheder —
Prgvestenen — er nabo syd for
omréade 4.

Den eksisterende
bygningsstruktur og
bygningsmasse er ogsa et
potentiale. | den kommende
omdannelse kan de unikke
bygningsstarrelser i de abne
strukturer give masser af
muligheder for genanvendelse
af bade abne rum og bygninger
uden begreensende sestetiske
koder. Her er der brug for og
plads til kreativitet.




Abenhed

Omrade 4 er “mulighedernes
land”. Den abenhed, der ligger
i omradets struktur, danner
grobund for en abenhed pa
bade et fysisk og mentalt

plan. Det bliver pa en made
bykernens modstykke. Det er
her, der skal veere plads til at
eksperimentere. Her er der
ingen historie, der skal tages
hensyn til. Her er der ingen
normer for, hvordan mennesker
og bygninger skal opfare sig.
Frem for dyre, avancerede
kommunale initiativer, er det
netop omradets abenhed,

der genererer udvikling

og veekker kreativiteten.
Afggrende for omradets succes
er en lav grad af offentlig
styring. Overskuddet af rum
og muligheder for at preege

og skabe et nyt fremtidigt
bybillede traekker.

Baeredygtig vision

For at lafte omrade 4 ud

af den placering, det har

faet pa helsingoranernes
mentale bykort, skal dette
"mulighedernes land” kobles
sammen med en ambitigs,
fremadrettet vision. Omradet
har brug for et veerdisaet, der
skaber sammenhaengskraft pa
tveers af interesser. Parolen er
en andring fra individualiseret
udnyttelse af omradet til en

ny bydannelse, der tager
udgangspunkt i byens
grundlaeggende praemisser om
feellesskab og vaerdiskabelse
for alle. Veerdiskabelse forstaet
som en beaeredygtig tankegang,
der fordrer social, skonomisk
og miljsmaessig beeredygtig
udvikling. Baeredygtighed
bygger pa tanken om abenhed
og ansvar — en tilgang, der
aldrig gar pa kompromis med
den menneskelige faktor.
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En opdeling af
baeredygtighedsinitiativerne i
kategorierne social, gkonomisk
og miljgmaessig beeredygtighed
er dog en teoretisk gvelse.

De forskellige tiltag opererer

pa flere planer og giver fgrst
mening, nar de indgar i et
samlet kredslab, som illustreret
i diagrammet pa side 74.

Startskud

Succeskriteriet for
planlzegningen i omrade

4 bliver en balancekunst
mellem at definere rammer,
der strukturerer udviklingen

og samtidig bevarer omradets
abne, alternative karakter.
Abenhed skal ikke forstas, som
at alle tiltag er lige gyldige og
ved at seette spillet frit, generer
udviklingen sig selv. Nogle
aktive indgreb er ngdvendige
for at dirigere bydelen i

retning af den mangfoldige og
baeredygtige by.

Og sa handler det i fremtiden
om at bringe omrade 4 taettere
pa Helsingar — at koble bydelen
teettere pa den omgivende by.
Helt konkret i form af gode
infrastrukturelle forbindelser,
men ogsa ved at bydelen spiller
en positiv, udadvendt rolle i det
samlede bybillede.

Mangfoldighed
Introduktionen af boliger

i omradet vil vaere det

faorste skridt pa vejen til at
2ndre erhvervsomradets
monofunktionalitet. Her abnes
for en vifte af forskellige livs- og
arbejdsformer: ren beboelse,
rent erhverv, kombination

af beboelse og erhverv og
bofeellesskaber. Ud over at
den abenhed, der liggeri
omréadet, i ferste omgang vil
tiltreekke iveerksaettere og

et kreativt segment, skal de
mennesker, der bor i omrade
4, repraesentere alle sociale
lag. Dette fordrer at der
bygges bade almene boliger,
billigboliger, andelsboliger og
ejerboliger i omradet.

Omradets forhandenveaerende
funktioner - handel og erhverv,
foruden motel og museum —
bevares. Handelen styrkes

og suppleres med handlende
af mindre starrelsesorden,

fx handvaerkere med mindre
butikker og veerksteder, men
ogsa butikker, der fglger med
boligerne: her skal det veere
muligt at hente morgenbrad hos
den lokale bager.

Mennesker og liv skaber
tryghed i omradet. | dag er
der udelukkende aktivitet

i omradet i kontorers og
butikkers abningstid. Om
aftenen har det karakter af en
sp@gelsesby. | fremtiden skal
bydelens aktiviteter streekke
sig over flest muligt af dagens
og aftenens timer. Faerdsel og
aktiviteter i forbindelse med
boliger suppleret med kulturelle
og rekreative aktiviteter, der
udfolder sig om aftenen og i
weekenden skal eendre pa dette
billede. Skoler, institutioner

og fritidsaktiviteter vil bidrage
til byens liv. Det er samtidig
oplagt at placere nogle seerligt
pladskraevende aktiviteter i
omradet, fx sportshaller og
-baner.

Det er oplagt at forestille sig
dette omrade, som et sted,
hvor der er udfoldelsesmulig-
heder pa tveers af kulturer

- et madested for dynamiske
mennesker med forskellige
etniske baggrund.

néerhed til landet

eksisterende gang- og cykelforbindelser

sger og vandhuller




detgrgnne overskud

En starre publikumsfunktion
kan abne omradet for den
omgivende by og give bydelen
et udadvendt image. En centralt
placeret, stgrre sportshal, der
kan anvendes til arrangementer
som fx en lille messe, et starre
loppemarked, en popkoncert og
sportsstaevner vil egne sig.

Fortaetning og byrum

| omrade 4 er der masser af
plads. Der er plads mellem de
eksisterende bygninger, der er
abne arealer langs vejene, og
der er ubebyggede grunde. Pa
sigt er det tanken at forteette
over hele linjen ved at fylde op
i den eksisterende struktur og i
de tomme omréader.

Ved fortaetning opstar
vedkommende by- og gaderum.
Byens rum er identitets- og
feellesskabende. Det er her,

man som udefrakommende far
det forste indtryk af bydelens

liv og atmosfaere. Gode byrum
generer og inviterer til deltagelse
i det udadvendte og mangfoldige
byliv. | omrade 4 skal der vaere
rum — byrum og byggede rum.

Fortaetning handler ogsa om

at introducere menneskets
skala i byen. Det handler

om en tilstraekkelig fysisk,
bygningsmaessig teethed i en
skala der afspejler kroppen, om
et vist niveau og variation af
aktivitet og om en tilstreekkelig
informationsmaettethed forstaet
som variationer i rumligheder,
bygningstyper og -udtryk,
detaljeringsgrad af bygninger,
byrum og byinventar, skiltning,
osV.
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Et teettere vej-/gaderum foles
tryggere og er mere attraktivt

at feerdes i. Her kommer man
hinanden mere ved, farten
saenkes, og der tages hensyn.
Bygninger, der henvender sig til
gaderummet, bidrager til et godt
miljg. Det er erhverv med en
udadvendt funktion, der har en
interaktion med gaderummet,
det er bygninger, som tillader
visuel kontakt med det liv,

der foregar inde i dem, det er
facader der pga. formgivning og
detaljerigdom er interessante

at kigge pa. Vej-/gaderum
tilretteleegges seerligt med
tanke pa gaende og cyklister.
Det handler ogsa om vejbaners
og fortoves udformning, bredde,
belaegning, om byrumsinventar
og belysning, om kantzoner og
rabatter.

Omradets erhvervsfunktion vil
sikre, at der fortsat er praktiske
funktionskrav til infrastrukturen—
sadan undgas det, at byens
rum bliver alt for paene - netop
denne skaevhed giver bydelen
sin szerlige karakter.

Forteetning og genanvendelse
Et vigtigt udgangspunkt for

en beeredygtig tilgang er
genanvendelse af eksisterende
veerdier. Omréde 4 har et
stort potentiale i eksisterende
bygningsmasse. Bydelens
forholdsvis lave eestetiske
niveau er friggrende i forhold
til genanvendelse. Der kan
bygges om, bygges ud,
bygges ovenpa, og der kan
bygges teet. Genanvendte og
ombyggede bygninger kan
som udgangspunkt indeholde
enhver funktion.

Hgj udnyttelsesgrad af
grunde rimer pa gkonomisk
baeredygtighed. Bade for
bygherren og for slutbrugeren,
idet prisniveauet er lavt.

social-, miljgmeaessig og skonomisk baeredygtighed
haenger sammen og beriger hinanden



naturen - det eksisterende - vejen

afvisning og mangel pa menneskelig skala

huller i den eksisterende bebyggelsesstruktur

mangel pa gang- og cykelforbindelser

Byggeri
Fremtidssikret byggeri

baserer sig pa miljgmaessig
baeredygtighed. Set i lyset af
den globale, klimameessige
situation og af hensyn til det
lokale miljg og pavirkninger af
livskvalitet, er det afggrende at
minimere ressourceforbruget
og miljgbelastningen.

Baeredygtigt byggeri
planleegges og realiseres
efter materiale-, energi- og
vandbesparende principper.
Frem for alt skal der teenkes
i robuste og holdbare
lgsninger. Bygninger, der kan
genanvendes til andre formal
end oprindeligt planlagt, har
en lang levetid. Generelt for
omradet kan der teenkes i
energitilfarsel baseret pa
vedvarende energi.

Det er ingen hemmelighed,

at der kan veere starre
anlaegsomkostninger forbundet
med baeredygtigt byggeri,

men hvad der investeres i
forbindelse med etableringen,
betales tilbage via reducerede
driftsomkostninger.

Netop pga. de ggede
anlaegsudgifter vil lovgivning
om tvungne krav til baeredygtigt
byggeri veere en haemsko for
udviklingen af omrade 4.

En strategi kan veere, at
Helsingar Kommune i
kommende lokalplaner
opfordre til, at alt nyt byggeri
opfgres i overensstemmelse
med baeredygtige principper.
Alternativt kan lokalplaner
definerer et minimum af
miljgmaessige krav, som vil
vaere overkommelige at opfylde
for de fleste. Kommunen

kan derudover overveje at

ga ind og yde finansiel eller
radgivningsmeaessig stotte il
baeredygtige tiltag eller hjzelp

i forbindelse med s@gning af
fondsmidler el. lign..

Pa sigt formodes det, at
principper om miljgmaessig
baeredygtighed har vundet sa
meget indpas i den almene
bevidsthed, at de vil indga som
selvfglgelige krav i lokalplanen.
Eksisterende byggeri og
omdannelse af eksisterende
bygninger undtages i

forste omgang fra krav

om baeredygtighed, idet at
genanvendelse af gamle
bygninger bygger i sig selv pa
en beeredygtig tankegang og
et gkonomisk incitament for at
seette gang i udviklingen

En gren bydel

Neerheden til naturen vil give
omréde 4 et grgnt image udadtil
og veere et enormt aktiv for
omrédet indadtil.

Omradets grenne treek,

hvoraf det storste er
Kongemoseskoven, udggr et
andehul for bydelen. Grgnne
traek skal kunne mere end blot
at vaere en smuk indramning af
byen. Den kan veere en sund
ramme om nogle af byens
aktiviteter. Granne omgivelser
kan bade rekreere og aktivere
mennesker og bidrage til en
sundere livsfarelse.

At bo grent er en kvalitet,

der er afggrende for mange
provinsboere — ogsa de
potentielle. De grenne omrader
i omrade 4 har potentiale til at
opfylde disse behov.

Kombinationen af boliger og
erhverv kan skabe problemer i
forhold til geeldende lovgivning.
Det kan blive ngdvendigt

at udelukke erhverv af den
tungere og mere forurenende
kategori. Maske er der andre
omrader i Helsinggr Kommune,
der er bedre egnede til
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denne type erhverv? | den
baeredygtige bydel skeerpes
kravene til erhverv i en sadan
grad, at forurening og andre
ulemper reduceres til et
niveau, der problemfrit kan
kombineres med boliger og
gvrige byaktiviteter - Ikke blot
for at overholde lovkrav, men
af hensyn til medmennesker og
natur.

Trafik

En baeredygtig by ma

ogsa give sig til kende i en
bestraebelse pa en baeredygtig
tilrettelaeggelse af trafikken.
Omradet optimeres for
cykelfolket — man bgr styrke
incitamentet til at anvende
denne transportform - det skal
vaere nemt at komme til og
fra og rundt i bydelen pa en
ressourcemaessigt optimal og
trafikalt sikker méade.

Da omrade 4 ligger i udkanten
af Helsinggr, vil en gget indsats
med busser veere ngdvendigt
og samtidig reducere bilkarslen
til og fra omradet. Der bgr
sikres gode busforbindelser til
Helsingar centrum, station og
andre primeere byaktiviteter
samt til Snekkersten station.
Bussernes ruter internt i
omradet bgr optimeres, og
antallet af stoppesteder gges.
En placering af en starre
publikumsfunktion, som f.eks.
et stadion i omradet kan af
gode grunde ikke leve op til
krav om stationsnaerhed. Det
vil derfor veere ngdvendigt
med gode offentlig transport til
Helsingar og Snekkersten.

Parkering foregar nu og i
fremtiden i forbindelse med

den enkelte bygning/bolig.

Ved en stgrre bymaessig
funktion som den foreslaede
sportsarena, skal der naturligvis

anleegges et antal P-pladser

i umiddelbar neerhed af
denne. Man bgr udnytte, at
sadanne arrangementer oftest
foregar i weekenden og om
aftenen, hvor P-pladserne

pa Prgvestenen og ved
omradets @vrige erhvervs- og
handelsaktiviteter alligevel star
tomme. En dobbeltudnytning af
omradets forhandenvaerende
P-pladser sparer plads og
penge.

Strategi

Arealmaessigt er omrade 4
meget stort. En udvikling af
omradet mé taenkes over en
lang arraekke. Der er hensyn at
tage til eksisterende erhverv/
handel/industri og ejerforhold,
der ggr, at det er ngdvendigt at
lzegge en langsigtet strategi for
udviklingen.

Det handler om at finde en
strategi, der udstikker nogle
retningslinjer for savel hele
omradet som for delomrader,
og som dernaest fokuserer

pa de enkelte delomrader
efter en pa forhand defineret
udviklingsplan. Initiativer og
omdannelse i omradet ma

fra starten veere omfattende

og synlige og kaste en
synergieffekt af sig for at "vende
stemningen”. Er initiativerne for
spredt i omradet og gar det for
langsomt, vil det veere sveert at
Iabe udviklingen i gang.

Det er vigtigt at fa lagt en
strategi, der er tilstrackkeligt
fleksibel til, at man kan justere
udviklingen i forhold til nye
situationer og behov, der
opstar i kommunen - ligesom
man skal have mulighed for at
reagere pa forhold i omradet,
der udvikler sig i mindre
hensigtsmaessig retning.

sportsfaciliteter
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sammenstillinger og mgder

Et oplaeg til en lokalplan

vil kreeve en dybdegaende
analyse af omradet samt
grundige overvejelser omkring,
hvordan man pa kommunalt
niveau kan styre udviklingen.
Dette er ikke muligt inden for
rammerne af det foreliggende
arbejde. Det vil kraeve videre
undersggelser og analyser. Vi
ma her begreense os til nogle
overordnede betragtninger
omkring planleegningen af
omréade 4.

Grundlzeggende vil et forsag
pé at tegne og billedliggere
fremtiden i omrade 4 stride
mod den karakter, man gnsker
at generere i omradet. Vi vil
derfor i form af diagrammer
pege pa en mulig strukturering
af omradet og ved hjeelp af
beskrivelser ridse en mulig
udviklingsstrategi op. Der

skal nogle grundlaeggende
eendringer til for, at der

opstar en stgrre bymaessig
sammenhaengskraft i bydelen
og for, at en stgrre malgruppe
kan se potentialerne i omradet.

Vi vil beskrive to fundamentale
greb, der indeholder elementer,
som vi mener en lokalplan for
omréadet kan og begr tage stilling
til og styre. Grebene kalder

vi det grenne overskud og
spillerummet.

Det grenne overskud er det,
der har potentiale som en
overordnet, styrende praemis i
udviklingen af omradet. Naturen
og de grgnne rum sikres

og inddrages som et vigtigt
element i bydannelsen.

Spillerummet er de omrader,
hvor der hersker en stor

grad af frihed. Her foretages
et minimum af indgreb og
fastleeggelser, og de, der
foretages, er ngdvendige som

afsaet for at generere diversitet
i bybilledet og for at sikre rum: til
mgdet mellem mennesker.

Det gronne overskud
Klostermoseskoven,

som er den skovkile, der
streekker fra "Ngjsomhed” til
Teglstrup Hegn er for store
deles vedkommende i dag
utilgeengelig. Denne skovkile er
et stort aktiv for omrade 4.

| kilen anlaegges en forbindelse,
der er en del af en ny

samlet cykel-gang-sti. Stien
farer i et loop fra omrade

1, gennem omrade 4 og

ud til Teglstrup Hegn, hvor
skovens stisystem kobles til

de bla-grgnne cykelruter og
“Kongernes Nordsjeelland”.
Stien krydser den eksisterende
Klostermosestien og skal
kobles pa den gvrige bys
cykelsti-system.

Med forsigtighed kan mindre
daginstitutioner (f.eks. udflytter-/
skovbgrnehaver) placeres i
selve kilen. Betingelsen er her,
at man tilstreeber at udnytte
skovens forhdndenvaerende
muligheder pa dens egne
praemisser, og at man optager/
bebygger/kultiverer et absolut
minimum af land og skov.

Man kan ogsa forestille sig
enkle, fysiske aktiviteter, som fx
en kondisti.

Langs den nord-syd-gaende
Klostermosesti friholdes et
grant aktivitets beelte, der
skal danne rammen om mere
pladskraevende rekreative
funktioner og institutioner.
Hvor Klostermoseskoven giver
et indtryk af rigtig skov, skal
det grgnne aktivitets baelte
mere forstas som en bypark.
Her kan man i hgjere grad
kultivere de grgnne arealer til
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programmerede aktiviteter.

Skole - og fritidsaktiviteter s
lzegges i dette granne beelte. — ﬁ,@;’fﬁ Siae b v . 8
Dette er en fortseettelse af den Eemme B T ——

e

tendens, som ses langs stien
ved Vapnagard syd for omradet.
Med denne placering og den
lette adgang via stien vil disse
aktiviteter ikke mindst komme
naboomraderne til gode.

At bo i greanne omgivelser

er den afgerende kvalitet,
som traekker mennesker fra
storbyen ud til provinsbyen

— iseer en meget hgj prioritet
hos barnefamilier. | den ellers
multifunktionelle bydel kan

man forestille sig, at man "l ;_i :‘“
reserverer nogle omrader {f,;#f
i umiddelbar nzerhed af de s,
grenne herlighedsvaerdier ff.":‘fﬂ”

e

til udelukkende at
indeholde boliger, fx langs
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De omréader, der er tilbage, nar
omréderne, knyttet til det grgnne
overskud, er udpeget, udger

.
5 o
'&l;M

e
LT
e
S
T

spillerummet. Inden for disse det grenne overskud
omrader slippes udviklingen

fri. Men inden man ger det,

udlaegges et samlende og

strukturerende fysisk traek, og der

defineres nogle enkelte regler om

omréadernes funktioner.
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Som det farste udpeges
arealer, der i fremtiden skal
danne forlgb af byrum, som
tilsammen skaber rammen
om et udadvendte byliv og
mgadet mellem mennesker.
Byrummene skal inddrage
sa& mange af de eksisterende
bygninger som muligt, saledes
at de fra starten indrammes
af eksisterende facader

med bagvedliggende rum til
aktiviteter.

Med reference til Lars von
Triers film "Dogville” rulles et
teeppe af asfalt ud - en ukodet
flade, hvorpa nye aktiviteter
og bevaegelse kan udfolde sig.
Asfalt er det typiske materiale,
der anvendes i forbindelse
med industriens bygninger

og aktiviteter — en made at
fastholde den lidt upolerede
karakter pa.

Omkring byrummene tillades
en hgj grad af forteetning — jo
flere aktiviteter der finder
sted i bygningerne, og jo
fleres mennesker der faerdes
i byrummene — desto mere
liv. Omradets handel og
udadvendte erhverv samles i
eksisterende og nye bygninger
omkring asfaltfladen. Trafikalt
fungerer asfaltfladerne som
shared space: alle trafikanter
feerdes pa lige vilkar.
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Gaderummet er ikke opdelt

i kere-/gangbaner, og man
feerdes med en hastighed, der
ger, at man kan reagere pa
gvrige trafikanters bevaegelser.
Som eksempel pa shared
space kan naevnes Straedet
parallelt med Strgget i
Kgbenhavns indre by.

Det er livsvigtigt for handelen
og erhvervet, at man her ikke
bliver bilforskraekket. Ud over
at definere hvilke funktioner,
der knytter sig direkte til
byrummene, sa er det
ngdvendigt generelt at sikre
flerfunktionalitet i spillerummets
delomrader. Der fastleegges et
minimum af henholdsvis bolig-
og erhvervsfunktioner.

Fysiske spilleregler: | princippet
kan der ikke bygges for teet

i spillerummet, men der bar
findes nogle begraensninger for
byggeri i hgjden.

Hvis Helsinger Kommune
beslutter sig for at placere en
stgrre sportshal i omradet, skal
en placering af denne ogsa
teenkes ind fra starten. Det
anbefales at placere denne
funktion i et knudepunkt i
tilknytning til cykelstierne og
byrumsforlgbet.
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banen er kridtet op og spillerummet frit
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overordnede byfunktioner



| gennemgangen af de

fire fortaetningsomrader

er der foreslaet en reekke
bymaessige tiltag, hvis effekt
reekker ud over de enkelte
omraders afgreensning — i
fysisk forstand savel som
funktionelt og mentalt. Det er
byfunktioner, der er foreslaet
ud fra en sammenhaengende
bymaessig betragtning, og

som kan realiseres uafhaengigt
af udviklingen i de enkelte
fortaetningsomrader. Ud over at
forsteerke Helsingars kvaliteter,
vil tiltagene styrke Helsingars
profil bade indadtil og udadtil
og veere med til at ggde jorden
for den kommende udvikling.
Kendetegnene, for tre af disse
overordnede bytiltag, er, at de
bringer Helsingar et stort skridt
“teettere pa” herlighederne: de
binder byen sammen og bringer
borgeren i kontakt med de
landskabelige kvaliteter.

Teglstrup Hegn stien og
etableringen af det grgnne
band i omrade 1 vil veere

et stort aktiv for de bergrte
omrader savel som for den
gvrige by. Stien &bner omrade
1 og 4, hvorved de to omrader
integreres i byen. Omrade 1 og
4 kan i dag med forsigtighed
betegnes som lav- eller
mellemstatusomrader for

den gvrige by. Det er muligt

pa denne made at abne
helsingoranernes gjne for disse
omraders kvaliteter.

Der etableres flere
stiforbindelser, der forbinder
byen med kysten. Der er bl.a.
den nordlige viderefgrelse af
Klostermosestien gennem
Kongens Have til Nordstranden
og den sydlige videreferelse

af stiforbindelsen gennem
Smaerhullet, over jernbanen og
gennem Istidsklgften til Sgndre
Strandvej og den aktive strand.
Den aktive strand. Etablering af

byfunktioner i et
overordnet
byperspektiv

rekreative arealer og aktiviteter
vil veere til gleede for et meget
stort udsnit af Helsingers
befolkning. Det indebaerer
lukning/trafikomlaegning af
Sgndre Strandvej ud for
Roklubben, etablering af
rekreative faciliteter langs "den
harde” kyst (strandbad, kajak/
roklub, lystfiskeri, dykning,
promenade osv.) og — evt. pa
sigt — etablering af forbindelse
fra bykerne/omrade 3 over
jernbaneskinnerne til den aktive
strand. Omradet er underlagt
strandbeskyttelseslinier

i henhold i medfer af
naturbeskyttelsesloven — se
note i beskrivelsen af omrade 3.

Det nye visionskontor i omrade
3. | krydset mellem Sgndre
Strandvej og Kongevejen, for
enden af Stengade etableres
der en ny plads med en ny
bygning. Bygningens tunge
ovre del skaber forteetning i det
centrale byrum, mens den abne
stueetage skaber forbindelse til
pladsen og inviterer inden for.
Den centrale placering er oplagt
til at huse en offentlig funktion,
der er omdrejningspunktet

for Helsing@r som by. Vi
foreslar etableringen af

et nyt visionskontor, hvor

man kan fremvise byens
udviklingsprojekter, fremtidige
savel som realiserede, holde
borgermgder, konferencer mm.
En konference/koncertsal vil
ligeledes kunne bruges af de
udgvende kulturelle institutioner
(musikskolen mm.), som vi
foreslar placeret i de gamle
bygninger omkring Svingelport.
Set i lyset af bygningens
centrale placering og etablering
af et visionskontor, vil et
borgerservicekontor ogsa
kunne integreres.
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strategi

Helsinggr Kommune vil

gerne tiltraekke opdyrkere —
mennesker med initiativ og
med engagement i byens liv.
Initiativ er selvforstaerkende,
nar det vinder genklang i
omgivelserne. Helsingar
Kommune har muligheden for
at sla tonen an og ga forrest i
skabelsen af et dynamisk og
attraktivt miljg ved at vaere den
forste ivaerksaetter. Kommunen
har med udarbejdelsen

af visionsrapporten, den
etnologiske analyse samt
naervaerende rapport taget et
stort skridt i denne retning —
keep going!

Resultatet i neervaerende
rapport udstikker bade
overordnede retninger for

den fremtidige byudvikling
savel som konkrete forslag pa
bygnings- og bydelsniveau. Det
vil kraeve yderligere analyser
og konkrete undersggelser
for de enkelte omrader, far
naervaerende arbejde kan
omsaettes til lokalplan. Sa
hvordan kommer man videre?

Man kan overveje
forskellige modeller: direkte
opdrag, parallelopdrag og
konkurrencer. Man kan
ogsa etablere et samrad,
hvis rolle skal veere at
tilretteleegge kommende
initiativer i forleengelse af
en sammenhangende
strategi for byen. Timing og
koordinering er centralt for en
selvforsteerkende udvikling
og gar forud for individuelle
projekter af stgrre karakter.

Den fortsatte udvikling af
Helsinger by afhaenger af,

at kommunens investeringer

i byen giver overskud.
Overskuddet er centralt og
skal fremover veere katalysator
for byens fortsatte udvikling.

Ved overskud forstas bade det
gkonomiske, det sociale og det
imagemeaessige.

Til at have greb om denne
proces foreslar vi, at det
naevnte samrads rolle bliver
at udvikle, kvalificere og
realisere en fortigbende
reekkefglgeplan. Et veerktgj
der skal styre udviklingen og
sikre, at reekkefglgen af nye
initiativer falder i den rigtige
orden. Reekkefglgeplanen
identificerer afhaengigheder i
planlaegningen og foretager
gkonomiske analyser,
inddrager de enkelte
forvaltningers politikker samt
kommunikationsmeessige tiltag
i en Igbende evaluerende
proces. Planen skal sikre,

at udviklingen giver stgrst
muligt overskud i forhold til de
tre ovenstaende parametre.
Raekkefolgeplanens
fremsynethed skal sikre, at
overskuddet geninvesteres

i projektet og pa ny skaber
overskud og udvikling.

Udover at reekkefglgeplanen
skal veere et aktivt veerktgj som
ledetrad og styringsveerktgj
indadtil i den kommunale
proces, skal det desuden veere
et kommunikationsveerktgj
udadtil. Gennem
reekkefglgeplanen formidles
kommunens visioner og den
store udviklingsmaessige
forteelling udadtil. Afgerende
for projekters succes er, at

de bliver positivt modtaget af
befolkningen. Formidling og
inddragelse er vigtige midler til
at fa befolkningens opbakning
til kommunens initiativer.

Rent fysisk kan udviklingen
koordineres og formidles via
det foreslaede visionskontor
(se under omrade 3), der
ligger centralt placeret i

krydset, hvor Kongevejen
mgder Stengade i maske
byens mest centrale trafikale
kryds. Det nye visionskontor
bliver samlingspunkt og
koordineringssted for
udviklingen. Visionskontoret
er et abent kontor, der

med udstillinger formidler
kommunens arbejde til
helsingoranerne og bes@ggende
udefra.

For at sikre hgj kvalitet og
kvalificering af fremtidige
projekter anbefales det at
knytte eksterne, politisk
uafhaengige radgivere til
processen. Som eksempel
kan naevnes to forskellige
kendte modeller. Et - en
ekstern radgiver i form af en
arkitekt, der som radgiver

pa aremalsanseettelse

bliver knyttet til kommunens
udviklingsafdeling. Denne
model er kendt fra Holland.
To - et rad bestaende

af 7-10 personer med
forskellige faglige baggrunde
(arkitekter, byudviklere,
developere, bedsteborgere,
pengemaend mm.), der
ligeledes med baggrund i en
aremalsansaettelse mgdes et
par gange om maneden. Et
sadant rad findes fx i Riga i
Letland. For begge modeller
geelder det, at radgiveren/-
erne, med baggrund i de
interesser de hver isaer
repreesenterer, tager stilling
til kommunens verserende
initiativer og fysiske projekter
i alle skalatrin. Kommunen far
pa den méade den ngdvendige
sparring, kvalitetssikring

og know-how. Radgivernes
anbefalinger inddrages i

den politiske behandling. Et
sadant rad kan fx ogsa foresta
uddelingen af "Haedersprisen
for Byforbedring”.



Som svar pa Helsingers
udfordring om at tiltraekke
1.000 nye borgere i alderen
25-40 &r inden for en
befolkningsgruppe, man kan
betegne som opdyrkere,

har vi i arbejdet udpeget fire
forteetningsomrader.

Strategien med de fire omrader
viser, hvordan en fortaetning

af Helsinggr pa den ene side
kan skabe et teettere og mere
aktivt byliv og pa den anden
side skabe mere plads til
landskabet, inddrage det og
lade det komme teettere pa
boligerne.

| de fire omrader er det vist,
hvordan der kan skabes over
900 fremtidige boliger med
meget varierende karakterer.
Her daekkes neesten alle
boligtyper. Om man er til den
store individuelle bolig med
direkte adgang til treeerne og
hgijt graes, om man gnsker at
bo i en teet bystruktur ud til
den livlige byplads, eller om
man gnsker at bo heevet op
over byens mest livlige del
med udsigt over Jresund og
middelalderbyen. Kun fantasien
seetter greenser, seerligt hvis
man er ivaerkseetter og kreativ
og gnsker at bo i omrade 4
med mulighed for at indrette
sig i et gammelt veerksted.

Ved at sprede
forteetningsstrategien ud

til fire forskellige omrader
igangsaettes samtidig en starre
sammenbinding pa tveers af
byen. Cykel- og gangstier er
foreslaet med henblik pa at
skabe bedre forbindelser til
vandet og det omkringliggende
landskab, men ogsa som bedre
sammenbinding af byen og de
interne beveegelser i omraderne.

konklusion

Sidst med ikke mindst er
udviklingen af Helsinger
foreslaet igangsat i fire
omrader, saledes at
udviklingen spaendes ud og
kommer flest muligt til gavn.
Fortaetning af byen inddrager
alle og skal veere med til at
2ndre pa det faktum, at mange
helsingoranere opfatter den
gamle bykerne som selve
byen og resten som periferi.

| Helsinger skal hele byen
hange sammen og med

de fire forteetningsomrader
gedes jorden for, at
opdyrkerstemningen kan spire
pa mange af de planer, som
Hausenberg beskriver i deres
rapport.

Pa et overordnet plan

vil udviklingen af de fire
forteetningsomrader bidrage
til en flertydig identitet, og
Helsingar vil fremsta som en
by i bevaegelse og forandring,
samtidig med at byens

velkendte kvaliteter forsteerkes. 85



