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INTRODUKTION

| den teette by lever mange mennesker taet sammen — folk
der har vidt forskellige behov og gnsker til deres bosted

og by. De forskelle, der er blandt livsfaser og livsformer,
kan anvendes som et aktiv i fortaetningen og udviklingen af
Helsinger by, hvis man arbejder kvalificeret og konstruktivt
med dem.

Denne rapport handler om, hvordan Helsingar by kan
fortaettes og samtidig give de bedst mulige rammer for de
mennesker, der skal bo og leve i byen. Rapporten bygger
pa en etnologisk undersggelse, som indgar i projektet "Taet
by — teettere pa. Forteetning i eksisterende byomrader”,
der er iveerksat af Helsingar Kommune i samarbejde med
Plan 09. Projektet bestar ud over den etnologiske analyse
af en fysisk analyse, der har til formal at afdeekke hvor og
hvordan, der kan fortaettes i Helsingar by. Baggrunden

for projektet er kommunens malsaetninger om at tiltreekke
1000 nye borgere i alderen 25-40 ar, at etablere flere fami-
lievenlige boliger og at skabe 1000 nye arbejdspladser. Da
byen er omgivet af hav og skov er udbygningsmulighed-
erne begraensede, og det er derfor gennem en forteetning
af udvalgte omrader i byen, at malene kan realiseres.

Den etnologiske undersggelse er udfert i taet samspil med
den fysiske analyse. Formalet er at kvalificere udvaelg-
elsen af - og strategien for en raekke forteetningsegnede
omrader: Hvilke omrader egner sig til fortaetning? Hvordan
kan nuveerende og kommende beboeres gnsker og behov

indarbejdes i fortaetningen? Hvilke potentialer og barrierer er der ved at bo taet for folk i
forskellige livsfaser? Og hvordan kan man gennem fortaetningen tiltraeekke de mennesker,
der kan veere med til at generere en positiv udvikling i omraderne?

Mange kommuner har for tiden fokus pa at tiltraekke den kreative klasse, men er mindre
opmaerksomme pa, hvordan andre grupper kan bidrage til byen. Denne rapport giver
Helsinggr Kommune et redskab til at arbejde kvalificeret med at tiltraekke en bredere vifte
af mennesker, der pa forskellig vis kan bidrage til byens udvikling. Vi tager afsaet i ideen
om opdyrkeren, som den, der kan fa ting til at spire og gro i sine omgivelser, og introdu-
cerer fire forskellige opdyrker-typer, der kan vaere med til at realisere potentialerne i
byens fortaetningsegnede omrader.

Laesevejledning

Rapporten indledes med en kort skitsering af undersggelsens metoder. Herefter falger
tre kapitler, som repraesenterer hver sin analytiske optik: | fgrste kapitel, "Helsinger —
indefra og udefra”, skitserer vi, hvordan byen som helhed opfattes blandt henholdsvis
helsingoranere og folk, der kunne overveje at flytte til Helsinger. | andet kapitel,
"Livsfaser”, analyserer vi, hvilke gnsker og behov forskellige livsfasegrupper har til deres
bosted og by, og hvilke potentialer og barrierer dette giver i forhold til fortaetning. | det
tredje kapitel, "Opdyrkere”, identificerer vi fire typer af opdyrkere og analyserer, hvor-
dan de hver iseer kan tiltraeekkes til og bidrage til et byomrade. Endelig sammenfatter vi
konklusionerne fra de tre delanalyser i en raekke konkrete anbefalinger til de fortaetnings-
egnede omrader, som er beskrevet i den fysiske analyse.



OM UNDERS@GELSEN

For at skabe innovativ byudvikling ma man tage afsaet i
viden om dem, der skal leve og bo i byen. Den viden ska-
bes ved at tage borgerne alvorligt, men ikke nadvendigvis
helt bogstaveligt. Hvis man sparger folk om deres behov, vil
de ofte gnske sig mere af det, de har i forvejen. Hvis man
derimod saetter deres udsagn ind i en stgrre sammenheeng,
kan man skabe by- og boligomrader, som svarer bedre pa
borgernes behov, end de Igsninger, de umiddelbart selv
kunne forestille sig. Vores tilgang drejer sig derfor ikke blot
om at gengive borgernes umiddelbare holdninger til, hvor-
dan deres bolig og by skal se ud. Vi bestraeber os i denne
undersggelse pa at komme et spadestik dybere og skabe
indsigt i de bagvedliggende veerdier og sociale positioner,
som har betydning for, hvor man boseetter sig, og hvordan
man bruger sin by.

Deltagerne i den etnologiske undersggelse er blevet rekrut-
teret dels gennem kommunens borgerpanel, dels gennem
personlige netvaerk. Vi har indsamlet data pa fire forskellige
mader:

- Vi har lavet interviews med kreative ivaerksaettere i Hel-
singer og med kreative i Kgbenhavn, som kunne overveje
at flytte til Helsingar.

- Vi har afholdt fokusgruppemgder med unge uden barn,
med bgrnefamilier, med seniorer og med kreative iveerk-
seettere. Fokus for diskussionerne var deltagernes gnsker
og behov til deres bosted og by. | fokusgrupperne indgik
billedgvelser, hvor deltagerne skulle forholde sig til billeder
af forskellige typer byliv og bebyggelse, og kortavelser,
hvor de skulle beskrive byens plusser og minusser og
placere dem pa et kort over Helsingar.




- Vi har lavet interviews med potentielle tilflyttere, herunder
folk, der kommer fra Helsingar og omegn og kunne over-
veje at flytte tilbage (potentielle hjemkommere), samt
folk, der har overvejet at flytte til Helsinger, men er flyttet
et andet sted hen.

- Vi har afholdt en "feed-back walkshop”, hvor vi tog del
tagerne med ud og kigge pa de fire udvalgte omrader.
Deltagergruppen var sammensat af helsingoranere og
potentielle tilflyttere, forskellige aldersgrupper og forskel-
lige opdyrkertyper. Fokus var at fa deltagernes feed-back
pa arkitekternes fgrste ideer til omraderne, at diskutere
omradernes styrker og svagheder, samt hvad skulle der
til, for at de ville bo der.

Selvom den overordnede malsaetning er at fa en starre
andel yngre borgere i Helsinger, beskaeftiger undersgg-
elsen sig ogsa med de zldre borgere. Tanken er, at man

i forbindelse med forteetningen kan skabe attraktive bolig-
og byomrader for de aeldre, der ved at flytte ud af deres
nuveerende bolig vil frigere familieegnede boliger til yngre
borgere. Analysens gennemgéaende fokus er de gnsker og
behov, der relaterer sig til bosted, men da kommunen er
interesseret i at tiltraekke kreative ivaerkseettere, fokuserer vi
for denne gruppes vedkommende ogsa pa @nsker og behov

til arbejdsstedet. ul F‘bS

VANDET

For at kvalificere anbefalingerne til hvor og hvordan, der
skal forteettes i Helsinger by, er den etnologiske under-
sogelse foretaget parallelt med og i teet samspil med den
fysiske analyse udfgrt af Entasis. Vi har taget del i arkitekt-
ernes omraderegistreringer, de har taget del i vores empiri-
indsamling, og de to analysers resultater er blevet udviklet
og koordineret p4 mader undervejs.



HELSINGO@R - INDEFRA OG UDEFRA

Enhver by er omgeerdet af nogle feelles historier, som er
med til at give den betydning. Det er myter om stedet, som
man far fortalt igen og igen, og som oftest er hjulpet godt
pa vej af medierne. Folk forteeller dem maske pa forskel-
lige mader, eller giver dem en personlig drejning, men det
mytiske ved dem er, at de ikke udspringer af den enkeltes
erfaring. Det er tvaertimod feelles forteellinger, som man
bruger til at spejle sine egne oplevelser i. Myterne er i
denne sammenhaeng veerd at kigge naermere pa ikke for
at vurdere, om de er sande eller falske, men fordi de har
betydning for, hvordan et omrade opfattes, og om det er

et sted, man kunne forestille sig at bo. Selvom undersag-
elsens primeaere fokus er at afdaekke, hvilke gnsker og
behov, forskellige mennesker har til deres bolig- og byom-
rade, kigger vi derfor i nedenstaende neermere pa, hvordan - - ] b LEs 4
Helsinger som helhed opfattes. Dette gar vi for at give 4 o SRR o s i [T
nogle mere overordnede strategiske anbefalinger til, hvad ' - : .

der er vigtigt for at tiltraekke nye borgere og fastholde dem,
der allerede bor i byen.

Der er forskel pa hvilke myter om Helsinggr, der forteelles
blandt helsingoranere og blandt folk som kunne overveje
at flytte til Helsingear, ligesom der er forskel pa hvordan
de enkelte omrader i byen tager sig ud i helsingoraneres
og potentielle tilflytteres gjne. Hvor et omrades image
kan veere vanskeligt at eendre i helsingoranernes gjne,
er de potentielle tilflytteres indtryk ikke pa samme made
forudindtaget. Det betyder dog omvendt ogsa, at der skal
mere "objektive” kvaliteter til at tilireekke potentielle tilflyt-
tere. Det er ikke nok at vide, at der er skov eller kulturhis-
torie i neerheden, hvis man ikke lige kan se det.




Set indefra — Helsingoranerne

Helsingoranerne er stolte af deres by. Byen har en steerk
identitet, som baserer sig pa den rige kulturhistorie og de
natursk@nne omgivelser. Blandt helsingoranere stgder
man dog ofte pa historien om Helsingers storhed og fald:
| gamle dage kunne vi det hele, men nu er Hillergd Igbet
med udviklingen, mens Helsinggr har sovet i timen, hed-
der det. Der haenger en desillusioneret stemning omkring
byens udviklingsmuligheder og ansvaret placeres entydigt
hos kommunen og politikerne. Som én siger:

"Der er nogen, der burde sidde og have rade grer over,
hvordan man har tacklet byen de sidste mange ar. Vi
havde Wibroe, veerftet, uddannelser og storindustri. Vi
havde det hele her. Vi havde dremmebyen. Nu har vi den i
Hillergd”.

Den manglende entusiasme over kommunens forvaltning
af byen er ogsa staerk blandt de kreative ivaerkseettere,
der taler om kommunen som en modstander frem for en
samarbejdspartner. En kreativ, der er flyttet fra Helsinger
forteeller:

"Helsingborg er federe. Der er et internationalt touch og en
handlekraft. | Helsingor er der bare en masse snak og bu-
reaukrati. De tror man kan bygge kreativitet, det kan man
ikke. Den gror selv, og sa kan man bevare den”

Det er som regel enten Hillerad eller Helsingborg, som helsingoranerne spejler deres
by i, for at pointere, hvad man har gjort bedre i de andre byer. | Hillergd er det seerligt
erhverv og uddannelser, der henvises til, mens man i Helsingborg formodes at veere
bedre til at skabe et dynamisk by- og kulturliv. Dog betragtes Helsinggr stadig som mere
gammel-fin, pa grund af Kronborg, den historiske bymidte og beliggenhed ved hav og
skov. Selv om man maske ikke kan se havet fra sin have, kan man naesten meerke det i
luften man indander, haevdes det. Det at bo naer hav og historie er en helt central del af
helsingoranernes identitet:

“Jeg ville blive kvalt, hvis jeg skulle bo inde i landet. Det ville veere frygteligt, hvis der
blev bygget en masse op, sa jeg ikke kunne fa det lille kig til lysene ovre i Helsingborg.
Jeg ville ikke bo, hvor der var a la Pravestenen hele vejen omkring mig”

Preavestenen bliver ofte brugt som symbol pa alt det modsatte af, hvad der opfattes som
eegte helsingoransk: Hvor bymidten er smuk, gammel og typisk Helsinggr, er Proveste-
nen grim, moderne og kunne vaere hvor som helst. Ogsa blandt de der bor i moderne
parcelhuse uden for centrum og bruger mere tid i Prgvestenscentret og pa motorvejen
end i den gamle bymidte og ved havet, er det alligevel den gamle by og havet, som er
identitetsbeerende. Sadan er forholdet mellem moderne forsteeder og historiske bykerner
i almindelighed, men i Helsingar synes polariteten mellem det identitetsgivende bycen-
trum og den praktiske hverdagsby udenom saerlig udtalt.



Set udefra — de potentielle tilflyttere

Ogsa blandt de potentielle tilflyttere er det Kronborg, his-
torien og havet, der fylder i det mentale landskab. Enkelte
naevner fulde svenskere — som regel med et smil pa laeben
— mens andre har bidt maerke i historier om sociale
problemer og vold i bydelen. Generelt skelner de potentiel-
le tilflyttere dog ikke sa konsekvent som helsingoranerne
mellem Helsinger og eksempelvis Hillerad. Szerligt de,
som ikke selv kommer fra Nordsjeelland skaerer Nord-
sjeelland over en bred kam, og teenker Helsinggr som
indbegrebet af det "nordsjeellandske”. For nogle er det
ensbetydende med overskud, smuk natur, store huse og
veluddannede mennesker. Andre har mere negative asso-
ciationer og taler om whisky-beaeltet, hvor ejendomspriserne
er skyhgije, og bilismen vaegtes hgjere end den offentlige
transport. En potentiel tilflytter siger:

"En konservativ hgjborg, hvor folk sidder bag deres haekke
og er indskreenkede’.

For de potentielle tilflyttere fra Kgbenhavn er der langt til
Helsinger. Selvom de godt kunne forestille sig at bo i Hel-
singear, virker transporttiden til Kgbenhavn afskreekkende,
og Kystbanen har ikke det bedste ry. Jobmuligheder i
Helsinger og transportforbindelser til Kgbenhavn er derfor
afggrende, hvis Helsinggr skal komme i betragtning, nar
de stér for at flytte ud af Kgbenhavn. Samtidig har afstand-
en til Kabenhavn dog ogsa sine fordele: Bade nyitilflyttede
og potentielle tilflyttere fremhaever som et stort plus, at Hel-
singer er sin egen by med kulturliv og specialbutikker, frem
for en forstad til Kebenhavn.

Hvis de skal overveje at flytte "helt til Helsingar” forventer
de til gengeeld ogsa, at byen kan byde pa andre boligtyper,
end dem de kommer fra i Kgbenhavn. Som én siger:

"Man flytter ikke til Helsingar for at flytte i lejlighed. Det skal veere noget med direkte
adganag til det grgnne”.

Boligpriser og -udbud star selvsagt centralt i konkurrencen med andre byer, men ligesa
vigtig er kommunens ry og serviceniveau. En ung kvinde, der har veeret med til at
grundleegge et boligfeellesskab for 54 familier, ledte efter en grund forskellige steder pa
Sjeelland, og endte i Albertslund, pa grund af kommunens velvilije og de gode vilkar for
barnefamilier:

"Det er ikke kun afstanden, der gar det. Det er ogsa noget med de mennesker, der bor
der og faciliteterne hos kommunen. Albertslund er den kommune i Danmark, der bruger
flest penge pa skoler, og der er gratis varm mad i alle vuggestuer og bgrnehaver. Det
handler ogsa om service til borgerne”.,

Anbefaling

For at fastholde borgere er det vigtigt at:

- Bevare og bygge videre pa Helsingers karakteristiske identitet — taet pa natur og
historie

- Vende den desillusionerede stemning — kommunen skal veere iveerkseetter pa
progressive tiltag

- Veerne om- og understgtte det kreative miljg, der allerede findes i byen

- Give borgerne indflydelse pa og ejerskab til byens udvikling gennem innovative
borgerinddragelsesprocesser

For at tiltraeekke borgere er det vigtigt at:
- Profilere Helsingar som Nordsjeellands humane hovedstad — en by man forbinder
med etnisk og social mangfoldighed frem for whiskybeelte eller sociale problemer
- Satse pa frodigt kultur- og butiksliv — det styrker oplevelsen af Helsinggr som
“en rigtig by”
- Skabe arbejdspladser og smidig infrastruktur
- Ggre byen ideel for familier — billige boliger, gode institutioner og offentlig service




LIVSFASER

De gnsker og behov, man har til sin bolig, sit naeromrade og sin by aendrer sig gennem
livet. Det betyder ikke, at ethvert livsforlgb falger en lige linje fra ung single til bgrnefa-
milie og endelig enlig pensionist. Stadigt flere lever som enlige og mange stifter familie
flere gange i Igbet af livet. De samme mennesker kan derfor meget vel veksle mellem at
veere del af en bgrnefamilie i nogle perioder og vaere singles i andre - har de delebgrn
skifter de maske endda livsfase hver anden uge. Nar man veaelger bosted tager man
imidlertid udgangspunkt i de behov, man forestiller sig at have i den naermeste fremtid,
og det er typisk i forbindelse med overgangen fra én livsfase til en anden, at man flytter.

I nedenstaende beskrivelse af, hvilke gnsker og behov folk har til deres bosted og by,
tager vi afsaet i livsfaser frem for aldersgrupper. Det centrale er i denne sammenheeng,
hvor man er i sit liv, og ikke hvilken alder man har. Ud over bagrnefamilier og seniorer
bruger vi kategorierne frie | og frie Il. Frie | er de — fortrinsvist — unge, der bor alene eller
i parforhold uden bgrn. En livsfase, der i forhold til tidligere varer la&engere og er karak-
teriseret af stor frihed. Frie Il er de arbejdsduelige, endnu ikke gamle, hvor bgrnene er
flyttet hjemmefra. | denne periode er rddighedsbelgbet typisk stort, og man opfatter sig i
stigende grad ikke som gammel.

Livsfase-opdelingen og de @nsker og behov, der knytter sig til de forskellige livsfasegrup-
per, er selvsagt ikke specifikke for hverken Helsinggrs borgere eller potentielle tilflyttere.
Nedenstdende beskrivelser veegter dog de forhold, som er relevante i en Helsingar-kon-
tekst, og som kan udgere potentialer eller barrierer i forbindelse med fortaetning af byen.
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Frie |

Bostedet

Gruppen af unge uden bgrn vil typisk gerne bo i varieret,
individuel og spaendende arkitektur, som de kan identifi-
cere sig med. Det kan enten vaere gamle huse med sjeel
eller nye med identitet og personlighed. Der skal vaere
altan, gardhave eller tagterrasse frem for have — og meget
gerne udsigt eller spaendende byliv lige uden for hoved-
daren. De har ikke noget imod at bo teet og med blandede
funktioner, der giver et alsidigt liv: Erhverv, boliger, institu-
tioner og butikker. Der ma ogsa gerne veere forskellige
aldersgrupper, men ikke med overveegt af gamle. Mulig-
heder for feellesskab med andre beboere opfattes som
noget positivt, men helst pa en uforpligtende made, hvor
der kan opsta kontakt impulsivt. Som en nyftilflyttet fra
Kgbenhavn forteeller:

*Jeg havde aldrig troet, jeg skulle sige det, men det er
faktisk skide hyggeligt at made nogen, man kender nede i
bygaden eller at blive inviteret ind til en gl hos naboen”.

Parcelhuset er skreemmebilledet for mange, iseer tilflytterne
fra Kegbenhavn, som forbinder det med en kedelig og kon-
form livsstil. Nar de vaelger at flytte til Helsinger frem for en
forstad er det for at bo i en "rigtig” by med liv, stemning og
autenticitet.

Byen

I modsaetning til barnefamilier og seniorer taler de frie | om byen, som noget, der omgiver
dem i deres hverdag, og ikke som noget man tager "ned til”. De betragter omradet uden
om bymidten som en soveby eller et sted, man tager hen for at ga i Silvan. Der skal veere
faciliteter for sport og rekreation i deres by, men ikke ngdvendigvis i den umiddelbare
naerhed. De er begejstrede for bymidtens historie og sjeel, men laegger veegt pa, at der
ikke ma blive for museumsagtigt. Deres by skal vaere fyldt med liv, og her spiller caféer,
restauranter og butikker en vaesentlig rolle. De savner et stgrre udvalg af de sma, spe-
cielle forbrugstilbud, der ikke er mainstream. Som en potentiel hjemkommer, siger:

"Der mangler noget hipt og anderledes i byen. Der er kun keedebutikker, og jeg tror ikke,
jeg ville kunne finde noget, som jeg er interesseret i. Maske vatpinde”.

Ogsa nattelivet og kulturlivet er vigtigt. De tager ofte til Kebenhavn, nar de skal i byen
eller til koncert og forventer ikke en undergrundsscene i Helsinger. Alligevel er det vigtigt
for dem, at der ogséa foregar noget i Helsinger, og at det er et sted bands stopper, nar de
er pa turné. De har selv forholdsvis stor tolerance over for byliv, sa laenge det har at gare
med fest, kultur eller ungdom:

"Der er forskel pa, om der ligger hundelort eller braek foran min hoveddgar. Jeg kan godt
beere over med at der er en, der har breekket sig i fuldskab — det kan man jo ikke rigtig
gore for. Men at lade vaere med at samle sin hunds lort op, det er for darligt”.

Bade unge helsingoranere og potentielle hjemkommere udtrykker dog bekymring for, at
nattelivet i Helsinger er blevet mere utrygt. En potentiel hjemkommer forteeller for eksem-
pel:

“Jeg ville fale mig mere tryg ved at ga pa Narrebro i Kebenhavn, end pa Stengade i
Helsingor en sen aften. Jeg har en fornemmelse af, at der er ret meget vold”.

11



Barnefamilier

Bostedet

Barnefamiliernes bosted skal fagrst og fremmest veere trygt
og med direkte adgang til grant. Det betyder for de flestes
vedkommende egen have, men kan for nogle ogsa veere
starre grenne feellesarealer eller en kombination af de to
ting. Der méa ikke veere tung trafik i neerheden, helst kun
stille veje og cykelstier. Institutioner, fritidsaktiviteter og
legekammerater skal helst vaere helt taet pa. Som en mor
til tre skolebarn siger:

"Det giver en tryghed og gode venskaber i naeromradet, at
barnene kan sendes af sted alene, uden at man skal veere
nervas. Inden for et kvarters cykelafstand skal der helst
veere skole, institutioner, handbold og svemmehal”.

Der ma meget gerne veere feellesskab og kontakt med
naboerne, saleenge det er andre bgrnefamilier. En del
barneforeeldre kan godt lide tanken om at bo i et omrade
med forskellige aldersgrupper, men i praksis har de ofte
nok i feellesskabet med ligesindede. En mor fortzeller:

"Det betyder meget, at naboerne ogsa er bagrnefamilier,
for det er irriterende at hgre pa bedsteforaeldrene inde ved
siden af, der brokker sig over, at de ikke ser deres bgrne-
barn. Naeste gang vi skal flytte, vil jeg ga rundt og kigge
efter barnevogne i kvarteret. Det er en god indikator”.

Byen

| modsaetning til de unge uden bgrn taler barnefamilierne i Helsinger som en selvfalge
fra omradet udenom bymidten, for det er der, deres hverdagsliv leves. Alligevel har by-
midten stor betydning, fordi den giver autenticitet, identitet og fornemmelsen af at bo i en
rigtig by:

At torvet bliver brugt til boder fredag og lardag. At der er restauranter, cafeer og byliv.
Ikke som i Virum. Det er ikke nogen rigtig by”.

De leegger vaegt pa at bo i en by, hvor der er butikker, byliv, kulturliv og ogsa gerne en
mangfoldig sammensaetning af mennesker, det vigtige er bare, at det ikke er lige op af,
hvor de selv bor. Specialbutikkerne ma gerne veere nede i byen, mens dagligvarebutikker
og daggnkiosker helst skal vaere at finde i neeromradet.

Ogsa de kulturelle tilbud har stor symbolveerdi, selvom bgrneforeeldrene kun sjeeldent
bruger dem:

"Det er vigtigt, at byen er stor nok til at have de der kulturelle ting. lkke at jeg bruger det
sa tit efter jeg har faet barn, men bare det, at man ved, at der er en biograf, hvor der er
noget at veelge imellem, og at ens verden ikke bare er vendt mod Kebenhavn”.

Hvis der satses meget pa kultur, kan b@rnefamilierne dog fale sig forfordelte — for dem er
det vigtigt at kommunen prioriterer gode forhold for barn og unge:

"Det handler hele tiden om det kulturelle, og det er da skidegodt, at der kommer noget
liv ned pé veerftet og havnen. Men hov, hvad med os barnefamilier, vi sidder tilbage med
alle skimmelsvampene pa skolerne”.

Ordentlige skoler og institutioner er alfa og omega for bgrnefamilierne, ligesom fritids-
aktiviteter og gode faciliteter er af stor vigtighed: Legepladser, sportsaktiviteter, aften-
skole og musikskole, hvor man ikke skal sta pa venteliste i arevis.

12



Frie ll

Bostedet

Mange i frie ll-gruppen bor i villa eller parcelhus med egen
have. Men nar bgrnene bliver voksne og flytter hjemmefra,
overvejer en del muligheden for at skifte hus og have ud
med en bolig med andre kvaliteter. Attraktionen er at bytte
have- og vedligeholdelsesarbejdet for en udsigt til hav eller
skov og en neerhed til byens puls:

"Nér ungerne er vaek, kunne jeg godt teenke mig et byhus
eller noget ved havnen. Med bgrnene er det vigtigt at have
bare en lille smule have, men om nogle ér vil det vaere ok
med en altan”.

Hvis de skal flytte skal den nye bolig dog tilbyde noget
andet som erstatning for haven: Det kan veere et gammelt
hus med sjeel og historie eller et nyt og moderne med
udsigt, stor altan eller tagterrasse. Neerheden til service-
faciliteter og butiksliv er vigtigt:

*Jeg vil veere teet ved leege, tandlsege og butikker. Jeg vil
ikke ud og kare med bus. Feellesskab er vigtigt og at vaere
teet pa byens tilbud. Og sa skal der veere elevator”.

Feellesskabet kan veere med jeevnaldrende, men det er
vigtigt, at der ogsa bor andre aldersgrupper i nermiljget:

"Det er deprimerende, hvis der kun er geldre, og man ser
korestolsramper og hjemmehjeelpere over det hele”,

Byen

Selvom de stiller lidt st@rre krav til ro og orden end frie |, vil de frie I, som overvejer at
flytte, typisk gerne teet pa, hvor tingene sker:

"Der skal aktiviteter til, specielt for de unge. Det er dem, der driver livet, som vi andre
gerne vil kigge pa. Feergerne er jo ikke til at komme udenom. Men de er ogsa fasciner-
ende at kigge pa”.

De vil gerne kunne kigge pé bylivet, men det skal opfgre sig ordentligt, og de er ikke tol-
erante over for eksempelvis graffiti eller nattestgj. | modsaetning til frie | synes de, at der
er et rigt udbud af kultur, caféer og restauranter i Helsinggr, men de efterlyser til gengaeld
et natteliv for folk pa 40+. Bymidtens sjael og historie har stor vaerdi for dem, og de er it
meget knyttede til Helsingar. Byens egenart skal ifglge dem bevares og styrkes, uden at
den ma blive et dadt museum. Naturen spiller ogsa en stor rolle som rum for rekreative
udfoldelser: Gature, lgb, ski i skov og ved strand, men ogsa i byens parker.
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Seniorer

Bostedet

Mange seniorer vil gerne blive i eget hus sa laenge som
muligt. De identificerer sig typisk meget med deres bolig,
og det at flytte derfra bliver for dem ensbetydende med
ikke lzengere at kunne klare sig selv. En kvinde forteeller for
eksempel:

*Jeg har altid boet i eget hus. Der er man sig selv, man

er sin egen herre. Men hvis ikke man kan det, sa kan det
veere ok at bo i lejlighed. Det er mere realistisk, nar nu man
skal teenke pé at have nogen til at hjeelpe sig”.

Den nye bolig skal helst kunne give nogle af de samme
kvaliteter, som man matte opgive i den forrige:

"Hvis man kunne have noget af det gode med sig fra der,
hvor vi bor nu, ville det veere godt. Noget natur, nogle gode
udendgrsarealer, noget lyst og rart at se pa”.

Mange af seniorerne gnsker sig at bibeholde bare en
smule privat udendgrsareal — for eksempel en stor altan
eller terrasse og sa noget feelles, rekreativt areal. Det

skal helst vaere moderne arkitektur med elevator, og for
manges vedkommende gaelder det, at jo taettere pa jorden,
jo bedre. Ro, tryghed og praktiske faciliteter er helt centralt,
og for mange ogsa feellesskabet med andre zldre:

“Jeg ville da gerne lidt taettere pa byen, men det skal vaere
i sddan noget olde-kolle-agtigt. Noget hvor der er faellessk-
ab og service, sa man kan blive handicappet i ro og mag,
nar den tid kommer”.

Byen

For seniorerne skal bymidten helst vaere i gaafstand. Alternativt skal der vaere gode bus-
forbindelser og butikker eller indkgbscentre i deres naermiljg. Byen skal i deres gjne veere
tryg, smuk og sa skal den frem for alt blive ved med at vaere sig selv. Det ligger dem
meget pa sinde at bevare det helsingoranske, og nye tiltag som eksempelvis forteetning
hilses ikke altid velkommen:

"Helsingars skyline skal bevares, for hgjhuse er gjenbaeer. Vores by er meget gen-
kendelig, og det er noget veaerdifuldt. Der skal ikke bo for mange mennesker her i byen”.

Grenne omrader er ogsa vigtige for de eeldre — iseer velholdte parker med baenke, bede
og bevarede bygninger. Faciliteter, service og omsorg for eeldre er selvsagt essentielt
ligesom et velfungerende hospital, laegehjeelp og hjemmehjaelp er det. De er ikke specielt
tolerante i forhold til social mangfoldighed og stgrre grupper af unge i bylivet gor dem

utrygge:
"Det er utrygt at faerdes inde i byen om aftenen. Jeg gar ikke derned mere. De unge laver

ballade, og vi eeldre tar ikke bevaege os omkring om aftenen. De unge tillader sig at fylde
det hele”.
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Frie |

Cafeer og specialbutikker

Altan/tagterrasse Kultur

Individuel arkitektur Natteliv
Mangfoldigt byliv

Sjeel og historie

Sport og rekreation

Barnefamilier

Skoler og institutioner

Fritidsfaciliteter

/ Trygge omgivelser

Have/grenne arealer | Cykelstier
/

ndre bgrnefamilier
” Byliv og kultur

Indkgbsmuligheder

Frie ll

Historie
Udsigt eller sjeel

Altan/tagterrasse ‘ Kultur

Teet pa byliv
" Natur og parker

Specialbutikker og restauranter

Seniorer

Det helsingoranske

/ Servicefaciliteter
’ Praktisk og trygt

Altan/terrassel/lille have “ S EYIEE

Elevator eller teet
pa jorden /" Velnoldte parker

Trygge offentlige rum

Figur: @nsker og behov til omgivelserne aendrer sig gennem livet. Den inderste cirkel
rummer de vigtigste elementer ved bostedet, hvor man bor, den yderste rummer de
vigtigste elementer i den by, der omgiver én.

15



Potentialer ved tethed

Barrierer ved tethed

Anbefaling

Frie | Vil gerne bo teet Ingen seerlige barrierer Taet pa bymidten i spaendende individuel
arkitektur med altan, gardhave eller
Er ikke interesserede i have tagterrasse
Stor tolerance over for byliv
Interesserede i varieret kultur-, butiks- og natteliv
Saetter pris pa livlige offentlige rum
Borne- Vil gerne bo i naerheden af en "rigtig by” med et rigt Vil ikke bo taet Laengere fra bymidten i eksisterende huse
familier kultur- og byliv med have eller nye boliger med grenne
Efterspgrger rummelige boliger feellesarealer
Interesserede i feellesskaber med andre bgrnefamilier | og friarealer
— hvilket kan fremmes gennem faelles _
udendgrsarealer frem for private haver @nsker have eller direkte adgang
til granne arealer
Vil gerne have institutioner, grgn infrastruktur og
detailhandel teet pa Treengsel og trafik kan virke
afskraekkende
Frie ll Vil gerne skifte haven ud med en bolig teet pa kultur- | Generes af uro, stgj og traengsel Teet pa bymidten med adgang og udsigt til
og byliv eller pa skov og hav byliv og havn eller skov og strand
| gamle huse med sjeel eller nye med udsigt
Seniorer Vil gerne veere taet pa butikker og offentlig service Vil ikke opgive hus og have fgr de | Bade laengere fra bymidten og teettere pa
f.eks. hospital er ngdt til at flytte i seldrebolig bymidten i nye aldreboliger
@nsker tryghed og feellesskab med andre seniorer Generes af uro, stgj og treengsel

Figur: Skemaet sammenfatter for hver livsfase, hvilke gnsker og behov, der er potentiale i at imedekomme i den teette by, hvilke behov, der kan veere en
barriere for fortaetning samt vores anbefalinger til livsfasens bosted og beliggenhed i byen.



OPDYRKERE

Bgrne- i Seniorer
familier

OPDYRKER TYPE 1

OPDYRKER TYPE 2

OPDYRKER TYPE 3

OPDYRKER TYPE 4

Figur: Opdyrkertyperne gar pa tveers af livsfaserne, sel-
vom nogle opdyrkertyper er mere forekommende i nogle
livsfaser end andre

Hvad der for én familie er et hyggeligt boligomrade med godt naboskab og trygge ram-
mer for bgrn, er i en anden families gjne et kedeligt, anonymt og smaborgerligt kvarter.
For at forsta hvilke gnsker og behov forskellige mennesker har til deres bosted og by, er
det ikke nok at se pa forskellige livsfaser, man mé ogséa vaere bevidst om forskellige livs-
former. Livsformer handler blandt andet om, hvilket job og hvilken uddannelse man har,
hvordan man gerne vil bo og hvilke veerdier, der er vigtige for én.

Frem for at lave en traditionel livsformsanalyse har vi identificeret fire forskellige typer
opdyrkere. Begrebet opdyrkere tager afseet i ReDs analyse forud for Helsinger Kom-
munes vision. Her er opdyrkeren et bestemt segment af kreative, som forventes at kunne
bidrage til Helsingar ved at fa ting til at spire og gro — og ved at bearbejde og tilpasse nye
trends til en lokal sammenheeng.

| vores optik kan man dog ogsa finde opdyrkere andre steder end blandt de kreative,
eksempelvis blandt folk, der pa forskellig vis engagerer sig i deres omgivelser og der-
igennem er katalysatorer for positiv udvikling. Pa tveers af livsfasegrupperne har vi identi-
ficeret fire opdyrkertyper. De er kendetegnet ved forskellige livsformer, forskellige vaerdier
og forskellige praeferencer i forhold til bolig- og byliv. Netop fordi de har forskellige mader
at agere pa i forhold til deres by, er det ogsa forskellige ting, de hver isaer kan bidrage
med.

Det betyder ikke, at alle mennesker er lige meget opdyrkere, men at der er forskellige
mader at vaere det pa. Opdyrkertyperne gar i princippet pa tveers af livsfaser, dog vil
nogle opdyrker-typer vaere mere forekommende i nogle livsfasegrupper end andre.
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lveerkseetteren — den kreative opdyrker

Iveerkseetteren er den kreative opdyrker, som arbejder
inden for kunstneriske fag eller starter virksomhed, net-
veerk eller andre initiativer i den kreative branche. Det kan
vaere kunstneren, fotografen eller den grafiske designer,
men ogsa marketingchefen, som har startet sit eget inter-
netbaserede legetgjsfirma. lveerksaetteren opdyrker byens
kreative miljg ved at skabe kunst, kulturaktiviteter, innova-
tion eller sma virksomheder. Ivaerksaetteren indfanger nye
trends og omseetter dem til den lokale kontekst, og ved sin
blotte tilstedevaerelse ggor ivaerksaetteren samtidig byom-
rader mere attraktive i andre opdyrkeres — isaer fortolke-
rens og feellesskaberens — gjne.

Iveerksaetteren vil ferst og fremmest veere i naerheden af
andre kreative iveerksaettere. Derfor efterlyser de helsin-
goranske ivaerksaettere et netvaerkshus eller et samlende
sted for byens kreative miljg. Kommunen m& meget gerne
vaere primus motor og yde service og stette til iveerksaet-
terne — de er ikke bange for at blive holdt for meget i
handen, men har til gengaeld heller ikke stor talmodighed
over for bureaukrati. | modsaetning til i starre byer, hvor
kreative ivaerksaettere typisk tiltraekkes af byens ra bag-
sider, vil iveerksaettere i Helsinggr meget gerne veere i
midtbyen. Det handler om at vaere taet pa butikker, liv og
energi, men ogsa om den anerkendelse, der ligger i ikke
at blive "gemt af vejen ude i erhvervsparken”, men fa en
plads i byens hjerte — "dér hvor banken og advokaterne lig-
ger”, som en af de helsingoranske ivaerksaettere udtrykker
det. Iveerksaetternes arbejdsomgivelser skal helst veere

smukke og have sjeel — for de mere kunstneriske af dem gerne pa en lidt ra og ufeerdig
made, hvor der stadig er mulighed for at saette sit eget praeg. Omgivelserne er vigtige i
forhold til at skabe det rette image over for kunder, men ogsa for at blive inspireret i sit
arbejde:

"Mit arbejdsmiljg skal vaere leekkert, for jeg vil stimuleres, nar jeg kigger ud af mit vindue.
Derfor skal det ikke ligge ude pa en bar mark eller i et erhvervsomrade, hvor jeg kigger
ind i en betonveeg”.

Nogle af iseer de kunstnerisk orienterede ivaerksaettere er interesserede i at kunne bo og
arbejde samme sted, men ellers afspejler iveerkseetternes gnsker til bostedet ofte, at de
ogsa er bgrnefamilier. De kreative ivaerksaettere, der flytter til Helsinggr fra Kebenhavn,
flytter som oftest ikke fordi de er kreative, men fordi de er barnefamilier, som har et arbej-
de, de kan tage med sig. Ligesom andre barnefamilier efterspgrger de trygge rammer,
gode institutioner og boliger med have, men er i forhold til andre mere skeptiske over for
monotone parcelhus-kvarterer og mere interesserede i skoler og institutioner med alter-
nativ peedagogik a la Steiner og SKUB-skoler. De laegger ogsa vaegt pa et stort udbud af
kultur- og butiksliv, og pa symbolvaerdien i at have nogle kreative flagskibe i byen:

"Nu er det den 4. Thai-restaurant, der abner. Hurtigkarl er vaek og han viste jo ellers
— ogsa udadltil i verden — at der er et klientel, og vi har noget andet end thaimad. Det er
fedt at vide, at man har nogle fyrskibe, som laver noget helt fantastisk”.

“Badevej er greensen. Det er rgvballegardiner herfra og udefter. For det farste er der
ikke plads noget sted, fordi der ligger parcelhuse overalt. For det andet er energien

i centrum — uden for bykernen er det usandsynligt grimt — det er neesten ligesom at
veere i Jylland”
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Fortolkeren — den romantiske opdyrker

Fortolkeren er den romantiske opdyrker, som beskaeftiger
sig med vidensarbejde og interesserer sig for historie,
politik, kultur og natur. Det kan veere arkitekten, museums-
inspektaren eller praesten — typisk har fortolkeren en

lang videregaende uddannelse og identificerer sig meget
med sit arbejde. Fortolkeren opdyrker byens myter og
forteellinger gennem viden, kritik og debat, og er en vigtig
opinionsdanner i forhold til at forme offentlighedens opfat-
telse af Helsinger.

For fortolkeren er det vigtigt at vaere omgivet af sjeel og
autenticitet i form af historiske bygninger, byliv og special-
butikker. En nytilflyttet forteeller for eksempel, hvorfor hun
og hendes mand valgte at flytte til Helsingar frem for Hil-
lergd:

"Det er det historiske og pittoreske, for eksempel nede ved
klosteret. Jeg kan naesten se munkene fra tidernes morgen
— min historiske bevidsthed skaerpes. Drammescenariet
ville vaere at rekonstruere de gamle butiksmiljger med sméa
specialbutikker i de gamle huse”.

Fortolkeren saetter pris pa byliv og gar op i, at der er
mange forskellige sma caféer, restauranter og butikker i
byen. Kulturlivet er ogsa helt centralt for dem, bade fordi
de selv er aktive kulturforbrugere, men ogsa fordi det er
vigtigt for deres selvopfattelse at bo i en “rigtig by”, der har
et kulturliv.

Naturen har stor betydning for fortolkerne — saerligt uspoleret natur som skov og strand
— hvor de kan finde fred og ro, frem for paene parker eller haver. De vil gerne bo enten i
gamle huse eller i ny smagfuld arkitektur med udsigt til historisk by eller natur, mens den
mere forstadsagtige bebyggelse med indkebscentre, benzinstationer og parcelhuse ikke
eri hgj kurs:

"Uha, jeg far det ikke godt, nar jeg ser Silvan. Det symboliserer noget, som ikke skal ligge
ved siden af, hvor jeg bor’.

Fortolkeren kan nu godt finde pa selv at bosaette sig i et parcelhuskvarter, men de vil
typisk laegge veegt pa at der er noget andet lige i naerheden — skov, hav, historiske byg-
ninger — som kan give deres omrade en egenart.
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Feellesskaberen — hverdagsopdyrkeren

Feellesskaberen er den hverdagsorienterede opdyrker,
som er socialt bevidst og typisk arbejder med mennesker.
Det kan for eksempel vaere folkeskolelzereren eller social-
radgiveren, som ogsa i sin fritid opdyrker lokale feelles-
skaber ved at engagere sig i sit neermiljg, tage ansvar og
skabe tryghed. Feellesskaberen gar i spidsen for eller stat-
ter op om socialt orienterede initiativer som for eksempel
boligfeellesskaber, medborgerhuse eller arbejdsdage.

Feellesskaberen vil bo et sted, hvor der frem for alt er et
godt nzermiljg, som kan danne ramme om feellesskab:

"Mange mennesker flytter bare pé grund af det enkelte
hus, men for mig er omgivelserne mere vigtige — jeg skal
fole mig interesseret i mit omrade”.

Hvis der er gode, grenne faellesarealer, kraever faellesska-
beren ikke ngdvendigvis egen have, men gerne et mindre
privat udendgrs-areal, hvor man kan traekke sig lidt tilbage.
Dér hvor faellesskaberen bor, skal der vaere godt nabosk-
ab, fritids-aktiviteter for bern og unge og offentlige rum, der
inviterer til ophold og feellesskab. De vil gerne bo i et om-
rade med socialt boligbyggeri og en heterogen beboersam-
mensaetning, sa laenge det bare er folk, der ogsa er inter-
esserede i at tage del i feellesskabet. Det kreever imidlertid,
at det er folk, der i en vis udstraekning minder om dem selyv,
og seerligt de potentielle tilflyttere af faellesskaber-typen er

tiltalt af tanken om at kunne tage deres venner med sig i et boligfeellesskab, nar de flytter
ud af byen. Igen er skreemmebilledet parcelhuse:

"Det skal bare ikke veere i et intetsigende parcelhusomrade. Der ser man aldrig folk — de
gér bare og gemmer sig bag deres hgje heekke”.

Feellesskaberen kan nu godt finde pa at bo i parcelhus, men i modsaetning til flere af de
andre opdyrkere er de ogsa glade for etagebyggeri og har ikke noget imod at bo teet.
Offentlig transport og miljgmaessig beeredygtighed er kerneveerdier for feellesskaberen,
og for dem er ideen om det "nordsjaellandske” ikke ngdvendigvis et plus. | forhold {il
fortolkeren er feellesskaberen ikke specielt interesseret i at have sjael og historie i sine
naermeste omgivelser — de vil hellere skabe historien selv:

"Nar noget har historie er det jo gammelt og slidt. Det ma ikke vaere for gammelt - jeg
dremmer ikke om stuk. Tvaertimod kan jeg godt lide at veere en del af noget nyt, der
bliver bygget op”.

“Jeg vil ikke det der forpuppede liv i et parcelhus,
hvor man bare er derhjemme med kernefamilien.

Der skal vaere et neermilj@, hvor man ikke passer
sig selv alt for meget, men hvor folk er glade for at
veere en del af noget feelles”.
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lldsjeelen - fritidsopdyrkeren

lldsjaelen er den fritidsorienterede opdyrker, som enga-
gerer sig frivilligt i foreninger, skolebestyrelser og sports-
klubber. Det kan veere handvaerkeren eller revisoren for
hvem familie og fritid er centrale veerdier. lldsjeelen
opdyrker sin by og sit naeromrade ved at bidrage til det
lokale forenings- og fritidsliv, vaere lokalpolitisk aktiv,
deltage i borgermader og skrive laeserbreve.

Hvor ildsjaelen bor, skal der veere styr pa tingene. Der skal
veere ordentlige veje, legepladser og cykelstier, tidssvar-
ende sportsanlaeg, indkgbsmuligheder og parkerings-
pladser. lldsjeelen er meget mobil, karer sine bgrn til fritids-
aktiviteter og er maske selv pendler:

"Motorvejen skal jo veere i neerheden. Ikke lige op af hvor
jeg bor, men den er supervigtig, sé jeg kan komme pa
arbejde og besgge de venner som ikke bor i Helsingar’.

lldsjeelen vil gerne bo i parcelhus, og egen have er helt
central. Bostedet skal vaere paent, ordentligt og funktionelt.
De praktiske forhold i den enkelte bolig betyder mere end
stedets sjeel og autenticitet:

"Selve huset, indretningen og starrelsen betyder meget.
Hvor laekkert det er, om kakkenet er nyt, om der er en have
og terrasse med plads til grill og barnevogn’.

Privatliv er vigtigt for ildsjeelen, men der ma gerne vaere godt naboskab over haekken

— iseer hvis de andre i kvarteret minder om dem selv og har bgrn. | ildsjeelens by skal der
vaere gode institutioner, ordentlig service og et blomstrende foreningsliv. Og sa skal der
veere trygt og ikke for mange sociale problemer. En potentiel tilflytter, som valgte at flytte
til Hillerad efter at have kigget pa boliger i Helsinggr og Kage, forteeller:

“Jeg synes, jeg har hgrt om nogle optgjer i Helsingar. Sé teenker man: uha, der skal mine
barn gé i byen en dag. Derfor fravalgte vi Kage, men vi ville sikkert godt kunne finde et
paent kvarter i Helsingor’.

“Der ma gerne veere loppemarked eller
vejfest i mit kvarter. Men egen have

betyder rigtig meget. Som jeg har det i
dag, vil jeg ikke dele mine staudebede”
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Funktionelt 4

Idealistisk

} Astetisk

V' N

Feellesskaberen — hverdagsopdyrkeren Fortolkeren - den romantiske opdyrker
Neermilja - bofeellesskab - ungdomsklub - naboskab Fortzelling - bibliotek - skov - byliv
@nsker: Social mangfoldighed, tryghed og sammenhold, faciliteter for @nsker: Sjeel og autenticitet, historiske bygninger, uspoleret natur, byliv,
bgrn og unge, gode offentlige rum og offentlig transport, miljgmeessig kulturaktiviteter, caféer, restauranter og specialbutikker, stedets egenart
beeredygtighed : . . :

Bidrager med: Opdyrker byens myter og fortzellinger — bidrager til at
Bidrager med: Opdyrker lokalt feellesskab og socialt engagement, tager forme Helsingers betydning i egne og andres gjne. Viden, kritik og debat
ansvar og skaber tryghed. Statter op om sociale tiltag som f.eks. bolig- — er opinionsdannere. Tolerance i forhold til byliv
feellesskaber. Tolerance i forhold til social mangfoldighed
lldsjeelen - fritidsopdyrkeren Iveerkseetteren - den kreative opdyrker
Silvan - parcelhus - forstad - handbold Veerksted - kultur - kontorfaellesskab - netveerk
@nsker: Moderne service, sportsfaciliteter, infrastruktur, gode institu- @nsker: Andre iveerksaettere, at vaere i centrum, kulturaktiviteter, cafeer
tioner, trygge rammer, have, privatliv, naboer, der minder om dem selv og og butikker, industribygninger med rahed og sjeel, ivaerkseetter-hjaelp fra
har bagrn kommunen
Bidrager med: Opdyrker forenings- og fritidslivet, engageret i skole-, Bidrager med: Opdyrker kreativt miljg, skaber kunst, kultur og sma
institutions- og idreetsforeningsbestyrelser samt i lokalpolitik virksomheder. Transformerer nye trends til lokal kontekst, ggr omrader

attraktive for Fortolkeren og Feellesskaberen

v
Initiativrig

Figur: De fire opdyrkertyper kan placeres mellem to spektre. Den lodrette akse illustrerer maden, hvorpa de bidrager til byen: om det primaert er i kraft af
deres idealisme eller deres initiativ. Den vandrette akse illustrerer deres behov og gnsker til omgivelserne: om de primaert skal vaere funktionelle eller sestetiske.

22



OMRADEANBEFALINGER

Konklusionerne i de tre foregaende analysekapitler omsaettes i nedenstaende til en
raekke specifikke anbefalinger for hvert af de 4 omrader. For en naermere beskrivelse af
de fire omrader henvises til den fysiske analyse. Anbefalingerne bygger dels pa, hvem
der er potentiale for at tiltraeekke gennem fortaetning af omradet, dels hvem der med sin
tilstedeveerelse vil kunne bidrage til at udvikle stedet. For hvert omrade peger vi pa, hvem
der kan veere dynamo i udviklingen af omradet — bade hvilke opdyrkertyper og hvilke
beboergrupper, der mest oplagt kan tiltraekkes — og hvordan omradet skal udvikles for at
tiltreekke dem.

Helt generelt geelder det, at folk gerne vil bo i naerheden af nogen, der minder om dem
selv - ogsa selvom de er tilhaengere af mangfoldighed. Det betyder ikke, at man skal

lave de fire omrader til ghettoer for hver sin type beboere, men at man i udviklingen af
omradet med fordel kan arbejde med at sla en bestemt tone an. Ved at laegge kimen til
en szerlig stemning, funktionalitet og identitet, kan man tiltraekke netop de mennesker,
som bedst vil kunne dyrke omradets potentialer og fa stedet til at blomstre — ogsa i andre
beboeres gjne. Anbefalingerne skal alts& lseses som en strategisk rettesnor for fortaetnin-
gen, mens det feerdigudviklede omrade bade vil og skal vaere mere sammensat.
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Omrade 1

Hvem: Fallesskaberen - fortolkeren

Faellesskaberen er den opdyrker, der bedst kan tiltraekkes til og opdyrke omrade 1, fordi
der er potentiale for socialt feellesskab, mangfoldighed, teethed og feelles grenne arealer:

“Hvis omradet fik et Ioft ville jeg gerne bo her — et forsamlingshus, noget butiksliv, et par
veerksteder, en lille plads, en basketbane”

Omradet er mest velegnet til bgrnefamilier og seniorer, da det ikke er helt bynaert, men
har mulighed for direkte adgang til grenne feellesarealer. Naerheden til skov giver dog
ogsa mulighed for at tiltraekke frie ll-gruppen, seerligt af fortolker-typen, som gerne vil
veere teet pa naturen. Hvis omradet far et laft, er der mulighed for at tiltraekke helsingo-
ranere, som ellers bor andre steder i byen, men gerne vil taet pa skoven.

Hvordan: Gren profil - byskologi - social rummelighed - lokalt engagement

- Billige boliger med direkte adgang til det grenne, der appellerer til barnefamilier af
feellesskabertypen, og mere eksklusive boliger samt aldreboliger med udsigt til trae-
kronerne, der appellerer til frie Il og senior-fortolkere

- Faciliteter for bgrn og unge: cykelstier, legepladser og sportsbaner

Feellesskaberen Fortolkeren - Offentlige rum med faelles aktiviteter: Vaerksteder, kvartershus, pladser der inviterer il
feellesskab

- Miljgmeessig baeredygtighed: passivhuse, genanvendelse af regnvand, affaldssortering

- Borgerinddragelsesprocesser: lokalt ejerskab og engagement

V' N
A 4
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Omrade 2

Faellesskaberen

Fortolkeren

_~

lldsjeelen

Iveerksaetteren

Hvem: Fortolkeren - iveerksaetteren

Fortolkeren er den opdyrker, der er mest oplagt i omrade 2, da omradet har netop den
historiske sjeel og autentiske charme, som de laegger vaegt pa. Det er teet pa byens ud-
bud af kultur og butiksliv, men stadig roligt med neerhed til vand og strand:

"Det er et forkeelet omréde — det er placeret sa godt, at man slet ikke behgver gare
noget”

| havheomréadets veerft og kajarealer er der desuden store potentialer i at tiltraekke
kreative ivaerksaettere. Deres tilstedevaerelse ville samtidig kunne gere omradet endnu
mere attraktivt for turister og fortolkere.

De mest oplagte nye beboere er frie Il - gruppen — iseer helsingoranere — der hidtil har
boet i villa eller parcelhus, men vil have bynaer havudsigt i stedet for have, nar bgrnene
flytter hjemmefra. Omradet kan ogsa blive interessant for seniorer og tilflyttere i frie
I-gruppen, der gerne vil bo teet pa bade by, kulturliv og rekreative omrader ved vand og
strand.

Hvordan: Udsigt & udsyn - historie & sjael - kulturaktiviteter - byliv

- Vaern om og byg videre pa omradets charme og egenart, nyt byggeri fyldes ind i eksi-
sterende huller

- Laekre boliger i nyt og gammelt byggeri med udsigt, store altaner, tagterrasser eller
hyggelige gardhaver

- Husbade eller andre alternative bo- og arbejdsformer for kreative ivaerksaettere i
havneomradet

- Koble omradet op pa midtbyens byliv og turisme via spaendende offentlige rum og
oplevelsesorienterede funktioner som marked, specialbutikker, hotel, restaurant og
kurbad

- Kulturevents og arrangementer, der giver liv og stemning
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Omrade 3

Feellesskaberen

Fortolkeren

“~

lldsjeelen

Iveerksaetteren

Hvem: Ivaerkseetteren - fortolkeren

Ivaerksaetteren er den type der bedst vil kunne tiltraekkes til og opdyrke omrade 3. Det er
teet nok pa midtbyen til, at de stadig vil fgle sig teet pa dér, hvor tingene sker, og der er
allerede et spirende miljg med galleri og kontorfeellesskab pa Badevej at bygge videre
pa. Desuden er nogle af omradets eksisterende bygninger velegnede til genanvendelse
for kombinationer af kontor, vaerksted og boliger for kreative ivaerksaettere.

Neerheden til jernbanen kan veere et positivt element i forhold til at tiltraskke fortolkere i
frie I-gruppen:

"Jeg kunne godt bo her et par ar inden jeg fik b@rn. Togene giver en fed stemning, som
jeg gerne vil veere teet pa”.

Hvis omradet blev opdyrket af ivaerksaettere kunne det pa sigt ogsa blive attraktivt for
fortolkere — bade tilflyttere og helsingoranere.

Hvordan: Ra autenticitet - midlertidighed - kreativ klynge - urban intensitet

- Varieret arkitektur som infill i eksisterende byggeri, loft-agtige boliger, parasitbyggeri.
Gerne rat og ikke for faerdigt, det skal ikke veere ligesd gennemdesignet og praeget af
"god smag” som i omrade 2

- Genanvendelse af gamle bygninger som skole og rammelistefabrik til nye formal. Sa fa
restriktioner som muligt — der skal vaere mulighed for selv at seette sit praeg

- Mulighed for midlertidig brug af bygninger til kreative formal

- Netvaerkshus for kreative ivaerksaettere — eventuelt ogsa netvaerksboliger

- Bedre forbindelser til vandet og evt. rekreativt anlaeg med badeanstalt eller urban strand
med mere mangfoldigt liv og rat praeg end nord for byen
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Omrade 4

Feellesskaberen

lldsjeelen

Fortolkeren

Iveerksaetteren

A 4

Hvem: lidsjeelen - fellesskaberen - iveerksaetteren

| omrade 4 er der mulighed for at give rum til ildsjeelens udfoldelser. Der er plads nok til
parcelhuse med haver, og der er en raekke praktiske fordele, da det er teet pa infrastruk-
tur, indkebsmuligheder i Prgvestenscentret og grenne, rekreative omrader:

“Jeg kunne godt se min datter Igbe op ad den her sti. Og jeg kunne selv mountainbike i
skoven her eller ta’ en lgbetur”.

Omradet kan endvidere tiltreekke faellesskabere og ivaerksaettere, som er engageret i
pladskraevende aktiviteter: her er muligheder for at genanvende nogle af de store indu-
strihaller til marked, koncert, messe eller sport, og der er grunde som er store nok til
oldekolle eller boligfeellesskab for unge familier. Centralt er, at det er noget, der udger en
social helhed i sig selv. Som en af de kreative ivaerksaettere formulerer det:

"Hvis jeg skal bo pa Lars Tyndskids marker er det vigtigt, at naboerne ogsa er iveerkseet-
tere. At vi har et lille samfund”.

Omradets potentiale er, at det er forholdsvis ukodet, og derfor kan indtages og defineres
pa mange forskellige mader. Det har ikke i udgangspunktet meget af den helsingoranske
autenticitet, som isaer fortolkerne eftersperger. For helingoranere — inklusiv de kreative
iveerksaettere — skal meget til at @ndre ideen om et kedeligt industriomrade. Derfor er det
i farste omgang iseer tilflyttere — bgrnefamilier og seniorer samt forskelligt erhverv — der
vil kunne opdyrke omradet.
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Hvordan: Frirum & fritid - store armbevaegelser - selvbyggeri - mulighedernes land

- Identitet som Helsingars nye bydel, men bibehold samtidig det ukodede, og muligheden
for at man her selv kan forme og definere stedet

- Rum til pladskreevende eventuelt midlertidige aktiviteter, der tiltraeekker opmaerksomhed
fra resten af byen og er med til at saette omradet pa helsingoranernes mentale bykort.

- Kvarter med moderne parcelhuse og familieboliger teet pa skov, gren cykelsti, institu-
tioner og fritidsaktiviteter

- Store grunde reserveres til seerlige projekter som i en vis udstraekning er socialt selv-
forsynende: Oldekolle, bofeellesskab for unge familier, kunsterkollektiv, stgrre kontor-
feellesskab, konferencecenter, skgjtehal eller markedshal

- Borgerinddragelsesproces, der involverer lokale erhvervspartnere og beboere med
anden etnisk baggrund end dansk. Taenk netvaerksbaseret og i personlige kontakter og

ildsjeele frem for abne borgermgder.
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Afrunding

Denne etnologiske undersggelse har givet indblik i, hvordan forskellige borgere oplever
Helsinger, hvilke gnsker og behov, de har til deres bosted og by, og hvordan disse
forhold kan indteenkes i en fremtidig fortaetning af byen. | analysen er savel Helsingo-
ranere som potentielle tilflyttere, forskellige livsfaser og forskellige opdyrkertyper blevet
beskrevet. Analysens konklusioner er udmegntet i en raekke konkrete omradeanbefa-
linger, som skal ses i sammenhaeng med den fysiske analyse udarbejdet af Entasis.
Tilsammen giver de to analyser Helsinggr Kommune et redskab til at fortaette en raekke
byomrader og samtidig skabe de bedst mulige rammer for dem, der skal bo og leve i
byen. Ved at tage udgangspunkt i de skitserede opdyrkertyper, kan kommunen arbejde
kvalificeret med at tiltraekke ikke bare en snaever gruppe af kreative, men en bred vifte af
mennesker, der kan vaere med til at realisere potentialerne i de fire forteetningsegnede
omrader til gavn for byen som helhed.
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