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Malgrupper og attraktivitet

Der er mange forskellige faktorer, som indgar i valget
af bosted. De preeferencer, som bliver udslagsgivende,
er ofte afheengige af, hvor man er i livet og af den ud-
dannelses- og familiemeessige baggrund.

Tilstedeveerelsen af scerligt mange borgere i en be-
stemt befolkningsgruppe i den enkelte by afslorer
med andre ord, om de preeferencer, som denne gruppe
veegter hojt, er til stede i byen. Eller omvendt: hvilke
byer der er seerligt attraktive for bestemte grupper.

De statistiske analyser viser tydeligt, at nogle grupper
en seerligt koncentreret i enkelte byer, f.eks. borne-
familier og akademikere, hvorfor sadanne byer er
attraktive for disse befolkningsgrupper og kan opfylde
deres preeferencer.

Byer med varierede kvaliteter appellerer til forskellige
grupper. Oplandsbyerne skaber tilsammen et varieret
boligmarked, som appellerer til forskellige grupper af
tilflyttere.

Funktioner og attraktivitet

Det lokale liv er funderet i og omkring bostedet. Langt
hovedparten af hverdagslivets aktiviteter og goremal
foretages lokalt, naturligvis afheengigt af funktionsud-
buddet i den enkelte by.

Lokal adgang til indkebsmuligheder, skole og bor-
nepasning, samt idreetsanleg og neerhed til skov og
gronne omrdder er generelt kvaliteter, der veegtes hojt
i hverdagslivet.

Den funktionsdeekning (bade mht. art, omfang og
variation), som er til stede i en by, har stor betydning
for byens attraktivitet i forhold til forskellige alders-
og befolkningsgrupper. Ligeledes er det en veesentlig
forudseetning for, hvilket liv der kan leves i byen, og

i hvilke byer det er nodvendigt at orientere sig andre
steder hen for at opnd adgang til vise funktioner.

Flere byer har et bredt udbud af funktioner, som er
relateret til born eller iser bruges af born i form af
skole, bornehave, bornepasning, boldbaner og sports-
hal. Saledes er der i disse byer adgang til alle de mest
centrale funktioner i bornelivet.

Nogle fa byer har et bredt udbud af funktioner, som
er mere relateret mod voksenlivet i form af et varieret
udbud af indkebsmuligheder, bibliotek og andre kul-
turtilbud, samt neerhed til rekreative omréader.

Nye byroller i kommuneplanen 7



Det nye bymgnster

Ud af et omfattende analysearbejdet treeder et nyt
bymenster og 30 nye byroller. Men ikke sadan 'bare
lige’. Er et bymgnster som en organisationsplan,
hvor vi kan diskutere netveerksorganisering frem
for en hierarkisk organisering? Giver det mening at
organisere byerne, sa de forholder sig til hinanden,
nar de enkelte byers band til hinanden fuldstendigt
overskygges af bandene til Aalborg?

Projektets udgangspunkt er, at der i alle dele af kom-

munen skal veere mulighed for at leve et "hverdagsliv’.

For at opna en dakning med den ngdvendige service
til understgattelse af et hverdagsliv, arbejdes med
oplande, sa det samlede serviceniveau inden for et
opland er tilstraekkeligt til at sikre hverdagslivet.

Bymeansteret bestar af 6 forskellige bykategorier.
Bymansteret er dog ikke leengere i sig selv styrende
for den enkelte by’s fremtidige funktion og faciliteter,
men er nermere den oversigtlige beskrivelse af,
hvilke byer, der ligger hvor i kommunen. Styrende for
byernes fremtid - eller i hvert fald retningsgivende er
der imod bybeskrivelserne - de individuelle byroller,
som kan ses pa de efterfolgende opslag.

Kilde: Aalborg kommune (2008): Bylivsanalyse.

Oplande baseret pa om byens borgere foler en seerlig
tilknytning en anden oplandsby. Modellen har 'darlig
gkonomi’, pga. mange smd oplande - og er derfor ikke
del af det endelige forslag til bymonster (neste side).

8 Nye byroller i kommuneplanen

Hvad kan det nye bymeanster og byrollerne?

Som udgangspunkt kan byroller og bymanster
ingenting! Men byrollerne og bymensteret er pa
samme tid mal og beslutningsgrundlag! For at malet
kan give mening, skal det understgttes aktivt, pa
tveaers af de mange politikomrader, der har betydning
for byernes udvikling. For at beslutningsgrundlaget
giver mening, skal det vinde accept blandt borgere
og politikere. Enhver beslutning — eller mangel pa
samme, vil fa en konsekvens for byerne. Men kan
beslutningsgrundlaget praesenteres, sa det giver
fornuft hos borgere og politikere, s& kan det skabe
stringens og mere velovervejet udvikling af byerne.
Bybeskrivelserne aktiveres politisk gennem brug af de
styringsvarktgjer byradet har til radighed i sin 'bypo-
litiske veerktgjskasse’. En traditionel kommuneplan,
der forst og fremmest handler om udleeg af arealer til
byveekst - og indskreenkninger af borgernes/bygher-
rers raderum forer sjeeldent til styring af byernes

Fem centrale begreber

| Planog-projektet er der fem begreber som er
vaesentlige for forstaelsen af det arbejde der
ligger til grund for den endelige udpegning af
byroller for oplandsbyerne i Aalborg kommune:

> Hverdagslivet er det levede liv med det re-
gelmassige monster af garemal, situationer
og begivenheder, som udger livets gang.

> Oplande er den geografi den bzrer hver-
dagslivet, og hvor de basale funktioner, der
er behov for, i hverdagslivet er lokaliseret.

> Bykoncept er den samlede fremstilling af
byerne i bymgnstret og med byroller.

> Bymaenster er netvaerket af byer med afset i
deres overordnede funktion og opland.

> Byroller er den rolle et bysamfund spiller i
borgernes dagligdag og den funktion den
udfylder i bystrukturen, hvor der fokuseres
pa bade lokale styrker og svagheder, samt
den enkelte bys identitet.

roller og udvikling. Hvis byerne alene far mulighed
til at vokse i antal boliger og erhvervsareal, kan vi
let risikere, at servicen ikke umiddelbart felger med

eller tager hgjde for de gnsker og behov, der er lokalt.

Det kan fgre til forstadsbyer, der er fuldsteendig
afhzngige af andre byer, i Aalborg Kommune af
Aalborg. Varktgjet til styring af byroller ma forst og
fremmest findes i serviceudbygningen og de avrige
faciliteter og vilkar byerne tilbyder. Og den offentlige
service er naturligvis den mest styrbare. Det betyder
at institutioner, skoler og skolestruktur, kulturelle og
rekreative tilbud, natur og landskab, infrastruktur og
kollektiv trafik bliver meget vaesentlig, hvis byrollerne
skal styres eller blot understottes aktivt.

Bymgnster

For at skabe overblik inddeles byerne i seks
funktionelt betingede grupper. For hver by er
herudover formuleret en individuel byrolle.

» Landsdelscenter — Aalborg betjener hele
nordjylland med specialiseret service.

> Hovedby - byen tilbyder fuld funktions-
daekning i hele oplandet og har potentiale
for flersidet udvikling (fx erhverv, turisme,
sundheds- og institutionsomradet, bosaet-
ning mv.)

> Serviceby - byen betjener pga. en perifer
beliggenhed et opland med et bredt og
varieret udbud af servicefunktioner og har
primart potentiale for bosatning.

> Forstadsby - byen har pga. sin centrale be-
liggenhed bosatningspotentiale. Neerheden
til Aalborg spiller en stor rolle for service-
forsyningen.

> Boligby - byen fungerer primzrt som
bosted, som betjener et helt lokalt opland
med de mest basale servicefunktioner og
har alene bosatningspotentiale.

» Landsbyer - Mulighed for udbygning med
enkelte boliger, samt huludfyldning og som
kun undtagelsesvist betjener et mindre
opland med enkelte funktioner.

Kommuneplan 2009

Kommuneplanen er under revision. Byradet har be-
sluttet ikke at diskutere skolestruktur i indevaerende
byradsperiode. Byradet har ogsa besluttet sig for en
kommuneplanrevision, der forst og fremmest baserer
sig pa genbrug og sammenskrivning af eksisterende
planer. | det hele taget er kommuneplanrevisionog
forst og fremmest blevet til en snaever fysisk planrevi-
sion. Ved siden af det, indrettes den kollektive trafik
til at kgre de hurtigste ruter, med feerrest mulige stop
mellem de starre byer. Derfor indarbejdes det nye
bymenster nu i kommuneplanog som et 'defacto-by-
menster’, med de byroller byerne kan konstateres at
have, efter den angivne bymgnstermodel. Ved naeste
kommuneplanrevision kan der arbejdes mere aktivt
med de nye byroller. Byradet kan med bymgnsteret
tage en en mere aktiv styring af, hvordan de enkelte
byer skal udvikles.

Byroller

Bymansteret er ikke leengere i sig selv styrende
for den enkelte by’s fremtidige funktion og facili-
teter, men narmere en oversigtlig beskrivelse af
hvilke byer, der ligger hvor i kommunen.

Styrende for byernes fremtid eller i hvert fald
retningsgivende er derimod de individuelle
byroller.

Bagerst i haeftet er hver enkelt by i bymanstret
praesenteret pa et 2-siders opslag. Her kan man
lzese om analyseresultater, borgernes holdning
til byen og ikke mindst forslag til byens fremti-
dige rolle.



Nyt bymegnster

Kortet til hojre viser projektets opleeg
til et nyt bympnster, og de tilhorende
oplande. Vurderingen af byveekstpotet-
ntialet er udspecificeret pd neeste side.
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Vurdering af byveekstpotentiale.

Noter:

(4) + hvis over halvdelen vurderer at byen er blevet et bedre sted at bo og + hvis mere end en tredjedel vurde-

rer at byen er blevet et darligere sted at bo
(35) + hvis mere end 75% angiver at vaere meget tilfredse med bostedet
(40) + hvis mere end totrediedele mener byen skal vokse og + hvis et flertal mener at byen ikke skal vokse

(52) + hvis mere end 5% har angivet at de gerne ville bo i byen, hvis de kunne valge frit

10 Nye byroller i kommuneplanen

Nibe
Svenstrup
Vodskov
Klarup
Gistrup
Storvorde
Frejlev

Hals

Vester Hassing
Vestbjerg
Vadum
Godthab
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Sulsted
Kongerslev
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Ulsted
Langholt
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Grindsted
Hou
Gudumholm
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Sebbersund
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Valsted
Ngrholm
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2 Byroller og bybeskrivelser

Opbygning af byafsnit

| det folgende er de individuelle byroller opstillet,
og byerne er samlet efter oplande, og hvert afsnit
indledes med en overordnet beskrivelse af oplandet
og byernes funktion og karakteristika.

Der tages afsat i en ensartet struktur, og de enkelte
byafsnit falger samme opbygning, siledes at hver by
beskrives over to sider (et opslag).

Forste side giver beskrivelser af byen og dens funk-
tion og placering i oplandet med fokus pa styrkeom-
rader og indsatsomrader, samt hvilket serviceudbud
byen tilbyder. Byens funktionsdeekning er stiliseret i
et funktionsdiagram.

1. dagligvarebutik

bl Bl s 2. udvalgsvarebutik
oo 3. skole (red med overbygning, sort u. overbygning)
o|e|e 4. bornehave
o|eofe 5. barnepasning (vuggestue/dagpleje)
6. bibliotek
7. ®ldrecenter
1)2)3 8. sportshal
4[5]6 9. boldbaner
7|89 10. forsamlingshus eller lignende
0|0 | 11. bybus til Aalborg

12. fjernvarme

Pa forste side vises herudover to kort med:

> relationer mellem byerne i det definerede
opland, fx opland Nibe (baseret pa bylivsunder-
sogelsen og 1.100 interviews)

> arealudleg (baseret pa arealudlzeg i gzeldende
kommuneplan, som sandsynligvis korrigeres i
Kommuneplanog).

Anden side fremstiller hovedresultater om byen

fra bylivsanalysen vedragrende udsagn om byens
borgere, byen som bosted og byens relationer til
andre byer. Som afslutning fastlegges forslag byens
fremtidige rolle, og der gives anbefalinger til mal og
udviklingsperspektiver for byen, samt hvilke virke-
midler og tiltag, der anbefales.
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Opland Nibe

Hovedby: Nibe

Serviceby: Farstrup

Boligby: Valsted, Bislev og Senderholm

Landsbyer: Sebbersund, Barmer, Staun, Kalby, Lundby, St. Ajstrup,
Skerbaek, Halkaer, Ejdrup, Vokslev, Nyrup og Klitgard

Opland Nibe bestaraf Nibe, Farstrup, Valsted, Bislev og Senderholm og
en raekke landsbyer. Der er tale om et ret stort opland med bysamfund,
der alle har relationer til Nibe. Bortset fra Nibe har alle byer under
1.000 indbyggere.

Befolkningsudviklingen er koncentreret omkring Nibe, som er den
eneste by, der har en rolle der reekker udover oplandet. Farstrup har en
serlig rolle som lokal serviceby og skal sikres rammebetingelser, som
ger det muligt at fastholde denne rolle for oplandets vestlige del, der kun
har en meget begranset tilknytning til Aalborg. En betydelig del, der
flytter til omradet kommer fra andre kommuner. Der er primert tale
om boseatningsbyer, selvom flere af de mindre byer har en relativ hgj
andel arbejdspladser i forhold til indbyggertallet.

Nibe er én af de mest attraktive bosatningsbyer i kommunen. Nibe og
Valsted vurderes at have vaekstpotentiale. Farstrup, Valsted, Bislev,
Sgnderholm og Kglby er de byer i Aalborg Kommune, hvor der er det
stgrste gnske om byvakst.

Profil og potentiale: Bosatning, Limfjorden, Kgbstaden. Fokus pa
udkantstendenser mod vest.

Steerke relationer til Nibe « Store landskabsmaessige kvaliteter « Servicefunktioner primeert i Nibe og Farstrup « Udkantstendenser vest for Nibe

Nye byroller i kommuneplanen 13



Nibe

Nibe i korte traek

Oprindeligt fiskerleje, siden kgbstad (1727) og sta-
tionsby (1899). Er i dag en betydelig bosatningsby
for Aalborg og har udviklet sig til en pendlerby, der
udnytter den korte afstand til Aalborg.

Kulturmiljeet, det smukke landskab, beliggenheden
ved fjorden og naerheden til Aalborg, gor Nibe

til et attraktivt bosatningsomrade, men ogsa de
turistmaessige kvaliteter er med til at forme byens
identitet. Uden omkring den vel definerede historiske
bykerne ligger store omrader med iser parcelhus- og
erhvervsbyggeri. Funktionsanalysen viser, at alle 12
byfunktioner er til stede i byen. | forhold til andre
byer af samme storrelse har Nibe haft en meget stor
befolkningsudvikling. Statistikken viser, at Nibe ad-
skiller sig fra bysterrelsen ved at have:

« meget hgj tilflytningsrate

- mange arbejdspladser

» meget lav andel af par med bgrn
« meget lav andel med videregiende uddannelse
« meget lav andel af parcelhus

Bystruktur

Nibe er karakteriseret ved smalle gader og lave
kebstadshuse, men i udkanten af byen er der opstaet
moderne bykvarterer. Som gammel kgbstadsby har
Nibe bevaret det autentiske fiskerbymiljg med sma
gamle byhuse i smalle snoede gader. Nibe er placeret
landskabeligt mellem fjord og forstrand med den
gamle kystskraent i ryggen. Det er den klare identitet
med forstranden, som skaber en af kommunens stor-
ste landskabelige oplevelser.

Med den taette beliggenhed til fjorden har byen flotte
naturelementer, som udnyttes i de hgjt beliggende
boligomrader, samt i de rekreative granne arealer, der
adskiller byen fra fjorden.

Attraktiv Hovedby med 4.700 indbyggere og fuld funktionsdaekning

Byens rolle i oplandet

Nibe indtager rollen som hovedby og spiller en vigtig
rolle for hele kommunens sydvestlige omrade, hvor
alle byer har steerke relationer til Nibe bade nar det
drejer sig om indkeb, service og fritidsaktiviteter.
Byen tilbyder flere specialiserede tilbud, som fx svem-
mehal, biograf, museum og roklub.

| oplandet orienterer byerne sig mere mod Nibe

end mod Aalborg. Séiledes er der i Nibe og resten

af oplandet kun begransede relationer til Aalborg.
Nibe fungerer som bosetningssatellit til Aalborg,
men har ogsa potentiale for fortsat lokalisering af
serviceorienterede erhverv og indenfor turisme. Med
udgangspunkt i kebstadsmiljoet, lystbadehavnen,
bademuligheder og flere arligt tilbagevendende begi-
venheder (fx musikfestival og sildemarked), rummer
byen desuden turistmaessige- og historiske kvaliteter
af regional betydning.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

> Kebstadsmiljeet og kulturmiljovaerdier generelt
Smukke landskaber og neerhed til Limfjorden
Nzrhed og tilgeengelighed til Aalborg
Bredt og varieret serviceudbud
Potentiale for byvaekst
Gode forhold for barnefamilier

VvVVVvVvYvVvYy

Indsatsomrader
> Yderligere styrkelse af de turistmassige elementer
> Boligudleeg med landskabskvalitet
> Havnearealerne og forbindelsen til fjorden

Fakta om Nibe

4.681 indb. (2007)
1.643 arbejdspladser (2005
2.023 boliger (2004)

Opland
Ca. 7.500 indbyggere

[ 8yzone

23 Ledige erhvervsarealer

m Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

Il ' - ndustriomrade

I - - Landsby

I v - Omrade til szerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ 0- omrade til offentlig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade il tekniske anleeg
Il v - omrade til vindmallepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Nibe

vVVvVvVvVvYy

v

22% har boet i byen mindre end 5 ar

Hgj andel af husstande i etagebolig (10%)
Blot 44% er medlem af lokal forening
Hele 95% forventer stadigt at bo i Nibe
om s ar

Neesten 3 ud af 4 ville bo i Nibe, hvis der
frit kunne vaelges bosted (73%)

Nibe som bosted

>

>

83% er meget tilfredse med Nibe som
bosted

Mange mener byen ligger naturskent
(59%)

25 % mener, at der generelt er behov for
bedre offentlig service

54% mener, at Nibe skal vokse - 44% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Nesten 2 ud af 3 tager kun til Aalborg en
gang om maneden eller sjzldnere (63%)
Blot 58% angiver shopping som et af de
tre seneste goremal i Aalborg (arbejde
undtaget)

Af de erhvervsaktive arbejder lige sa
mange i Nibe som i storbyomradet (38%)
90% mener, at Nibe har et positivt om-
demme

Byen og dens borgere baseret pd 41 interviews

Borgerne i Nibe

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
uddannelsesniveau, mens der er en stor over-
reprasentation af barnefamilier. Det er i udpraeget
grad en by, hvor man bor i egen bolig, men byen har
samtidig den hgjeste andel i oplandsbyerne, der bor
i etagebolig.

| forhold til livsveerdier skiller Nibe sig ikke meget

ud. Der er dog relativt fa, som leegger stor veegt pa
boligens ydre fremtraeden og mange der leegger stor
vaegt pa at dyrke fritidsinteresser. Under halvdelen

er medlem af en lokal forening og deltagelse i byens
foreningsliv vaegtes tilsvarende lavt. Som i de fleste
andre byer havde flertallet ingen relationer til byen for
de flyttede dertil. Relativt mange har boet mindre end
5 ari byen og disse er primeart fra Aalborg eller fra
byer udenfor kommunen. Der er ingen, der forventer
at flytte fra byen indenfor de naeste 5 ar.

Et stort flertal ville stadig bo , hvis de kunne valge
frit blandt alle bosteder og kun hver tiende ville fore-
traekke at bo i Aalborg. Der er generelt en udpraeget
modvilje mod at bo i Aalborg, men ogsa i de gvrige
storre byer i kommunen, samt landsbyer.

Nibe som bosted

Nibe har det, der skal til og det afspejler sig i en
udpreaeget grad af tilfredshed med at bo i byen. Det
er dog mindre end halvdelen, der mener at byen er
blevet et bedre sted at bo over de senere ar.

Byens absolut vigtigste tilbud er dens indkabs-
muligheder, men ogsa sportsanleg og svemmehal-
len, samt nzrheden til skov og granne omrader
vaegtes haijt.

Af byens kvaliteter fremhaeves isar den naturskenne
beliggenhed. Ogsa bymiljoet, indkgbsmuligheder og
narheden til Aalborg naevnes - sammen med, at byen
har, hvad der er brug for i hverdagen - af mange. Som
problemer peges pa en darlig og forringet offentlig
service konkretiseret ved forandringer i skolestruk-

turen og mangel pa institutionspladser. Yderligere
peger en del p4, at kommunesammenlagningen er et
problem for byen. Af ansker til forbedringer af byen
som bosted peges der pa udvikling af den offentlige
service, samt pa udbygning af kultur- og fritidstilbud,
samt detailhandel.

Der er mange som gnsker, at byen ikke vokser. Byen
har i dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Borgerne i Nibe faler generelt ikke en serlig tilknyt-
ning til andre byer og nar det er tilfeeldet, s& er det
byer udenfor kommunen. Samtidigt udferes stort
set alle ggremal og aktiviteter i byen. Den eneste
undtagelse er, at indkeb af udvalgsvarer i en vis
udstraekning foregar i Aalborg, hvor mange ogsa har
deres arbejdsplads.

Det er kun omkring hver tiende, der tager til Aalborg
flere gange om ugen efter andet end arbejde. Dels
benyttes storbyen ikke sa meget til shopping som
ellers og dels bedemmes Aalborgs attraktivitet
generelt noget lavt. Nibes udbud af funktioner og
faciliteter har stor betydning for de omkringliggende
byer og landsbyer, iser indenfor detailhandel samt
kultur- og fritidstilbud. Borgerne i Bislev, Sebbersund
og Valsted foretager siledes neaesten udelukkende
deres dagligvareindkeb i Nibe.

Langt de fleste nibenitter tror, at byen har et positivt
omdemme. Af szrlige attraktioner peges der iser pa
bymiljget og beliggenheden ved fjorden, men ogsa
kulturelle arrangementer og kulturlivet generelt frem-
heeves, hvilket ogsa er grundlaget for turismen.

Alle typer af funktioner og faciliteter findes i byen og
i tilleeg flere regionale funktioner, samt alle typer af
bomuligheder, lige fra det bymassige til det natur-
praegede. | byen findes et sundhedscenter med laeger,
fysioterapeuter, ergoterapeuter og diztister.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Nibe skal fastholde sin nuvarende rolle som
hovedby pé alle tre temaomréder. Byens turistmas-
sige kvaliteter og store potentiale for byvakst skal
videreudvikles.

Fra at vaere Kommunecenter til at vaere Hovedby.

Forslag til mal og retningslinier

> Nibe skal fortsat udvikles som en attraktiv
boligby og videreudvikle de turistmassige
kvaliteter
Nibe er hovedbyen i sydvest og har qua
det store og varierede udbud et udstrakt
opland
Perspektiverne for byen er altovervejende
positive, men der skal fokus pa en om-
stilling i forhold til byens rolle i den nye
storkommune

Forslag til virkemidler og tiltag

For at fastholde succesen som bosatnings-
by skal der udleegges nye boligomrader
med landskabelige kvaliteter og sikres at-
traktiv udbygning af byen

Omdannelse af de havnenzre arealer

For at tiltraekke yderligere bosztning og
sikre fortsat udvikling skal der sikres udleg
til erhverv, med malet at sikre et varieret
beskeeftigelsesudbud

For at styrke centerfunktionerne skal der
gives mulighed for at udbygge bymidten,
samt sikre mulighed for placering af dele af
den overordnede serviceforsyning

For at styrke potentialet som handels- og
turistby skal der planlegges for en forsken-
nelse af de primaere forretningsgader

Andre vigtige politikomrader

> For at styrke byen og egnen ber Nibe
markedsfares som en aktiv og moderne
handelsby i et hyggeligt kabstadsmiljg
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Senderholm i korte trak

Oprindeligt landsby og senere bosatningsby for folk
med arbejde i Aalborg og Nibe. En mindre oplandsby
beliggende ved landevejen mellem Aalborg (15 km)
og Nibe (7 km).

Byen ligger i dalstraget mellem to markante bak-
ketoppe og kan anskues som to byer i én - landsbyen
og parcelhusbyen. Hvor landsbyen er en udpraeget
lavlandsbebyggelse med flere eksisterende garde,
bevager parcelhusbyen sig op ad den vestligste bak-
keskraning som traditionelt parcelhusomrade med
rationelle udstykninger. Funktionsanalysen viser, at
6 byfunktioner er til stede i Sanderholm; dagligvare-
butik, skole, barnehave, barnepasning, fijernvarme
og bybus. Modsat andre byer af samme storrelse har
Senderholm en stagnerende befolkningsudvikling.

Sgnderholm

Boligby med 900 indbyggere og begraenset funktionsdaekning

Statistikken viser, at Senderholm adskiller sig fra
bysterrelsen ved at have:

- en lav tilflytningsrate

« mange arbejdspladser

« lav andel af par med bgrn

« lav andel med videregaende uddannelse

« hgjere andel af parcelhuse

Bystruktur

Byen bestar overvejende af et traditionelt parcel-
husomrade nord for Nibevej. Syd for vejen ligger
kirken og enkelte andre bygninger. Byens seerprag
hanger blandt andet sammen med Troldkirken og
de levn byen rummer fra den historiske landsby, og
at Senderholm ude fra opleves som en teaet bevokset
gron by midt i et ellers dbent landbrugslandskab.
Landsbyen er bygningsmassigt en blanding af gamle

garde og landsbyhuse, nyere parcelhuse, taet-lav byg-
geri og nyere huse. Parcelhusbebyggelsen er meget
blandet i sin karakter - bade hvad angar byggestil og
materialevalg.

Byens rolle i oplandet

Sonderholm indtager rollen som boligby i et lille
opland og har primeert betydning for betjeningen af
neaeroplandet den basale service - landdistriktet og de
mindre bebyggelser.

Der er en steerk tilknytning til nabobyen Frejlev, som
har en vaesentlig rolle for betjeningen af Senderholm
mht. offentlig service og fritidstilbud, og i mindre
grad en tilknytning til hovedbyen Nibe. mDet smalle
lokale serviceudbud suppleres bade i Aalborg og
Nibe.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomréder
> Forholdsuvis tzet pa bade Aalborg og Nibe
» Tet pa naturen og landlige omgivelser
> Gode busforbindelser

Indsatsomrader
> Begraenset funktionsdaekning
> Stagnerende befolkningsudvikling
> Mangler basale fritidstilbud

Fakta om Sgnderholm

900 indb. (2007)
205 arbejdspladser (2005)
338 boliger (2004)

Opland
Ca. 7.500 indbyggere

[ Byzone

B Ledige erhvervsarealer

BZ8% Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

|:| D - Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

- L - Landsby

I - Omrade til serlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ o- omrade til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Senderholm

>

>

>

Den hgjeste andel af alle byer, der lzgger
stor veegt pa at kende sine naboer (96%).
Den hgjeste andel af alle byer af tilflyttere,
der er opvokset i byen (20%).

Blot lidt over halvdelen leegger stor vegt
pa at dyrke fritidsinteresser (56%).

At bo i Senderholm

>

>

>

Halvdelen mener skolen er byens vigtigste
tilbud (46%).

Hver femte mener fjernvarmeforsyningen
er byens storste problem (20%).

84% mener at byen skal vokse, 16% gor
ikke.

Relationer til andre byer

>

>

>

Fire ud af fem foretraekker City Syd som
shoppingomrade (84%).

En fjerdel ville bo Nibe, hvis de kunne
vaelge frit (24%)

35% af de erhvervsaktive arbejder i
Aalborg, mens 35% har job lokalt i Sgn-
derholm.

Byen og dens borgere baseret pd 25 interviews

Borgerne i Senderholm

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
boligtype og ejerform, mens der en stor overrepra-
sentation af respondenter med videregdende uddan-
nelse og en relativt hoj andel af barnefamilier.

I forhold til livsvaerdier skiller Sanderholm sig naesten
ikke ud. Det vaegtes dog serligt hojt at kende sine
naboer, men det ikke vaegtes s hgjt at dyrke fritids-
interesser. Et stort flertal har boet i byen i mere end

5 ar og langt hovedparten forventer ogsa fortsat at
bo i byen om 5 &r. Af de fa der er flyttet til byen i de
seneste ar kom cirka halvdelen fra Aalborg og resten
fra en bopzel udenfor kommunen. Kun et mindretal
af disse havde relationer til byen for de flyttede hertil,
men hver femte tilflytter var fadt eller opvokset i
byen.

Omkring halvdelen ville fortsat bo i byen, hvis de frit
kunne vaelge bosted.

Senderholm som bosted

Ni ud af ti er tilfredse med byen som bosted og nee-
sten halvdelen mener, at byen er blevet et bedre sted
at bo i de senere ar.

Byens vigtigste tilbud for husstandene er indkgbs-
mulighed og skolen, som hver iseer udpeges af godt
halvdelen. Bgrneinstitutioner og gode busforbindel-
ser vaerdsattes ogsa af mange. Som byens storste
kvaliteter peger lige store andele (nasten hver
anden) pa hhv. god offentlig service og det lokale
sammenhold. Omkring hver tredie peger tillige pa
indkgbsmuligheder.

De problemer ved byen, som udpeges af flest er
kraftvarmeveerket og begraensede indkgbsmuligheder
- som begge neevnes af hver femte. Lidt flere end hver
tredie mener ikke der er sarlige problemer ved byen
som bosted. Hver fjerde mener ikke der er behov for
forbedringer af bostedet. Et tilsvarende andel mener
der er behov for flere fritidstilbud i byen.

Et stort flertal mener, at byen skal vokse. Byen har i
dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Hver anden mener der er en szrlig tilknytning til
Frejlev og omkring hver tredie mener, at der er en
sarlig tilknytning til hovedbyen Nibe.

Senderholm har en begraenset funktionsdeekning,
som ikke har seerlig betydning i andre byer. En stor
del af garemalene udfares lokalt, og udbuddet af
basal service suppleres i Frejlev (sportshal og bold-
bane). Adgang til mere specielle funktioner opnas
dels i Aalborg og dels i Nibe.

Hver tredie har job i Aalborg og en trediedel lokalt i
Sonderholm, mens kun en lille andel har job i Nibe.
To ud af tre har garemal i Aalborg mindst en gang om
ugen ud over arbejde. Den klart hyppigste aktivitet i
Aalborg er shopping, men mange udferer ogsa kul-
tur- og bylivsaktiviteter.

Et stort flertal har City Syd som det foretrukne cen-
teromrade.

Mere end halvdelen mener, at byen har et neutralt ry
udadtil og maske er lidt ukendt. Naesten halvdelen
mener dog, at byens historiske sevardigheder kan fa
folk til at besoge byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Sol
by

nderholm skal fastholde sin rolle som bolig-
og det skal sgges at udvikle den begrensede

servicedakning.

Fra at vare Lokalcenter til at vere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

>

Senderholm skal - med fokus pa oget
bosatning - fastholde sin rolle som
boligby med lokal service, der betjener
det naere opland med den basale
service

Perspektivet for udvikling er primeert
orienteret om bosetning i begraenset
omfang

Forslag til virkemidler og tiltag

>

>

Begraenset boligudlaeg som afrunding
af byen

Behov for omdannelse ved Nibevej, for
at styrke oplevelsen af et bymassigt
rum

Andre vigtige politikomrader
4

Udendagrs fritidsfaciliteter
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Farstrup

Farstrup i korte traek

Oprindeligt en mindre bebyggelse omkring kirken.
Byen er forst opstéet i forbindelse med landevejens
anlaeg omkring 1900.

Det er en lille oplandsby beliggende i kommunens
sydvestlige udkant mellem Nibe og Logstar, som for
2007 var den naststorste by i Nibe Kommune og
som folge heraf har et ganske veludbygget serviceud-
bud. Funktionsanalysen viser, at 10 byfunktioner er til
stede i Farstrup - kun eldrecenter og bybus mangler.
Modsat andre byer af samme stgrrelse har Farstrup
procentuelt haft en ganske stor befolkningsvaekst. |
den sidste 10 ars periode er der opfart mere end 30
nye boliger. Statistikken viser, at Farstrup adskiller sig
fra bystarrelsen ved at have:

« mange arbejdspladser

« en staerk befolkningsudvikling

« enlav andel af videregdende uddannelse
« faerre par med bern
- enlav andel af beskzaftigede

Bystruktur

Farstrup ligger pé et fladt omrade under den store
Baunehgj. Byen er beliggende ud mod Var Adal, som
streekker sig mod nord til Var hovedgard. Nord for
omradet er arealerne ud mod Var og Staun udpeget
som vardifuldt kulturmiljs og naturomréade. Fastrup
er opstaet i forbindelse med landevejen, hvor flere
handveerksvillaer og den tidligere skole er belig-
gende. Nord og syd for kirken er 60’erne parcelhuse
beliggende. Vest for bymidten er skolen bygget op ad
Bavnehgj. Flere bygninger omkring kirken er med til
at karakterisere det historiske bebyggelsesmanster.
Flere landbrugsejendomme og murermestervillaer er
dominerende treek i den sammenhang.

Serviceby med 400 indbyggere og god funktionsdaekning

Byens rolle i oplandet

Farstrup indtager rollen om serviceby for flere lands-
byer i omradet vest for Nibe Bredning. Byen rummer
bade dagligvarehandel, skole, forsamlingshus og
sportshal, samt flere forretninger indenfor udvalgs-
varehandel og en rideskole. En laegepraksis flyttede i
1999 til Nibe.

Det forholdsuvis lille opland serviceres med de fleste
funktioner, hvor undtagelsen er indkeb af udvalgsva-
rer, hvor bade Farstrup og byens opland er orienteret
mod Nibe. Dette forhold ger sig i mindre grad ligele-
des geeldende pa de fleste andre funktionsomrader.

| Farstrup er der en szrlig tilknytning til Nibe, mens
der i Kalby er en sarlig tilknytning til Farstrup.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

> Gode forhold for barnefamilier

> Tet pa naturen

> Veludbygget service for bystarrelsen
> Gode forhold for bgrnefamilier

Indsatsomrader
> Flere bygninger langs hovedgaden savner
vedligeholdelse
> Kriminalitet og utryghed
> Darlig kollektiv trafik betjening

Fakta om Farstrup

388 indb. (2007)
112 arbejdspladser (2005)
174 boliger (2004)

Opland
Ca. 7.500 indbyggere

[ J eyzone

BB Ledige erhvervsarealer

EB85 Ledige boligarealer

] A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ b- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gren struktur

|:| G - Rastofomrade

I +V - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ - Landsby

I - omréde til scerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ o - omréde til offentiig service
I R - Rekreativt omréde

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omidde til vindmallepark
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Borgerne i Farstrup

>

>

Kun et mindretal ville fortsat bo i byen,
hvis de kunne valge frit (40%)

Den laveste andel af alle byer med 5%,
som vaegter mulighed for hjemmeerhverv
hoijt

Fire ud af fem har boet i byen mere end 5
ar (85%)

At bo i Farstrup

>
>

>

Alle er tilfredse med bostedet (100%)
Det vigtigste tilbud er indkebsmulighe-
derne (65%)

76% mener at byen skal vokse, 24% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Et flertal mener, at der er en serlig tilknyt-
ning til en anden by (55%)

Den laveste andel af alle byer, som mener
at Aalborg har et attraktivt byliv (75%)
Den laveste andel af alle byer, som angiver
indkgb som en af de tre sidste ggremal i
Aalborg (55%)

22% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 22% har job lokalt i Farstrup
Begraenset relation til Aalborg.

Byen og dens borgere baseret pd 20 interviews

Borgerne i Farstrup

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder, ken og andel af
bernefamilier, samt for boligtype og ejerform, mens
der en stor overrepraesentation af respondenter med
videregdende uddannelse og en relativt hgj andel
med ejerbolig.

| forhold til livsveerdier skiller Farstrup sig noget ud.
Der er naesten ingen som leegger vaegt pa hverken
mulighed for hjemmeerhverv eller alternative bofor-
mer. Ligeledes er der meget fa der veegter fritidshus
heijt. Derimod skiller Farstrup sig neaesten ikke ud fra
gennemsnittet, nar det gaelder socialt engagement,
mht. fx. At kende naboerne eller deltage i forenings-
livet.

En meget stor andel har boet i byen mere end 5 ar og
tilsiger saledes en lav flytterate. De f4, der er flyttet
til byen inden for de sidste fem ér, er kommet fra
Aalborg.

Modsat de fleste andre oplandsbyer, sa havde mange
familieere relationer i byen da de flyttede hertil. Ingen
forventer at flytte fra byen indenfor de naeste 5 ar.

| forhold til andre bosteder er det dog en forholdsvis
lille andel der angiver at Farstrup er det absolut
foretrukne bosted. | stedet er det forholdsvis mange,
som ville bo i andre oplandsbyer, hvis de frit kunne
veelge bosted - hvor iseer Nibe er populer.

Aalborg indgar hverken specielt positivt eller negativt
ved tanker om valg af bosted. Generelt er der kun

fa som gnsker/kan angive byer, hvor de under ingen
omstandigheder vil bo.

Farstrup som bosted

Trods det faktum, at kun et mindretal ville bo i byen,
hvis de kunne veelge frit, er alle tilfredse med at bo i
byen og en meget stor andel er meget tilfredse. Kun
fa mener at byen er blevet et darligere sted at bo i

de senere ar, men kun hver tredie mener at byen er
blevet et bedre bosted. Byens klart vigtigste tilbud for

husstandene er indkebsmulighederne, som peges pa
af to trediedele, efterfulgt af skolen, skov og forsam-
lingshus som hver iser peges pa af hver tredie.

Byens storste kvaliteter er god offentlig service og
indkgbsmuligheder, som begge nzvnes af omkring
halvdelen, samt gode fritidsfaciliteter, som nzavnes
af hver tredie. Det er noget spredt, hvad der navnes,
som byens storste problem og hver tredie kan ikke
pege pa et konkret problem. Hyppigst naevnte pro-
blem er afstanden til Aalborg, kriminalitet/utryghed
og darlige busforbindelser.

Ligeledes neevnes der en del tiltag, som kunne forbed-

re byen som bosted, men uden at ét tiltag fremstar
markant. Omkring hver tiende naevner; byveaekst og
flere tilflyttere og bedre fritidsfaciliteter.

Konkret adspurgt mener et meget stort flertal, at
byen skal vokse. Byen har i dag ikke nogen markante
afgrensninger.

Relationer til andre byer

Et flertal mener at der er en seerlig tilknytning til Nibe
og noget faerre, at der er det til Valsted eller Kalby.

En meget stor del af aktiviteter og geremal udfares
lokalt, men indenfor alle tre temaomrader er der en
orientering mod det meget brede udbud af service-
funktioner og byfaciliteter i Nibe.

Kun omkring hver femte har deres arbejdsplads i Aal-
borg og der er generelt meget begraensede relationer
til Aalborg - og i s fald er det vedrorende kultur- og
bylivsaktiviteter. Generelt er der forholdsvis fa

som mener, at Aalborg har attraktive tilbud og kun
halvdelen angiver shopping som geremal i Aalborg.
Kun hver femte tager ugentligt til Aalborg og i sa fald
er det City Syd som besgges. Et meget stort flertal
tror, at Farstrup har et positivt omdgmme. Lidt over
halvdelen angiver byens idrats- og fritidstilbud, som
noget der traekker folk til byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Farstrup skal fastholde sin rolle som serviceby
og det skal sgges at fastholde den hgje service-
dzkning og udbyde attraktive bosztningsmu-
ligheder. Som udgangspunkt vurderes byvakst-
mulighederne at vare begrensede.

Fra at vaere lokalcenter til at vaere serviceby.

Forslag til mal og retningslinier

Farstrup skal udvikles som serviceby
med fokus pa fortsat bosatning og
servicering af lokaloplandet

Farstrup har et opland, som serviceres
med en bred vifte af service
Perspektivet for udvikling er primeert
orienteret mod boligudbygning

Forslag til virkemidler og tiltag

Planleegning for udbygning med en
bred vifte af boligtyper, herunder ogsa
storparceller

Indsats overfor et tiltagende forfald
langs hovedgaden

Sikring af mulighed for en udvidelse af
detailhandlen

Andre vigtige politikomrader

> Afklaring af fremtidig betjening med
kollektiv trafik

> Behov for at undersgge mulige proble-
mer med kriminaliet og utryghed
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Valsted

Valsted i korte traek

Oprindeligt fiskerleje og overfartssted til Nibe. | dag
en lille oplandsby beliggende 28 km fra Aalborg, men
kun 7 km fra Nibe og lige nord for nabobyen Seb-
bersund.

Byen er praeget af de marine aktiviteter, som tidligere
var grundlaget for byens eksistens. Efter omfartsve-
jens anleggelse er Valsted vokset mod syd, og folger
byens traditionelle form langs med stranden. Valsted
fungerer som boligomrade og tilbyder kun den helt
basale offentlige service i form af skole og barnepas-
ning. Funktionsanalysen viser, at 4 byfunktioner er
til stede i Valsted; skole, barnehave, barnepasning
og boldbaner. Som de fleste andre byer af samme

storrelse har Valsted haft en meget begraenset befolk-

ningsudvikling.

Statistikken viser, at Valsted adskiller sig fra byster-
relsen ved at have:

« lav tilflytningsrate

. fa arbejdspladser

« hoj gennemsnitlig indkomst

+ meget hgj andel videregaende uddannelse

« mange beskzaftigede

Bystruktur

Valsted er et meget smukt beliggende gammelt
fiskerleje anlagt pa det flade forland ud mod fjorden.
Valsted er mod gst klart afgreenset langs strandvol-
den. Den ldste del af byen er omkring Digevej, Val-
stedsgardsvej, Feergevej og Havnevej. Bebyggelserne
i byen ligger meget teet og er sammen med narhe-
den til vandet med til at give en speciel stemning i
byen. | Valsted er der flere gamle gardejendomme

Lille, kystnart beliggende Boligby med 250 indbyggere og begranset funktionsdaekning

med bevaringsveerdi og en del @ldre boliger er smukt
renoveret. Byen ligger pa kanten af et storre Natura
2000 omrade for Limfjorden, som ogsa omfatter
strandengene pa det flade forland nord for byen.

Byens rolle i oplandet

Valsted indtager rollen om boligby for flere af omra-
dets mindre byer og landsbyer, som forsynes med et
begraenset udbud af funktioner i form af skole, borne-
pasning og enkelte fritidsfaciliteter. Der er meget stor
tilknytning til og samspil med hovedbyen Nibe og det
store udbud af funktioner og tilbud som findes der.
Valsted ligger i et omrade med landskabelige verdier
og skal pga. manglende udviklingsmuligheder i Seb-
bersund, baere udviklingen i omradet. Vurderet ud

fra den hidtidige udvikling kan der dog ikke forventes
grundlag for en boligudbygning i storre skala.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

> Beliggenhed ved vandet
> Nerhed til Nibe

> Kulturmilje

> Stor tilfredshed med at bo i byen
> Nogen potentiale for byvaekst
Indsatsomrader

> Begranset funktionsdakning

> Mangler samlingssted

> Kollektiv trafik

Fakta om Valsted

235 indb. (2007)
39 arbejdspladser (2005)
93 boliger (2004)

Opland
Ca. 7.500 indbyggere

[ Byzone

B2 Ledige erhvervsarealer

EBE5 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ B - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I | - ndustriomrade

[ - Landsby

I - Omrade til szerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ o- omrade til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

|:| S - Sommerhusomrade

[ - omréde til tekniske anlzeg
Il v - omrade til vindmallepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Valsted

>

>

Der er ingen, som hellere ville bo i Aal-
borg (0%)

Den nastlaveste andel af alle byer, der
leegger stor veegt pa at kende naboerne
(74%)

Den hgjeste andel af alle byer, der legger
stor veegt pé at deltage i byens forenings-
liv (84%)

At bo i Valsted

>

>

Fire ud af fem er meget tilfredse med
Valsted som bosted (79%)

Flere end hver anden mener, at udendgrs
sportsanleag er byens vigtigste tilbud
(53%)

79% mener, at byen skal vokse, 21% gor
ikke

Et samlingsted er det mest efterspurgte
behov i forhold til at gare Valsted til et
bedre sted at bo

Afstanden fra Aalborg opfattes som byens
starste problem

Relationer til andre byer

>

>

>

74% mener der en sarlig tilknytning til
andre oplandsbyer

74% tager kun til Aalborg en gang om
maneden eller sjaldnere

31% af de erhvervsaktive arbejder i
Aalborg, mens kun 8% har job lokalt i
Valsted.

Byen og dens borgere baseret pd 19 interviews

Borgerne i Valsted

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og kon, samt
boligtype og ejerform, mens der en stor overrepra-
sentation af respondenter med videregaende uddan-
nelse og af barnefamilier.

| forhold til livsveerdier skiller Valsted sig noget ud.
Det vaegtes ikke sarligt hojt at kende sine naboer,
mens en meget stor andel vagter det hgjt at dyrke
fritidsinteresser. Nasten alle er medlem af lokale
foreninger. Det er ligeledes en meget hgj andel, der
leegger stor veegt pa hhv. at deltage i foreningslivet
og at bidrage med frivilligt arbejde til feellesarrange-
menter i byen.

Omkring hver fjerde har boet i byen mindre end s ar.
Disse er i overvejende grad tilflyttere fra andre kom-
muner og i mindre omfang fra Sebbersund. Neesten
halvdelen havde familizre relationer i Valsted for de
flyttede til byen, mens den anden halvdel ingen rela-
tioner havde i byen for de flyttede hertil.

Neesten alle forventer fortsat at bo i Valsted om 5 ar.

Neesten to ud af tre ville ogsa helst bo i Valsted
selvom de frit kunne veelge bosted, mens hver tredie
angiver, at de hellere ville bo i en sterre oplandsby.
Mere end halvdelen kan ikke navne en konkret by,
hvor de under ingen omstaendigheder ville bo.

Valsted som bosted

Alle er tilfredse med at bo i byen og en meget stor
andel er meget tilfredse. Kun meget fa mener, at byen
er blevet et darligere sted at bo i de senere ar. Mindre
end halvdelen mener, at byen er blevet et bedre
bosted. Byens klart vigtigste tilbud for husstandene
er boldbaner mm., som peges pa af over halvdelen
efterfulgt af skolen, som peges pa af hver tredie.

Byens storste kvaliteter er den naturskenne belig-
genhed, som nzavnes af mere end halvdelen, samt
god offentlig service og gode fritidsfaciliteter, som

hver iseer naevnes af hver fjerde. Det er meget spredt,
hvad der naevnes som byens stgrste problem og hver
tredie kan ikke pege pa et konkret problem. Hyppigst
navnes afstanden til Aalborg og darlig offentlig
service.

Ligeledes naevnes en del tiltag, som kunne forbedre
byen som bosted, men uden at ét tiltag fremstar
markant. Omkring hver tiende naevner; bedre sam-
lingssteder, bedre fritidsfaciliteter, bedre kollektiv
transport, flere butikker, samt bedre offentlig service.

Et meget stort flertal mener, at byen skal vokse. Even-
tuel byudvikling begreaenses af et stgrre Natura2oo0
omrade pa kanten af Limfjorden.

Relationer til andre byer

Et stort flertal mener, at der er en serlig tilknytning

til en anden oplandsby, men er delt mellem Nibe og
Sebbersund, hvor lidt flere peger pa Nibe, hvortil der
ogsa er steerke relationer.

Indenfor alle tre temaomrader er der en staerk
orientering mod det meget brede udbud af service-
funktioner of byfaciliteter i Nibe. Derimod er det kun
en mindre del af aktiviteterne der udferes lokalt og
disse er knyttet til de fa funktioner der findes i byen.
Selvom nzesten hver tredie har deres arbejdsplads i
Aalborg er meget begraensede relationer til Aalborg.
Kun i forhold til indkeb af udvalgsvarer er der om-
trent lige mange der tager til Aalborg som der tager
til Nibe. P4 alle andre omréader er det primaert Nibe,
der giver adgang til et bredere udvalg af service. Lige-
ledes er det et stort flertal som kun tager til Aalborg
en gang om maneden eller sjeeldnere og her er det i
udstrakt grad City Syd som besages.

Et meget stort flertal tror, at Valsted har et positivt
omdemme. Hver tredie mener at strand og vand kan
treekke besggende til byen, mens hver fjerde mener at
sevardigheder kan gore det.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Valsted skal styrke sin rolle som boligby in-
denfor offentlig service og det skal sages at
oge bosatningen for at styrke den nuvarende
struktur.

Fra at vare Lokalcenter til at vare Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

> Valsted skal udvikles som boligby med
fokus pa bosatning, der udnytter byens
beliggenhed ved strand og vand
Valsted har et begranset opland, som
betjenes med den basale offentlige
service
Perspektivet for udvikling er begraenset
til boligby med nogen veekstmulighed

Forslag til virkemidler og tiltag

Udlzg af attraktive strandneere byg-
gegrunde

Mulighed for storparceller pa “land-
siden”

Undersggelse af muligheder for etable-
ring af samlingssted

Andre vigtige politikomrader

> Trafik og veje (kollektiv transport)
> Skole og kultur

Nye byroller i kommuneplanen
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Bislev

Bislev i korte trak

Oprindeligt landsby, der er vokset op omkring kirken.

| dag lille oplandsby langt fra Aalborg, men tat pa
Nibe. Byen er opstaet pa den flade vestside af det
dalstreg, der mod nord munder ud i Nibe Bredning
ved Lundbeek.

| byens sydlige ende er det gamle mejeri lgbende
blevet udvidet og er i dag et moderne industrianleeg
med betydning for byens identitet.
Funktionsanalysen viser, at kun 5 byfunktioner er

til stede i Bislev; skole, barnehave, bgrnepasning,
boldbane og forsamlingshus. Modsat andre byer af
samme storrelse har Bislev en negativ befolknings-
udvikling. Statistikken viser, at Bislev adskiller sig fra
bysterrelsen ved at have:

« meget hgj andel af parcelhuse

« mange arbejdspladser

« hgj andel af par med barn

- lav tilflytningsrate

« lav andel med videregaende uddannelse

Bystruktur

Bislev er bygget op omkring kirken, men er karakte-
ristisk med sin langstrakte bystruktur langs lande-
vejen, hvor husene ligger taet pa vejen. Mange af
bygningerne langs vejen gennem byen er endvidere
karakteristiske for byens historiske struktur. Bebyg-
gelsen er en blanding af gamle garde og parcelhusud-
stykninger fra 70’erne og frem.

Lille Bolighy med 200 indbyggere og begrenset funktionsdaekning

Langs landevejen er der plantet japanske kirsebeer-
treeer, som i blomstringstiden giver en naesten idyl-
lisk stemning. Flere steder pa vejen gennem byen er
der gode kik mod gst, bl.a. ved kirken. Syd for kirken
er der en stor aben grenning.

Byens rolle i oplandet

Bislev indtager rollen om Boligby og betjener lands-
byer og mindre bebyggelser med den basale service i
Nibes sydlige opland.

Der er en meget sterk tilknytning til hovedbyen Nibe,
som har en vaesentlig betydning for betjeningen af
Bislev mht. bade offentlig og privat service. Det no-
get begraensede serviceudbud suppleres kun i mindre
grad i Aalborg.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Nerhed til Nibe

> Tet pa naturen, fjorden og landlige
omgivelser
> Mange arbejdspladser

Indsatsomrader
> Begranset funktionsdzkning
> Stor afstand til Aalborg
> Negativ befolkningsudvikling

Fakta om Bislev

218 indb. (2007)
215 arbejdspladser (2005)
86 boliger (2004)

Opland
Ca. 7.500 indbyggere

[T yzone

BB Ledige erhvervsarealer

B85 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gren struktur

|:| G - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ . - Landsby

I - omréde til scerlige virksomheder
[ N - Naturomrade

] o - omréde til offentiig service
I R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omrade til vindmaliepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Bislev

>

Den nzst-hgjeste andel af alle byer, der
legger stor vaegt pa at have mulighed for
hjemmeerhverv (40%)

Den nast-hgjeste andel af alle byer, der
leegger stor vaegt pa at dyrke fritidsintere-
ser (85%)

Kun omkring hver tiende tilflytter kommer
fra Aalborg (14%)

At bo i Bislev

>

>

>

Over halvdelen mener, at byen har behov
for gget bosztning (55%)

Den laveste andel af alle byer, der ikke me-

ner der er problemer ved bostedet (5%)

100% mener, at byen skal vokse - 0% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Nasten to trediedele mener der er en
sarlig tilknytning til Nibe (61%)

Fire ud af fem foretreekker City Syd som
shoppingomrade (80%)

8% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 15% har job lokalt i Bislev

Byen og dens borgere baseret pd 20 interviews

Borgerne i Bislev

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og kon, samt
boligtype og ejerform, mens der en stor overreprz-
sentation af respondenter med videregaende uddan-
nelse og en relativt hoj andel af barnefamilier.

| forhold til livsveerdier skiller Bislev sig meget ud.
Det veegtes hgjt at dyrke fritidsinteresser og at have
fritidshus/bad, samt at have mulighed for hjemmeer-
hverv. Endvidere er det lokale engagement generelt
meget hojt; bade at kende sine naboer, deltage i det
lokale foreningsliv og at bidrage med frivilligt arbejde
til fellesarrangementer i byen veegtes hgijt.

Neesten hver tredie har boet i byen i mindre end 5
ar og en forholdsvis stor andel forventer at flytte fra
byen indenfor 5 ar (15 %).

Tilflyttere kommer hovedsageligt fra Nibe eller en
bopzl udenfor kommunen og kun meget fa fra Aal-
borg. Neesten halvdelen af tilflytterne havde familizere
relationer i byen.

Lidt mindre end halvdelen ville fortsat bo i byen, selv-
om de frit kunne vaelge bosted, mens godt halvdelen
under ingen omsteaendigheder ville bo i Aalborg.

Bislev som bosted

Vurderingen af byens udvikling er meget forskellig;
en trediedel mener byen er blevet et bedre sted at bo.
En trediedel mener, at det er blevet darligere. Byens
vigtigste tilbud for husstandene er medborgerhuset,
skolen og de granne omrader - der hver iszr peges
pa af omkring hver anden.

Som byens storste kvaliteter peger mere end halv-
delen pa god offentlig service og hver tredie pa det
lokale sammenhold.

Byens mest fremtreedende problemer er manglende
indkebsmuligheder, der navnes af hver tredie og et
begraenset boligudbud, der naevnes af hver femte.

Mere end halvdelen mener at der er behov for gget
byudviklingo for at forbedre byen som bosted, mens
lidt under halvdelen peger pa behov for flere butikker
som forbedring af bostedet.

Alle gnsker at byen skal vokse. Byen har en naturlig
afgraensning mod gst.

Relationer til andre byer

Et stort flertal mener, der er en sarlig tilknytning til
Nibe.

Bislev har en begranset funktionsdaekning, som

ikke har saerlig betydning i andre byer. En vaesentlig
del af hverdagslivets goremal udferes lokalt, men
det smalle udbud suppleres ogsa i vid udstrakning i
Nibe, hvor der ogsa opnas adgang til mere specielle
funktioner. Derimod har Aalborg kun begreenset be-
tydning bortset fra detailhandelsomradet.

Mindre end hver tiende har job i Aalborg, mens mere
end hver tredie har job i Nibe.

Kun omkring hver tredie har ggremal i Aalborg
mindst en gang om ugen og kun ved indkeb af
udvalgsvarer er sggning til Aalborg jeevnbyrdig med
sggningen mod Nibe. Den klart hyppigste aktivitet

i storbyen er séledes shopping og ellers er det blot
kulturaktiviteter der har en vaesentlig tiltraekning.

Et stort flertal har City Syd som det foretrukne cente-
romrade i Aalborg.

Hver anden mener, at Bislev har et neutralt ry udadtil
og maske er lidt ukendt. Omkring hver tredie mener,
at byen har et positivt ry.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Bislev skal styrke sin rolle som boligby inden-
for offentlig service og det skal sages at oge
bosatningen for at styrke den nuvarende
struktur.

Fra at vare Lokalcenter til at vere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

> Bislev skal udvikles som boligby med
fokus pa bosatning med landskabelige
kvaliteter
Bislev har et stgrre opland, som serviceres
med den basale offentlige service
Perspektivet for udvikling er begraenset
til mindre boligudbygning

Forslag til virkemidler og tiltag

@get bredde i boligbuddet

Udleg af attraktive byggegrunde med
udsigt med fokus pa malgruppe
Mulighed for storparceller

Sikre bevaring og vedligeholdelse af
den abne gronning

Andre vigtige politikomrader

> Skole og kultur
> Detailhandel

Nye byroller i kommuneplanen
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Opland Svenstrup

Hovedby: Svenstrup

Forstadsby: Frejlev, Dall Villaby
Boligby: Godthab, Ferslev, Ellidshgj - = TN
Landsbyer: St. Restrup, Tostrup, Drastrup, Dall, Mjels og Volsted

Opland Svenstrup er forholdsvis lille og bestar udover Svenstrup af Godthab,
Frejlev, Dall Villaby, Ferslev og Ellidshgj samt en reekke landsbyer. Oplandet er
praeget af den korte afstand til Aalborg. | den sydlige del af oplandet er relationer
mellem byerne steerke, mens borgerne i forstadsbyerne Frejlev og Dall Villaby
langt overvejende er orienteret mod byen selv eller Aalborg.

Der er i overvejende grad tale om bosaetningsbyer for folk med arbejde i Aalborg
for for dem som ikke (leengere) gnsker at bo i storbyen. | den sydlige del af

oplandet er der vaesentlige relationer mod Stavring. \ Jster
Svenstrup, Frejlev og Godthab vurderes at have vaekstpotentiale. \ Hornum
\
AN
Profil og potentiale: Bosatning, hgj tilgeengelighed. N -

Mange og steerke relationer pa tveers mellem byerne « God adgang til motorvej
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Svenstrup i korte traek

Stationsbyen Svenstrup (eksl. Godthab) er kommu-
nens naste storste oplandsby beliggende 10 km syd
for Aalborg. Byen har en mere selvstendig karakter
end de ovrige forstaeder. Den primare funktion er
som boseatningsomrade til Aalborg, men har ogsa et
stort erhvervspotentiale understgttet af en god in-
frastruktur og hej tilgeengelighed. Funktionsanalysen
viser, at alle 12 byfunktioner er til stede i Svenstrup.
Modsat andre byer af samme stgrrelse har Svenstrup
haft en stagnerende befolkningsudvikling. Statistik-
ken viser, at Svenstrup adskiller sig fra bystarrelsen
ved at have:

« en hgj tilflytningsrate

- mange arbejdspladser

« lav andel med videregaende uddannelse

« faerre par med bern

« mindre andel parcelhuse

Svenstrup

Hovedby med 4.600 indbyggere med fuld funktionsdaekning og staerk erhvervstruktur

Bystruktur

Byens struktur haenger taet sammen med landskabets
former og denne sammenhang mellem terreen og
infrastruktur giver Svenstrup en klar og let opfattelig
struktur. Svenstrup er inddelt i en gammel landsby
knyttet til Guldbaekken, en centralt beliggende stati-
onsby, to perifere erhvervsomrader og en boligby
som via infrastruktur og terreen opdeles i markerede
enklaver. Attraktive boligomrader med gronne
omrader, flotte udsigter og tet forbindelse til den
omkringliggende natur. Byen har mange grenne
elementer og et kuperet terreen med store rekreative
kvaliteter. Byen afgraenses mod gst af den lavtlig-
gende Dsteradal. Fra nord-vest modes skoven med
byen. Byen er mod syd, vest og nord omgivet af et
hojere liggende terren, mens den mod gst magder
den lavere @steradal.

Byens rolle i oplandet

Svenstrup indtager rollen som hovedby i et relativt
lille opland og for oplandets mindre byer: Frejlev,
Godthab, Dall Villaby, Ferslev og Ellidshg;j. Alle disse
byer har staerke relationer til Svenstrup, hvad enten
der er tale om indkeb, fritid, offentlig service eller
arbejde. Svenstrup udbyder alle basale servicefunk-
tioner og der er flere specialiserede tilbud pa fritids-
omradet, bl.a. motocross/gocart og ridecenter.

Byen har en meget hgj selvforsyningsgrad, men mht.

indkeb og fritidsaktiviteter gores der i udstrakt grad
brug af udbuddet i Aalborg. | forhold til Aalborg
fungerer byen bade som bosatningssatellit og som

mulighed for erhvervslokalisering indenfor sével pro-

duktion som serviceorienterede erhverv.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> God trafikal tilgeengelighed
Erhverv og arbejdspladser, pendlingsoverskud
Natur- og landsskabskvaliteter
Beliggenhed i forhold til Aalborg
Potentiale for byvaekst
Gode forhold for barnefamilier

VvVVvVvVvYvVvYyvy

Indsatsomrader
> Bymidte og indfaldsveje
> Stagnerende befolkningsudvikling
> Kriminalitet og omdemme/manglende profil
> Trafikale forhold

Ture til storaalborg
fra opland Svenstrup

Svenstrup 97

Godthab 65
Frejlev 141
Godthab 65
Dall Villaby 110
Ferslev 82
Ellidshej 57

Fakta om Svenstrup

4.600 indb. (2007)
2.882 arbejdspladser (209
1.987 boliger (2004)

Opland
Ca. 14.100 indbyggere

[ Byzone

383 Ledige erhvervsarealer

B2 Ledige boligarealer

|:| A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F - Gren struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ! - industriomréde

[ 1 - Landsby

I - Omrade til scerlige virksomheder
[ N- Natwromrade

[ o - omrade til offentiig service
I R - Rekreativt omréde

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omréde til vindmellepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Svenstrup

>

Stor andel nytilflyttere. Kun knap halv-
delen af de adspurgte har boet i Sven-
strup mere end 5 ar (58%)

Meget hgj andel af tilflyttere havde arbej-

de i byen for de flyttede (20%)
Meget begranset interesse for at bidra-

ge med frivilligt arbejde til fellesarrange-

menter i byen (40%)

Relativt stort socialt netveerk. En tre-
diedel taler jeevnligt med mere end 20
personer

At bo i Svenstrup

>

>

>

Svenstrup er blevet et bedre sted at bo
(55%)

Et flertal pa 55% mener, at Svenstrup
skal vokse - 40% mener ikke den skal
Byens vigtigste tilbud er indkebsmulig-
heder (70%), skole (25%) og rekreative
omrader (25%)

Relationer til andre byer

>

>

Kun 38% mener byen har et positivt
omdgmme i andre byer

Knap halvdelen mener Svenstrup har en
sarlig tilknytning til Godthab (43%)
59% af de erhvervsaktive arbejder i
Aalborg, mens 33% har job lokalt i i
Svenstrup

Byen har ikke noget at veere kendt for
(65%)

Byen og dets borgere baseret pa 40 interviews

Borgerne i Svenstrup

Der god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter hvad angar alder, uddannelse og
boligform. Hvad angar alder ligner byens befolkning
gennemsnittet, men feerre bor i ejerbolig og parcel-
hus, mens flere bor i reekkehus. Uddannelsesniveauet
er lidt lavere en gennemsnittet.

| forhold til livsveerdier skiller Svenstrup sig kun lidt
ud fra mangden. Betydeligt faerre er dog medlem af
en lokal forening og lysten til at bidrage til frivilligt
arbejde i byen er lidt lavere end gennemsnittet. Til
gengeld er det sociale netvaerk relativt stort - man
kender mange i byen. Andelen der vaegter boligens
ydre fremtreeden er relativt lav. Der er kun lille inte-
resse for at bo/leve alternativt og have mulighed for
hjemmeerhverv. Kun et fatal vaegter fritidshus/bad
hejt.

Som i mange af de ovrige byer er flertallet flyttet
hertil uden pa forhand at have relationer til stedet,
men ret enestdende er der en hgj andel, som havde
relationer til byen gennem deres arbejde. Relativ fa
har boet i Svenstrup i 5 ar (jf. flyttefrekvens). Langt
storstedelen forventer ogsa at bo i Svenstrup om 5
ar. Tilflyttere er primaert kommet fra Aalborg og byer
uden for kommunen.

Hvis man ikke kunne bo i Svenstrup, er Aalborg det
foretrukne sted efterfulgt af Nibe. Omvendt er der
ogsa mange der under ingen omstendigheder ville
bo i Aalborg, men ogsa mindre byer naevnes generelt
som ikke gangbare bosteder.

Svenstrup som bosted

Som for flertallet af de ovrige byer er langt de fleste
tilfredse eller meget tilfredse med at bo i Svenstrup.
Over halvdelen mener, at byen er blevet et bedre sted
at bo i de senere ar.

Byens klart vigtigste tilbud i forhold til hverdagslivet
er byens indkebsmuligheder. Blandt byens vigtigste
kvaliteter naevnes herudover; byens beliggenhed i for-
hold til Aalborg og byens naturskenne beliggenhed.

Byens starste problem er ifglge hver femte respon-
dent lokale trafikale problemer, men ogsa kriminalitet
neaevnes af flere som et veaesentligt problem sammen
med manglende vedligeholdelse af offentlige omra-
der og som et af de fa steder i kommunen peges der
pa, at der er mange socialt belastede familier.

| forhold til at udpege konkrete initiativer til at gore
Svenstrup til et bedre sted at bo, er der flest der
peger pa bedre kultur og fritidstilbud (20%). Knap sa
mange peger pa flere butikker, mens 10% peger pa en
panere bymidte.

Blot lidt over halvdelen mener, at byen ber vokse.
Byen har en markant afgransning mod ost til Ostera-
dalen og mod syd ved Runesvinget.

Relationer til andre byer

Halvdelen af de adspurgte mener, at der i Svenstrup
er en serlig tilknytning til en anden by, som i langt de
fleste tilfeelde er Godthab. Det er en generel opfattel-
se af, at de to byer ses som én. Svenstrups udbud af
funktioner og faciliteter har stor betydning for byerne
i oplandet. Borgerne i Godthab, Ferslev og Ellidshg;j
udforer de fleste af deres garemal i Svenstrup, hvilket
ogsa i mindre grad er tilfeeldet for Dall Villaby. Byens
tilknytning til Aalborg er staerk. Nasten halvdelen er
i Aalborg flere gange om ugen for at benytte byens
tilbud (udover arbejde). Drejer det sig om at handle
foretraekker 60% City Syd frem for Aalborg Midtby
(25%) og Norresundby. Skudsmalene af Aalborg er
generelt positive bortset fra de trafikale forhold.

Det klart mest sogte garemal i Aalborg er som i alle
andre byer shopping, men kulturarrangementer og
sociale begivenheder er ligeledes meget udbredt.
Blot omkring en trediedel mener at byen har godt ry,
hvilket er noget lavere end for de fleste andre byer i
undersggelsen. Mange har samtidig ogsa svart ved
at udpege noget specifikt, der far folk udefra til at
besoge byen. Noget over halvdelen svarer “ved ikke”,
mens byens sports- og idraetsfaciliteter er byens
topscorer (18%).

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Svenstrup skal fastholde sin rolle som Hoved-
by pa alle de tre temaomrader. Byvaekstpoten-
tialet skal sgge at udnytte de bosatningsmaes-
sige kvaliteter og potentialet for lokalisering
af service- og produktionserhverv.

Fra at veere Distrikscenter til at veere Hovedby.

Forslag til mal og retningslinier

> Svenstrup skal udvikles som attraktiv
boligby og videreudvikle potentialet for
erhvervslokalisering
Svenstrup skal fungere som center
for oplandsbyerne syd for storbyen og
daekker serviceforsyningen bredt
Fokus pa at vende befolkningsudviklin-
gen - lykkedes det, er perspektiverne
for byen positive, da den - som en af fa
oplandsbyer - er mere end blot boseet-
ningsomrade for Aalborg

Forslag til virkemidler og tiltag

> Malrettet satsning pa at udnytte det
bakkede terreen og landskabet i gvrigt
ved boligudbygning
Fortsat udbygning af erhvervsomrader-
ne, da udbuddet af arbejdspladser har
stor betydning for byens attraktivitet
som bosted
Udarbejdelse af samlet bymidteplan og
plan for forbedring af bymiljzet

Andre vigtige politikomrader

> Behov for at undersgge mulige proble-
mer med socialt belastede familier og
kriminaliet
Trafikhandlingsplan for iszr det cen-
trale byomrade
Strategisk indsats for at tiltreekke nye
borgere blandt byens indpendlere

Nye byroller i kommuneplanen
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