Frejlev

Frejlev i korte traek
Oprindeligt en lille landsby, hvor udbygningen farst
begyndte i 1960’erne. | dag bosatningssatellit til Aal-

borg, beliggende taet ved City Syd pa vejen mod Nibe.

Der har i det sidste tiar foregéet en meget kraftig
udbygning, med store parcelhusudstykninger dels pa
kanten af engene og dels mellem det gamle Frejlev
og Ny Nibevej. Der er et bredt serviceudbud, hvor
isaer fraveeret af udvalgsvarebutikker bemaerkes,
hvilket dog i hgj grad ophaeves af naerheden til City
Syd. Funktionsanalysen viser, at 10 byfunktioner er til
stede i Frejlev.

En del af “Projekt Giftfri By i 1997, hvor Frejlev-bor-

ningsudvikling. Statistikken viser, at Frejlev adskiller
sig fra bystarrelsen ved at have:
« lav tilflytningsrate

meget fa arbejdspladser

stor andel af par med bgrn

stor andel af parcelhuse

hej andel med videregdende uddannelse

Bystruktur

Pa kanten af et bakkedrag ligger Frejlev med attrak-
tive boligomrader og en storslaet udsigt mod nord
over fjorden og de lave engarealer. Syd for byen er der
bakker og skovbevoksning. Omkring Svenstrupvej er
dette landskab trukket med ind i byen.

Beliggenheden pa bakkekanten beriger bymiljget med

Bolighy med 2.600 indbyggere, kraftig befolkningsvaekst og god funktionsdaekning

Selvom byen har et tiltalende og varieret landsby-
miljo, er der ikke et klart defineret centrum, en plads
eller lignende.

Byens rolle i oplandet

Frejlev indtager rollen som boligby for et relativt lille
opland og spiller is@r en rolle for landdistriktets og
de mindre bebyggelsers serviceforsyning, men har
ogsa en vaesentlig rolle for betjeningen af Sgnder-
holm mht. offentlig service og fritidstilbud. Derimod
har butiksudbuddet kun helt lokal betydning. Der

er siledes en udpraeget tilknytning til Senderholm
og noget mere begraenset til Svenstrup. Supplering
af det lokale serviceudbud foregar i udpraeget grad

i Aalborg, hvilket iseer er tilfaeldet pa detailhandels-

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

>

Neerhed til Aalborg

> Miljgprofil

> Landskab og udsigtsforhold

> Nogen potentiale for byvaekst

> Gode forhold for bgrnefamilier
Indsatsomréader

> Trafikafvikling pa og omkring Nibevej

>
>
>

Mangler et centrum (byomdannelse)
Meget ensidigt boligudbud
Fokus pa serviceudbud i forhold til byveekst

gerne pé eget initiativ har gjort en srlig indsats for et fint overblik over engene, fjorden og Aalborg. Byen omradet. (institutioner)
at gare byen sprojtefri. Modsat andre byer af samme og de nzre omgivelser rummer bade landskabelige
storrelse har Frejlev haft en meget kraftig befolk- og rekreative kvaliteter.

[ Byzone

B Ledige erhvervsarealer

B Ledige boligarealer

Fakta om Frejlev

2.544 indb. (2007)
383 arbespladser (2005)
792 boliger (2004)

Opland
Ca. 14.100 indbyggere

|:| A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F - Gren struktur

[ & - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H - Let erhvervsomrade

I - ndustriomrade

[ . - Landsby

I v - Omrade til scerlige virksomheder
[ N- Nawromrade

] o- omrade til offentiig service
I R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlaeg
Il v - omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Frejlev

>

>

>

Flertallet ville fortsat bo i byen, hvis de
kunne veelge frit (70%)

Et lille flertal ville under ingen omsteaendig-

heder bo i Aalborg (55%)

Kun 5% vzagter det hgjt at have mulighed
for at bo alternativt

At bo i Frejlev

>

Neasthgjeste andel af alle byer, der mener
at bostedet er blevet bedre i de senere ar
(63%)

60% peger pa sportsanlaeg (boldbaner og
hal) som byens vigtigste tilbud
Neaesthgjeste andel af alle byer, der peger

pa tomme og forfaldne huse som det stor-

ste problem (13%)
33% mener at byen skal vokse - 60% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

80% mener byen har et positivt om-
dgmme

Et stort flertal foretraeekker City Syd som
shoppingomrade (90%)

Neaesthgjeste andel af alle byer, der
primert foretager dagligvareindkeb i
Aalborg (70%)

90% mener at Aalborg har spazndende
kulturtilbud

59% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens kun 9% har job lokalt i Frejlev.

Byen og dens borgere baseret pd 40 interviews

Borgerne i Frejlev

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder, ken og andelen
af barnefamilier, samt boligtype og ejerform, mens
der en stor overrepreaesentation af respondenter med
videregdende uddannelse.

| forhold til livsveerdier adskiller Frejlev sig neesten
ikke fra gennemsnittet. Der er dog stort set ingen
interesse for at leve/bo alternativt og en relativt lille
andel der lzegger stor veegt pa at kende naboerne,
samt en relativ hgj andel, der er medlem af lokale
foreninger. Et stort flertal har boet i byen i mere end
5 ar og neesten ingen forventer at flytte indenfor de
neeste 5 ar. Af de som er flyttet til byen indenfor de
sidste 5 ar er hovedparten kommet fra Aalborg og i
mindre grad fra Svenstrup.

Et flertal af alle havde ingen relationer til byen for
de flyttede hertil, men naesten hver femte havde pa
forhand venner/kolleger i byen.

Et stort flertal ville fortsat bo i Frejlev, hvis de frit
kunne veelge bosted, mens omkring hver femte ville
foretraekke at bo i Aalborg. En meget stor andel
kunne under ingen omstandigheder teenke sig at bo
i Aalborg.

Frejlev som bosted

Langt de fleste er tilfredse eller meget tilfredse med
at bo i byen og naesten to ud af tre angiver, at Frejlev
er blevet et bedre bosted i de seneste ar.

Byens vigtigste tilbud for husstandene er sports-
anlaeggene, men mange peger ogsa pa indkebsmulig-
hederne, de grenne omrader og skov, samt skole og
bgrnepasning.

Mere end hver tredie peger pa hhv. gode fritids-
faciliteter og beliggenheden taet pa Aalborg som by-
ens starste kvaliteter, mens hver fjerde peger pa hhv.
god offentlig service og en natursken beliggenhed.
Naesten hver femte peger dog ogsa pa darlig offentlig

service som byen starste problem, hvor der peges pa
byveeksten har skabt kapacitetsproblemer pa bade
skolen og for bernepasningen. Pa den anden side er
der ikke noget markant problem, men en del navner
tomme og forfaldne huse, lokale trafikale forhold,
samt manglende indkgbsmuligheder. Som konkrete
forbedringer, der kunne gore Frejlev til et bedre
bosted, nzvnes flere fritidstilbud og flere butikker af
hver iseer hver fjerde.

Et ret massivt flertal pa naesten to ud af tre, gnsker
ikke at byen skal vokse sig storre. Byen har i dag ikke
nogen markante afgreensninger.

Relationer til andre byer

Knap hver anden mener der i Frejlev er en serlig til-
knytning til til andre byer. Hver anden af disse neevner
Senderholm og hver tredie navner Svenstrup.

Frejlev har en god funktionsdaekning, iszr for offent-
lig service og pa fritidsomradet, som iser benyttes af
Sonderholm og i noget mindre grad af Nerholm.

De fleste goremal udfares lokalt, men pa detail-
handelsomradet gores der i udpraeget grad brug af
udbuddet i Aalborg, men ogsé pa de fleste andre om-
rader er der en ganske stor orientering mod Aalborg.
Yderligere er der en stor andel, der har job i Aalborg,
mens nzsten hver femte har job uden for kommu-
nen, hvorimod kun meget fa har job lokalt.

Byens steerke tilknytning til Aalborg fremgar ogsa af,
at tre ud af fire tager til Aalborg mindst en gang om
ugen for at benytte storbyens tilbud (udover arbejde),
desuagtet, at et stort flertal mener, at Aalborg har
darlige trafikale forhold.

Som det er tilfeeldet i de fleste byer er det klart mest
sogte garemal shopping, hvor naesten alle fore-
traekker City Syd, mens hver anden ligeledes ofte gor
brug af kulturtilbud.

Et meget stort flertal mener,at Frejlev har et godt ry i
andre byer, men hver anden mener samtidigt ikke at
byen har noget at vaere kendt for.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Frejlev skal fastholde sin rolle som forstadsby
med betjening indenfor offentlig service og
fritidsomradet og det skal soges at udvikle
detailhandlen.

Fra at vaere Lokalcenter til at vaere Forstadsby.

Forslag til mal og retningslinier

> Frejlev skal fortsat udvikles som
bosatningssted, med mulighed for en
varieret boligudbud og mulighed for
udbygning af detailhandlen
Frejlev betjener et lokalt opland, samt
delvist Senderholm, og er sa godt som
selvforsynende, men har et meget
begranset butiksudbud
Perspektivet for udviklingen er yderst
positiv, men primart orienteret om
bosatning, som forstad til Aalborg

Forslag til virkemidler og tiltag

Der skal gennemfgres en planlegning
for en mere markeret bymidte

Der skal muliggeres en udvidelse af
detailhandelen

Behov for et mere varieret boligudbud
skal efterkommes

Andre vigtige politikomrader

Markedsfering af “den giftfri by”
Afstemning af byvaekst med service-
forsyningen pa bgrneomradet (skole
og kultur)

Naermere undersggelse af de trafikale
forhold

Nye byroller i kommuneplanen
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Godthab

Godthab i korte trak

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1899), eri
dag naesten sammenbygget med Svenstrup, men har
alligevel bevaret bade dagligvare butik, skole og dag-
institutioner, sa pa trods af narheden til Svenstrup

har byen betydning som selvstandigt lokalsamfund.

Det sarlige ved Godthab hanger forst og fremmest
sammen med det smukke gronne forlgb langs Guld-
bakken og kulturmiljoet ved Hammerveerket.

| de seneste artier er der sket en kraftig udbygning
med parcelhuse i byens gstlige og sydlige del. Men
der findes stadig dele af det historiske miljg. Funk-
tionsanalysen viser, at 8 byfunktioner er til stede i
Godthab. Modsat andre byer af samme storrelse
har Godthab en meget kraftig befolkningsudvikling.
Statistikken viser, at Godthab adskiller sig fra bystor-
relsen ved at have:

- meget fa arbejdspladser

« ret hgje huspriser

« hgj andel af par med born

» meget hoj andel med videregaende uddannelse
« hgjere gennemsnitlig indkomst

Bystruktur

Godthab opleves som to byer i én - den aldre “arbej-
derlandsby” med udgangspunkt i Hammerveerket og
Ridemandsmglle og en nyere parcelhusby, der igen-
nem de seneste 30-40 ar er kraftigt udbygget.
Godthab er et attraktivt bysamfund med mange
naturkvaliteter og de historiske isleet ved Guldbeekken
og Hammervzrket. Fra syd ses byens profil - med ter-
reenfald mod Guldbzakken og kirken som et markant
landemaerke. Landskabet omkring Godthab bestar af
bakkede jorder, der visse steder er staerkt kuperede.
Guldbakkens forlab gennem byen giver Godthab helt

Attraktiv Boligby med 1.700 indbyggere og god funktionsdaekning

sarlige rekreative kvaliteter. | Mglledamanlegget
nord for Ridemandsmglle traeder kvaliteterne i karak-
ter pa en anden made i form af en bypark med bade
hoj treebeplantning og dbne granne rum omkring
Guldbakkens forlgb.

Byens rolle i oplandet

Godthab indtager, pa trods af den korte afstand til
omradebyen Svenstrup, rollen om boligby for det
helt nzere opland, som serviceres med de helt basale
funktioner. Der er en meget steark tilknytning til
Svenstrup, hvor der er sggning mod det brede og
varierede udbud indenfor bade detailhandel, offentlig
service og fritidsaktiviteter. Samtidigt er der, i lidt
mere begranset omfang, en tilsvarende sggning mod
Aalborg. Kulturattraktionen Godthdab Hammervaerk
har mere end lokal betydning.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

> Nerhed til Aalborg

> Natur- og landskabskvaliteter

> Landsbymilje

> Kulturattraktion (industrimuseet Godthab Hammer-
vaerk)

> Nogen potentiale for byvaekst

Indsatsomrader

> Bevaring af kulturmiljget
> Begransede udviklingsmuligheder

Fakta om Godthab

1.664 indb. (2007)
241 arbejdspladser (2005)
616 boliger (2004)

Opland
Ca. 14.100 indbyggere

[T eyzone

BB Ledige erhvervsarealer

B85 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gren struktur

|:| G - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ . - Landsby

I - omréde til szerlige virksomheder
[ N - Naturomrade

[ o - omrade til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

|:| S - Sommerhusomréde

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omrade til vindmaliepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Godthab

>

>

>

93% legger stor vaegt pa boligens ydre
fremtraeden

Ingen lzegger stor vaegt pa mulighed for at
bo alternativt hajt (0%)

Den nastlaveste andel i alle byer, der har
boet i byen i mere end 5 ar (60%)

At bo i Godthab

80% er meget tilfredse med at bo i byen
Den hgjeste andel i alle byer, som ikke kan
udpege konkrete problemer i byen (47%)
50% mener at byen skal vokse, 47% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

73% mener der er en szrlig tilknytning til
Svenstrup

40% af de erhvervsaktive arbejder i
Aalborg, mens kun 5% har job lokalt i
Godthéab

70% mener at byens seveerdigheder kan
traekke folk til byen

Byen og dens borgere baseret pd 30 interviews

Borgerne i Godthab

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
boligtype og ejerform, mens der en stor overre-
praesentation af respondenter med videregaende
uddannelse.

Blandt de adspurgte er det mere boligens ydre
fremtraeden, der lzegges vaegt pa fremfor dens belig-
genhed. | forhold til livsvardier skiller Godthab sig
neaesten ikke ud fra gennemsnittet bortset fra, at
ingen ensker mulighed for at bo/leve alternativt.

Kun hver anden har boet i byen i mere end 5 ar, men
et meget stort flertal forventer forsat at bo i Godthab
om 5 ar og naesten hver anden havde familieere rela-
tioner i byen for de flyttede dertil.

Af de, der er flyttet til byen indenfor de sidste 5 ar er
en stor andel kommet fra Aalborg, mens en fjerdedel
er kommet fra Svenstrup og en anden fjerdedel fra
byer udenfor kommunen.

Et stort flertal ville fortsat bo i Godthab, selvom de
frit kunne veelge bosted, mens omkring hver femte
ville foretraekke at bo i Aalborg. Mere end hver tredie
angiver forskellige andre oplandsbyer, hvor de under
ingen omstandigheder ville bo. En anden trediedel
naevner Aalborg som et sted de ikke ville bo.

Godthab som bosted

Et meget stort flertal angiver, at de er meget tilfredse
med at bo i byen. Et flertal mener, at byen er blevet et
bedre sted at bo i de senere ar, mens ingen mener at
det er blevet darligere.

Byens vigtigste tilbud er indkgbsmulighederne og de
rekreative granne omrader, der begge nzvnes af godt
halvdelen, mens skolen navnes af hver tredie.

Byens storste kvalitet er den naturskenne beliggen-
hed, som peges pa af hver anden, mens hver tredie
peger pa god offentlig service.

Neesten hver anden kan ikke udpege et konkret
problem ved byen som bosted. Det mest markante

problem er manglende indkgbsmuligheder, som naev-

nes af hver femte.

Ligeledes er det naesten hver anden, der ikke kan
pege pa et konkret tiltag, der kunne forbedre byen
som bosted - ligeligt fordelt mellem de der ikke
mener der er behov for forbedringer og de der svarer
“ved ikke".

Kun et lille flertal mener at byen skal vokse. Byen har i
dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Et stort flertal mener, at der er en serlig tilknytning
til en anden by og neesten alle peger Svenstrup,
hvortil der ogsa er staerke relationer. Byen er meget
orienteret mod Svenstrup nar det gaelder aktiviteter
og garemal, hvilket er seerligt udbredt vedrarende
offentlig service og noget mindre nar det gelder
indkab.

Kun en mindre del af ggremalene udferes lokalt og
oftest er der tale om aktiviteter vedrgrende barn;
skole, pasning og sport. En stor del foretager indkeb
(specielt udvalgsvarer) og benytter kulturtilbud i Aal-
borg og lidt over halvdelen tager til Aalborg mindst
en gang om ugen, hvor et stort flertal foretraekker
City Syd.

Mindre end halvdelen arbejder i Aalborg, mens hver
fjerde angiver arbejdssted uden for kommunen.

Neesten to ud af tre mener, at byen har et positivt ry.
Mange mener at byens historie og sevaerdigheder kan
fa folk udefra til at besage byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Godthab skal sgge at bevare sin rolle som
boligby trods det begrensede serviceudbud
og det skal sgges at fastholde det unikke
kulturmilje.

Fra at vare Lokalcenter til at vaere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

> Godthab skal udvikles som attraktiv
boligby, hvor der fokuseres pa kultur-
miljg/landsbymiljg, samt neerhed til
natur og skov
Godthab skal tilbyde den basale service
og vil i vid udstreekning veere afheengig
af serviceudbud i Svenstrup
Perspektivet for udvikling er overve-
jende positivt, men er begraenses til
mindre boligudleg

Forslag til virkemidler og tiltag

Vest for byen er der mulighed for at
bygge boliger i skovomgivelser.
Bevaring af kulturmiljget

bevare mulighed for centerfunktioner
ved Ridemandsmgllevej

Skal landsbymiljeet bevares er der kun
rum for en meget begraenset vaekst

Andre vigtige politikomrader

> Planlzgning af skovrejsning i de by-
naere omrader

Nye byroller i kommuneplanen
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Dall Villaby i korte traek

En udpreeget ny by, der i hovedtraek er udbygget i
starten af 1960’erne som en satellitby til Aalborg.
Beliggende i byens sydlige udkant taet pa City Syd
med stor grad af forstadskarakter.

Dall Villaby var oprindeligt teenkt som en selvstandig
funktionel helhed med béade boliger, erhverv, butik-
ker, skole mv. Den realiserede by har dog en noget
mere monofunktionel karakter - byen fungerer forst
og fremmest som en boligforstad til Aalborg.Funkti-
onsanalysen viser, at 9 byfunktioner er til stede i Dall
Villaby - skole, bibliotek og sportshal mangler.
Modsat andre byer af samme storrelse har Dall Vil-
laby en vigende befolkningsudvikling. Statistikken
viser, at Dall Villaby adskiller sig fra bystarrelsen ved
at have:

Dall Villaby

Forstadsby med 1.100 indbyggere og middel funktionsdaekning

« meget lav tilflytningsrate

« meget fa arbejdspladser

« hgj andel af parcelhuse

+ hgj andel med videregaende uddannelse
« hgjere huspriser

Bystruktur

Dall Villaby ligger pa overgangen mellem bakke-
landskabet og 4ddalen. Det skranende terraen skaber
mange steder fine kig til englandskabet, Skalborg og
bakkerne der indrammer adalen mod vest.
Bybygningen pa bar mark blev i sin tid fremhze-

vet som et af de mest moderne og usadvanlige
arkitektoniske tiltag i Skandinavien, hvor der blev
eksperimenteret bade med typehus- og elementbyg-
geri. De xldre parcelhusomrader er i farezonen for at
fremsta som utidssvarende bosatningsmuligheder

fx pga. sma boligstarrelser og den monofunktionelle
karakter. Dallvej fungerer som byens rygrad og som
omdrejningsaksen for bylivet. Det er forst og frem-
mest her lokal service, butikker og andre publikums-
orienterede funktioner er placeret. Langs Dallvej er
der enkelte bevaringsveerdige bygninger, der ligger
som historiske spor fra for byens opstaen. Ridecente-
ret Finstrupgard er det mest markante eksempel.

Byens rolle i oplandet

Dall Villaby indtager rollen som Forstadsby for det
helt nzere opland, som betjenes med de mest basale
funktioner.

Der er en meget steerk tilknytning til nabobyen
Ferslev, hvor der er adgang til skole og i noget mindre
grad til hovedbyen Svenstrup.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Nerhed til Aalborg
> Nerhed til Osteradalens naturkvaliteter
> Gode fritidsfaciliteter

Indsatsomrader
> Fornyelse af eksisterende boligomrader
> Negativ befolkningsudvikling
> Trafikale forhold
> Svag profil

Fakta om Dall Villaby

1.097 indb. (2007)
43 arbejdspladser (2005)
446 boliger (2004)

Opland
Ca. 14.100 indbyggere

[ Byzone

B8 Ledige erhvervsarealer

BZEZ Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F - Gron struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I : - ndustriomrade

- L - Landsby

I - Omrade til scerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

] o - omréde til offentiig service
I R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlseg
Il v - omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Dall Villaby

>

>

>

Den laveste andel af alle byer, der er med-
lem af lokale foreninger (29%).

Alle forventer fortsat at bo i byen om 5 ar
(100%).

Mange vil absolut ikke bo i Aalborg (45%).

At bo i Dall Villaby

>

>

Mere end hver tredie mener ikke der er
problemer i/ved byen (39%).

Relativ hgj andel mener ikke bostedet har
behov for forbedringer (26%).

36% mener at byen skal vokse, 61% gar
ikke

To trediedele mener, at byen er blevet et
bedre sted at bo i de senere ar

Relationer til andre byer

>

>

Et flertal mener der en serlig tilknytning
til Ferslev (52%).

Den hgjeste andel i alle byer, der primzert
foretager dagligvareindkeb i Aalborg
(71%).

65% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-

borg, mens 5% har job lokalt i Dall Villaby.

Fire ud af fem foretraekker at handle i
City Syd

Byen og dens borgere baseret pd 31 interviews

Borgerne i Dall Villaby

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og kon, samt
boligtype og ejerform, mens der en stor overrepras-
entation af respondenter med videregaende uddan-
nelse og en hgj andel af barnefamilier.

| forhold til livsveerdier skiller Dall Villaby sig noget
ud. Meget fa legger vaegt pa at deltage i byens
foreningsliv og endnu feerre er medlem af en lokal
forening. Videre veegtes det ikke sa hgjt at dyrke
fritidsinteresser. At bidrage med frivilligt arbejde til
feellesarrangementer veegtes heller ikke hgijt.

Hver fjerde har boet i byen mindre end 5 ar. Tilflyt-
tere kommer hovedsageligt fra Aalborg og langt ho-
vedparten heraf havde ingen forudgaende relationer
til byen.

Alle respondenter forventer fortsat at bo i byen om 5
ar. Neesten halvdelen ville fortsat bo i byen, hvis de
frit kunne veelge bosted. En tilsvarende andel ville
under ingen omstandigheder bo i Aalborg.

Dall Villaby som bosted

Nzsten alle er tilfredse med at bo i byen og tre ud af
fire er meget tilfredse med bostedet. Neesten to ud af
tre mener samtidigt at byen er blevet et bedre sted at
bo i de senere ar.

Byens vigtigste tilbud for husstandene er indkgbsmu-
ligheder og naerhed til granne omrader, der hver

isaer peges pa af hver tredie, mens hver fjerde peger
pa barneinstitutioner. Som byens storste kvaliteter
peger omkring hver tredie pa hhv. beliggenheden taet
pa Aalborg og gode fritidsfaciliteter, mens hver femte
neaevner indkebsmuligheder.

Flere end hver tredie kan ikke naevne konkrete proble-
mer ved at bo i byen. Endvidere er det noget spredt,
hvad der peges pa som byens stgrste problem, hvor
godt hver tiende peger pa hhv. trafikale forhold og
manglende indkebsmuligheder.

Hver fjerde mener ikke byen har behov for forbedrin-
ger, mens hver tredie peger pa behov for fordring af
trafikale forhold og hver femte naevner flere butikker,
som det, der kunne gore byen til et bedre bosted.

Et stort flertal gnsker ikke, at byen skal vokse.
Mod gst og syd satter henholdsvis motorvejen og
den kommende vestforbindelse markante greenser
for byens udvikling.

Relationer til andre byer

Et stort flertal pa tre ud af fire mener der er en serlig
tilknytning til en anden by. Langt hovedparten af dis-
se peger pa Ferslev, mens en del peger pa Svenstrup.

Dall Villaby har en begraenset funktionsdaekning, som
ikke har saerlig betydning i andre byer. En vaesentlig
del af hverdagslivets goremal udfares lokalt, men
Dall Villaby er afhangig af skolen i Ferslev, hvor der
ogsa er adgang til sportshal. | gvrigt suppleres det
smalle udbud i stor udstrakning i hovedbyen Sven-
strup og i Aalborg.

To ud af tre har deres job i Aalborg, og neesten ingen
lokalt i Dall Villaby.

Nesten to ud af tre har geremal i Aalborg mindst en
gang om ugen foruden arbejde. Den klar hyppigste
aktivitet i storbyen er shopping, men ogsa kultur- og
bylivsaktiviteter har en vaesentlig attraktion.

Et stort flertal pa fire ud af fem har City Syd som det
foretrukne centeromrade i Aalborg.

Bedgmmelsen om byens omdgmme er nasten
ligeligt delt mellem de, der tror byen har et positivt
ry og de, der tror at byen har et neutralt ry. Langt
hovedparten kan ikke neevne noget ved bostedet, der
kan traekke folk til byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Dall Villaby skal bevare sin rolle som forstadsby

og det skal sgges at fastholde den nuvarende
servicedakning.

Fra at vaere Landsby til at vaere Forstadsby.

Forslag til mal og retningslinier

Dall Villaby skal udvikles som boseet-
ningssted, med mulighed for et mere
varieret boligudbud

Dall Villaby betjener det helt neere op-
land med den mest basale service
Perspektivet for udvikling er primeert
orienteret om bosetning, som forstad
til Aalborg, men kun med begraensede
udbygningsmuligheder

Forslag til virkemidler og tiltag

> Fastlegge muligheder for fornyelse af
boligomrader

> Vurdering af boligudbygning i forbin-
delse med grundvandsbeskyttelse

Andre vigtige politikomrader

> Trafikale vilkar nu og ved etablering af
vestforbindelse
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33



Ferslev

Ferslev i korte trak

Oprindeligt landsby, der har haft betydeligt vokse-
vaerk. | dag en boseetningssatellit til Aalborg, med
begraenset service og erhverv, men med skole der
ogsa betjener flere nabobyer.

Ferslev ligger som en randby pa graensen mellem

engene omkring @stera og bakkelandskabet. Byen lig-

ger i landbrugslandet, men i bekvem afstand til City
Syd (7 km) men i nogen afstand fra Aalborg Midtby
(16 km). Funktionsanalysen viser, at 8 byfunktioner er
til stede i Ferslev - indkebsmuligheder, samt bibliotek
og e@ldrecenter er fraveerende.

Ligesom andre byer af samme starrelse har Ferslev
en positiv befolkningsudvikling. Statistikken viser, at
Ferslev adskiller sig fra bystarrelsen ved at have:

« meget lav tilflytningsrate

- meget fa arbejdspladser
« hgjere huspriser

« hgj andel af par med bern
« hgj andel af beskzftigede

Bystruktur

Stor kontrast mellem den gamle del af byen og den
nye del af byen. Landsbyen mod syd med flere gamle
garde, der har de egnstypiske murfelter i gul-hvide
farver. Parcelhusbyen mod nord, hvor haverne dan-
ner afgreensningen ud mod markerne. Pa den ostlige
side af byen er overgangen mellem byen og markerne
mere brat.

Randbeliggenheden fornemmes tydeligt, nar man
kerer ad Ferslev Byvej, hvor man pa den vestlige side
praesenteres for lange kig ned mod engene. Samspil-
let mellem gardstrukturerne og engene er med til

Fakta om Ferslev

786 indb. (2007)
117 arbejdspladser (2005)
267 boliger (2004)

Opland
Ca. 14.100 indbyggere

Boligby med 800 indbyggere og begranset funktionsdaekning

at give byen karakter. P4 den vestlige side af Ferslev
Byvej findes flere af byens gamle bygninger bevaret,
bl.a. findes byens gamle frysehus og forsamlings-
huset pa dette sted. Resterne af den gamle landsby
findes i den sydlige del af Ferslev.

Byens rolle i oplandet

Ferslev indtager rollen som naesten rendyrket boligby
for flere af omradets landsbyer og mindre bebyggel-
ser, og Dall Villaby pa skoleomradet.

Der er en steerk tilknytning til nabobyen Dall Villaby
og i lidt mindre grad til hovedbyen Svenstrup, samt
Aalborg, og det bredere udbud af funktioner og tilbud
der findes i disse byer.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Neerhed til Aalborg
> God tilgengelighed via motorvejen
> Landsbymiljg
> Natur- og landskabskvaliteter

Indsatsomrader
> Mangler indkgbsmuligheder
> Bevaring af de historiske traek
> Tydeligere profil

[ Byzone

B Ledige erhvervsarealer

B Ledige boligarealer

|:| A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F - Gren struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I - ndustriomrade

[ . - Landsby

I - Omrade til serlige virksomheder
[ N- Naturomrade

] o- omrade til offentiig service
I R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlaeg
Il v - omréde til vindmallepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Ferslev

>

>

>

Tredie hojeste andel af alle byer, der laeg-
ger stor vaegt pa boligens ydre fremtaeden
(92%)

Tredie laveste andel af alle byer, der har
boet i byen mindre end 5 ar (8%)

Mange vil abolut ikke bo i Aalborg (43%)

At bo i Ferslev

>

Den nasthgjeste andel i alle byer, der
mener, at den er blevet et darligere sted
at bo (46%)

Den hgjeste andel af alle byer, der mener
at butikker kan forbedre bostedet (77%)
54% mener, at byen skal vokse - 39% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Et flertal mener der en serlig tilknytning
til Dall Villaby (54%)

Et stort flertal mener, at byen har en neu-
tralt ry udadtil (69%)

57% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens ingen har job lokalt i Ferslev.

Byen og dens borgere baseret pd 26 interviews

Borgerne i Ferslev

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
boligtype og ejerform, mens der en overrepreesenta-
tion af respondenter med videregaende uddannelse
og en hgj andel af barnefamilier.

| forhold til livsveerdier skiller Ferslev sig noget ud.
Der lzegges stor veegt pa boligens ydre fremtraeden,
men boligens beliggenhed ikke veegtes sa hgjt. Det
vaegtes hgjt at dyrke fritidsinteresser og at deltage i
foreningslivet.

Ni ud af ti har boet i byen i mere end 5 ar og en
tilsvarende andel forventer ogsa fortsat at bo i byen
om 5 ar. De fa registrerede tilflyttere kommer fra hhv.
Aalborg og Svenstrup. Generelt havde kun meget fa
relationer til byen for de flytter hertil.

Godt halvdelen ville fortsat bo i byen, hvis de frit
kunne vaelge bosted. En tilsvarende andel ville under
ingen omstaendigheder bo i Aalborg.

Ferslev som bosted

Alle er tilfredse med at bo i byen, dog er det blot godt
halvdelen der er meget tilfredse. Neesten halvdelen
mener, at byen er blevet et darligere sted at bo i de
senere ar.

Byens vigtigste tilbud for husstandene er idraetsfa-
ciliteter (boldbaner og sportshal), der navnes af to
ud af tre, og skole som naevnes af godt halvdelen.
To ud af tre peger ligeledes pa god offentlig service
som byens starste kvalitet, mens hver tredie peger
pa gode idreetsfaciliteter og hver fjerde pa det lokale
sammenhold.

Byens klart stgrste problem er manglende indkebs-
muligheder, som peges pé af to ud af tre og mindre
end hver tiende mener at byen er uden problemer.

Mere end tre ud af fire mener, at lokale indkgbsmulig-

heder kunne forbedre byen som bosted, mens godt
hver femte mener at der er behov for bedre betjening
med kollektiv transport.

Kun godt halvdelen mener, at byen skal vokse. Byen
har i dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Neesten alle mener, at der er en serlig tilknytning til
en anden by. Heraf mener to ud af tre, at der er en
sarlig tilknytning til Dall Villaby og hver tredie, at det
er til Svenstrup.

Ferslev har en begranset funktionsdaekning, hvoraf
kun skolen har betydning i andre byer. En vaesentlig
del af hverdagslivets garemal udfores dog lokalt. Det
begrensede udbud suppleres i vid udstrekning i
Svenstrup mht. offentlig service og dagligvareindkeb,
samt i Aalborg mht. udvalgsvareindkeb, kultur- og
bylivsaktiviteter.

Mere end halvdelen af de erhvervsaktive har job i
Aalborg, hver femte har job i Svenstrup. Hver tredie
har ggremal i Aalborg flere gange om ugen foruden
arbejde og yderligere en trediedel har goremal mindst
en gang om ugen. Den klart hyppigste aktivitet i
storbyen er shopping, men ogsa kultur- og bylivsakti-
viteter har stor tiltreekning.

Et stort flertal har City Syd som det foretrukne cen-
teromrade i Aalborg.

To ud af tre mener, at byen har et neutralt ry udadtil,
men maske er lidt ukendt. Et flertal mener ikke, at
der er noget i byen der kan fa folk udefra til at besage
byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Ferslev skal fastholde sin rolle som boligby og
det skal sgges at sge bosztningen for at styrke
den nuvrende struktur.

Fra at vare Lokalcenter til at vere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

Ferslev skal fastholde sin rolle som
boligby med lokal service og fokus pa
bosatning ved natur og skov

Ferslev har et stgrre opland, der betje-
nes med den basale offentlige service
Perspektivet for udvikling er overvejen-
de positivt og primert orienteret om
bosatning

Forslag til virkemidler og tiltag

Fastleeggelse af udviklingsretning
Byafgraensning mod ost

Bevaring af de historiske traeek i den
gamle del af byen

Andre vigtige politikomrader

> Planlzgning af skovrejsning i de by-
naere omrader
> Kollektiv trafik
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Ellidshgj

Ellidshgj i korte traek

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1899). |
dag en mindre oplandsby til Aalborg. Byens oprin-
delse som randlandsby fornemmes tydeligt, nar man
drejer ind i byen fra nord, hvor der er lange kig over
det lavere liggende englandskab og de massive kalk-
brud, som ogsa er en del af byens nutidshistorie.

Byen har en landskabeligt attraktiv beliggenhed pa

kanten mellem bakker og eng, samt god infrastruktu-

rel tilgeengelighed. Funktionsanalysen viser, at blot 6
byfunktioner er til stede i Ellidshgj; skole, barnehave
og barnepasning, samt boldbane, forsamlingshus og
fijernvarme. Modsat andre byer af samme storrelse
har Ellidshej en stagnerende befolkningsudvikling.
Statistikken viser, at Ellidshgj adskiller sig fra bystar-
relsen ved at have:

. fa arbejdspladser

« hgj andel af par med barn

+ meget lav andel med videregaende uddannelse
« hgj andel af parcelhuse

« hoj andel af beskzftigede

Bystruktur

Det er landevejens og jernbanens forlgb, der har haft
storst betydning for byens nuvarende struktur og
som afgranser byen mod hhv. vest og @st og som har
medfort, at byen har faet en langstrakt form. Randbe-
liggenheden er den store kvalitet ved byens nordlige
parcelhusomrade, som er udbygget i terrasser ned ad
bakkeskraningen og med gode udsigtskvaliteter.

Bebyggelsen kan opdeles i en homogen parcelhusbe-
byggelse mod nord og en blandet landsbybebyggelse

Fakta om Ellidshgj

542 indb. (2007)
98 arbejdspladser (2005)
192 boliger (2004)

Opland
Ca. 14.100 indbyggere

Boligby med 500 indbyggere og begraenset funktionsdaekning

mod syd. Det nordlige parcelhusomrade er udbygget
i 70’erne og virker attraktivt pga. en god indpasning i
terreenet med knaekkede vejforlgb, der opdeler bebyg-
gelsen i overskuelige enheder. Den gvrige del af byen
har en langt mere blandet karakter - bade hvad angar
byggestil og kvalitetsniveau.

Byens rolle i oplandet

Ellidshgj indtager rollen om boligby og betjener
landsbyer og mindre bebyggelser med den helt basale
offentlige service.

Der er en steerk tilknytning til hovedbyen Svenstrup,
som har vaesentlig betydning for betjeningen af
Ellidshgj med bade offentlig og privat service - en
funktion, der ogsa delvist varetages af Stgvring syd
for kommunegraensen.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomréder
> Hoj tilgengelighed
> Landsbymiljo
> Nerhed til bade Svenstrup og Stavring

Indsatsomrader
> Manglende indkebsmuligheder
> Udbygning af naerbanen
> Det historiske bymiljo

[ Byzone

B2 Ledige erhvervsarealer

B35 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ 1 - Landsby

I v - Omrade til szerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ 0 - omrade til offentlig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade il tekniske anleeg
Il v - omrade til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Ellidshgj

>

>

Nestlaveste andel af alle byer, der ligger
stor vaegt pa boligens beliggenhed (74%)
Neestlaveste andel af alle byer, der ligger
stor veegt pé at dyrke fritidsinteresser
(48%)

Under halvdelen leegger stor veegt pa at
deltage i det lokale foreningsliv (48%)

At bo i Ellidshgj

>

Den hgjeste andel af alle byer, der mener
at byen er blevet et darligere sted at bo
(48%)

Den nzsthgjeste andel af alle byer, der
mener at flere butikker kan forbedre bo-
stedet (74%)

85% mener, at byen skal vokse - 15% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Farre end hver anden udfgrer ggremal i
Aalborg ugenligt (48%)

Fire ud af fem fortraekker City Syd som
shoppingomrade (82%)

26% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 5% har job lokalt i Ellidshgj.

Byen og dens borgere baseret pd 27 interviews

Borgerne i Ellidshgj

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angér alder og kon, samt
andelen af bernefamilier, mens der en underrepree-
sentation af respondenter der bor i parcelhus og en
relativt lav andel med ejerbolig.

| forhold til livsvardier skiller Ellidshgj sig noget ud.
Boligens beliggenhed veaegtes ikke sa hgjt og det vaeg-
tes ikke sa hejt at dyrke fritidsinteresser og deltagelse
i byens foreningsliv vagtes heller ikke hgjt.

Hver fjerde har boet i byen i mindre end 5 ar. Tilflyt-
tere kommer hovedsageligt fra Aalborg eller en by
udenfor kommunen. Kun meget fa har relationer til
byen for de flytter hertil.

Naesten ni ud af ti forventer forsat at bo i byen om
5 ar.

Godt halvdelen ville fortsat bo i byen, selvom de frit
kunne veelge bosted. Hver femte ville hellere bo i
Aalborg - og omvendst ville hver fjerde under ingen
omstandigheder bo i Aalborg.

Ellidshgj som bosted

Fire ud af fem er tilfredse med at bo i byen, men un-
der halvdelen er meget tilfredse med bostedet.
Naesten halvdelen mener, at byen er blevet et darli-
gere sted at bo i de senere ar.

Naesten halvdelen kan ikke udpege, hvad der er byens
vigtigste tilbud for husstanden, mens hver femte
peger pa hhv. skolen og pa fritidsfaciliteter.

Det er ret spredt, nar byens storste kvaliteter skal
udpeges; hver fjerde peger pa det lokale sammen-
hold, mens hver femte peger god offentlig service

og yderligere hver femte peger pa den naturskenne
beliggenhed.

Naesten hver anden peger pad manglende indkebsmu-
ligheder som byens stgrste problem, mens hver
tredie peger pé darlige busforbindelser.

Tre ud af fire mener at lokale indkgbsmuligheder
kunne forbedre byen som bosted, mens nasten hver
anden peger pa bedre kollektiv transport som en
onsket forbedring af bostedet.

Et stort flertal ansker at byen skal vokse. Markant
afgraensning mod gst (jernbanen) og mod vest (lan-
devejen).

Relationer til andre byer

Mindre end halvdelen mener, at der er en sarlig
tilknytning til en anden by. Disse er nasten ligeligt
fordelt mellem hovedbyen Svenstrup og Stavring i
nabokommunen Rebild.

Ellidshgj har en begranset funktionsdakning, som
ikke har saerlig betydning i andre byer. Kun en mindre
del af hverdagslivets garemal udfares lokalt. Indkeb
af dagligvarer foretages mest i Svenstrup og Stevring,
mens udvalgsvareindkeb primeert foregar i Aalborg.
Bade mht. offentlig service og fritidsfaciliteter fore-
gar garemal bade i Svenstrup og Stevring.

Hver fjerde af de erhvervsaktive har job i Aalborg,
mens nasten hver tredie har job uden for kommunen
og kun meget fa lokalt i Ellidshej.

Mindre end halvdelen udfgrer goremal i Aalborg
mindst en gang om ugen udover arbejde, mens det
for hver fjerde er det sjeeldnere end en gang om
maneden. Den klart hyppigste aktivitet i storbyen er
shopping, men ogsa kultur- og bylivsaktiviteter har
vaesentlig tiltraeekning.

Et stort flertal har City Syd som det foretrukne cente-
romrade i Aalborg.

Bedommelsen af byens omdemme fordeler sig nee-
sten ligeligt mellem de, der tror byen har et positivt
ry og de, der tror at byen har et neutralt ry. Hovedpar-
ten kan ikke naevne noget, der kan treekke folk udefra
til byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Ellidshgj skal fastholde sin rolle boligby og det
skal sgges at udbygge serviceforsyningen ved
alsidige boligudlag.

Fra at vaere Lokalcenter til at vare Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

Ellidshgj skal udvikles som boseet-
ningsby, hvor der fokuseres pa land-
skabskvaliteter og naerhed til naturen
Ellidshgj betjener det helt naere opland
med den mest basale service
Perspektivet for udvikling er overvejen-
de positivt og primert orienteret om
bosatning

Forslag til virkemidler og tiltag

Mulighed for byudvikling mod st
Forbedring af bymiljoet i den centrale
del af byen (byfornyelse)

Mulighed for jordbrugsparceller

Andre vigtige politikomrader

> Afklaring om placering af eventuelt
fremtidigt neerbanestop
> Betjening med kollektiv trafik
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Opland Gistrup

Serviceby: Gistrup

Landsbyer: Novling, Oppelstrup, Gunderup, Lundby og Skovstrup

Det lille opland er kendetegnet ved udover centerbyen Gistrup kun at besta af landsbyer.

Der er kun begranset tilknytning til andre oplandsbyer, men der er steerke relationer internt i oplandet, samt til
Aalborg.

Der er en god servicedaekning og langt de fleste garemal udfgres lokalt.Der er en hgj grad af tilfredshed med
bostederne.

Profil og potentiale: Boseetning og Lundby Krat

Lille opland « Alene hovedby og landsbyer « God servicedaekning og hej grad af tilfredshed « Store rekreative kvaliteter
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o  Gistrup

Attraktiv Serviceby med 3.600 indbyggere og god funktionsdaekning

Gistrup i korte trak

Oprindeligt udflytterlandsby fra Novling og senere
stationsby (1883) i dag en satellit til Aalborg. Byen har
en attraktiv beliggenhed taet pa naturen, der har en
stor rekreativ betydning, med naerheden til Lundby
Krat, golfbane mm.

Det omgivende bakkede landskab, naerheden til
Aalborg og en veludbygget serviceforsyning bidrager
tilsammen til, at gore Gistrup til et attraktivt bosat-
ningssted, som i de senere artier blevet udbygget
som forstad til Aalborg. Funktionsanalysen viser,

at alle 12 byfunktioner er til stede i Gistrup. Modsat
andre byer af samme storrelse har Gistrup en stag-
nerende befolkningsudvikling. Statistikken viser, at
Gistrup adskiller sig fra bystarrelsen ved at have:

« en lav tilflytningsrate

. fa arbejdspladser

« hgj andel med videregadende uddannelse
« hgje huspriser
« hgjere gennemsnitlig indkomst

Bystruktur

Det historiske landsbymiljs genfindes i enkelte bevar-
ingsvaerdige garde og huse pa den vestlige bykant,
men det er isar i samspillet med det kuperede land-
skab og byens bade historiske og moderne strukturer,
at byens kvaliteter findes. Byen |a oprindeligt omkring
en slynget vej, som siden blev til landevej mellem
Aalborg og Hadsund, der senere er blevet rettet ud
og fort @st om byen. Generelt bzerer byen praeg af,

at det er et meget attraktivt boseetningssted. Bebyg-
gelserne pa kanten af Lundby Bakker og pa bykanten
mod vest synes naesten mondane. De nyere bydele er
eksempler pa byudviklingsdogmet med trygge slut-

tede nzrmiljoer med lukkede vejstrukturer, trafikdif-
ferentiering mv.

Byen har markante afgreensninger; jernbanen mod
nord, vandindvindingsomrade med @rnehgj Golfklub
mod vest, Lundby Krat mod syd og Hadsund Lande-
vej mod ost.

Byens rolle i oplandet

Gistrup indtager rollen som serviceby for flere af
omradets landsbyer og mindre bebyggelser i byens
opland mod syd. Byen rummer bade skole, sportshal,
dagligvarebutikker og flere udvalgsvarebutikker, samt
bank.Der er en stark tilknytning til Ngvling, som i
udpreeget grad bruger Gistrups tilbud og i mindre
grad til nabobyen Klarup. Det lidt smalle serviceud-
bud suppleres i vid udstraekning i Aalborg.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

>

Neerheden til Aalborg

> Nerheden til rekreative kvaliteter og naturen

> God serviceforsyning

> Gode forhold for bgrnefamilier
Indsatsomréader

> Stagnerende befolkningsudvikling

>
>

Begraensede udviklingsmuligheder
Kriminalitet og utryghed

Fakta om Gistrup

3.631 indb. (2007)
872 arbespladser (2005)
1.438 boliger (2004)

Opland
Ca. 4.100 indbyggere

[ Byzone

B8 Ledige erhvervsarealer

B335 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gren struktur

[ &- Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H - Let erhvervsomrade

B - ndustriomrade

I - - Landsby

- M - Omréde til seerlige virksomheder
[ N - Naturomrade

] 0 - omrade til offentlig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlzeg
Il v - omrade til vindmaliepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Gistrup

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angar alder og ken, samt
boligtype og ejerform, mens der en stor overreprz-
sentation af respondenter med videregéende uddan-
nelse og en relativt hej andel af barnefamilier.

| forhold til livsvaerdier skiller Gistrup sig noget ud.
Det vaegtes ikke sa hgijt at kende sine naboer og

blot omkring halvdelen er medlemmer af lokale
foreninger. Deltagelse i foreningslivet vaegtes heller
ikke hgjt. Der lzegges til gengzld stor veegt pa bade
boligens ydre fremtraeden og boligens beliggenhed.
Relativt fa vaegter fritidshus/bad hgjt, mens forholds-
vis mange laegger veegt pa at skille sig ud fra meeng-
den og have mulighed for at bo alternativt.

Langt hovedparten har boet i byen i mere end 5 ar
og de fleste forventer ogsé fortsat at bo i byen om

5 ar. Af de fa der for nyligt er flyttet til byen kommer
nasten alle fra en bolig i Aalborg eller en mindre
landsby.

Mere end to ud af tre ville fortsat bo i Gistrup, hvis de
kunne vaelge frit, mens kun meget fa mener at andre
oplandsbyer er attraktive.

Neesten hver tredie vil under ingen omstandigheder
bo i Aalborg og en tilsvarende andel vil ikke bo i
andre oplandsbyer.

Gistrup som bosted

Langt de fleste er tilfredse eller meget tilfredse med
at bo i byen og halvdelen mener at Gistrup er blevet
et bedre sted at bo i de senere ar.

Det klart vigtigste af byens tilbud for husstandene er
indkebsmuligheder, men ogsa sports- og fritidsfacili-
teter, samt grenne omrader veerdsattes af mange.

Neesten to ud af tre peger pa at byens storste kvalitet
er den naturskenne beliggenhed, mens hver tredie
peger pa nerheden til Aalborg som den starste
kvalitet.

Omkring hver fjerde kan ikke naevne nogen proble-
mer ved byen. Men hver ottende naevner kriminalitet
og utryghed og hver femte manglende samlingsste-
der som de storste problemer.

Af mulige forbedringer af bostedet naevnes; flere/
bedre samlingssteder, flere butikker og flere/bedre
fritidstilbud hver isar af omkring hver sjette.

Kun omkring hver fjerde mener at byen bor vokse.
Byen har markante afgraensninger til alle sider.

Relationer til andre byer

Neesten halvdelen mener der er en seerlig tilknytning
til Novling og omkring hver fierde mener der er en
serlig tilknytning til Klarup.

Gistrup har en god funktionsdakning og byen tilbud
- bade privat og offentlig service - bruget meget af
borgerne i Novling. Langt de fleste goremal udfores
lokalt, men isar ved indkeb af udvalgsvarer og mht.
kultur-/bylivsaktiviteter udferes garemal i Aalborg.
En meget stor andel af de erhvervsaktive har ligele-
des deres arbejdsplads i Aalborg og kun hver tiende
har deres job lokalt i byen.

To ud af tre er i Aalborg mindst en gang om ugen ud

over arbejde. Den klart hyppigste aktivitet i storbyen
er shopping, men der er ligeledes mange der udforer
kulturelle garemal og som gar pa café og restaurant

i Aalborg.

Som en af kun fa oplandsbyer er der et flertal der har
Midtbyen som det foretrukne centeromrade, men
neesten lige sa mange foretraekker City Syd.

Neesten alle mener at byen har et positivt ry udadtil,
og nasten to ud af tre mener at den naturskenne
beliggenhed kan traekke folk til byen.

Nye byroller i kommuneplanen
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Opland Storvorde

Hovedby: Storvorde

Forstadsby: Klarup

Serviceby: Kongerslev

Boligbyer: Mou, Gudumholm og Vaarst

Landsbyer: Fjellerad, Romdrup, Lillevorde, Sejlflod, Gunderup, Haals, Nr. Kongerslev, Gudumlund, Karsholm, Dokkedal og Egense

Et opland kendetegnet ved relativ f& relationer mellem byerne.

Oplandet er stort og bestar, udover hovedbyen Storvorde, af byerne Klarup, Gudumholm, Mou, Vaarst og Kongerslev samt et ret stort antal landsbyer.
Boligbyerne har en god serviceforsyning i dag, hvilket er er en af forklaringerne pa de fa relationer. Kongerslev har en sarlig rolle som lokal serviceby
i oplandets sydlige del.

I nord er der er altovervejende tale om byer til familier med bgrn, der efterspgrger egen bolig og typisk arbejder i Aalborg (Klarup, Storvorde).

I syd lurer stagnation og tilbagegang. Her faler mange samtidig, at omradet er blevet et darligere sted : ’KlTﬁGUF P
/ ( )

at bo. Der er tilsyneladende behov for, at der ggres en seerlig indsats for at integrere disse byer bedre i A I -
Aalborg Kommune. [

. ’Rommp 7 yorde
Storvorde, Klarup, Mou og Gudumholm vurderes at have vaekstpotentiale. A~ §e]|ﬂ0d [
Profil og potentiale: Boseetning og Lille Vildmose. Veekst i nord og byforskennelse og service i syd. Shevorde &\f -G udumh9|m

s Al

Gud%

Vaarst \/
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Klarup og Storvorde naesten ligeveerdige « Fa byrelationer i den sydlige del af oplandet « De sydlige byer bgr ofres opmarksomhed for at stoppe tilbagegang
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o Storvorde

Storvorde i korte traek

Storvorde var oprindeligt en landsby, senere stations-
by (1883) og i dag en bosatningssatellit til Aalborg.
Trods en stor udbygning og omdannelse af den ald-
ste bydel findes der stadig kulturhistoriske vardier.

Byen har flere historiske kvaliteter og er beliggende
taet ved kysten med store udsigtskvaliteter, bl.a.
med udsigt over Limfjorden, bakkerne, samt skov
og mark. Der er et velfungerende centeromrade i
bymidten, med flere dagligvarebutikker, bank, apotek
mv., samt borgerservicecenter og leegehus. Funkti-
onsanalysen viser, at alle 12 byfunktioner er til stede
i Storvorde. | takt med udbygningen af Aalborg mod
ost har der varet en tiltagende interesse for at bo-
sette sig i byen, og i forhold til andre byer af samme
storrelse har Storvorde haft en sardeles kraftig
befolkningsudvikling.

Statistikken viser, at Storvorde adskiller sig fra andre
byer af samme storrelse ved at have:

meget fa arbejdspladser

lave huspriser

stor andel af par med bern

storre andel af parcelhuse

meget lav andel med videregdende uddannelse

Bystruktur

Byens boligomrader udmeerker sig ved, at en stor del
af omraderne har udsigt og mange boligomrader har
grenne omrader. De hgjtliggende boligomrader er
placeret vest for den gamle bydel. Indfaldsvejene er
indrettet under hensyntagen til cyklister og leder tra-
fikken let og overskueligt ind til bymidten. Langs ind-
faldsvejene giver bebyggelsen et sammenhangende
indtryk, og der er vejtreeer og granne elementer. Byen
har varierende natur- og landskabskvaliteter og ligger

Hovedby med 3.000 indbyggere og fuld funktionsdaekning

ved foden af en kridte. Den orienterer sig ud mod
Limfjorden med Bakkedraget i ryggen. Den nyere be- Potentialer og udfordringer
byggelse er anlagt op ad skranten, og byen afrundes
pa toppen af et rekreativt omrade, som rummer en Styrkeomrader
nedlagt grusgrav med institution og overdrev. > Landskabskvaliteter
Beliggenhed tzet pa Aalborg
Potentiale for byvaekst

. >
Byens rolle i oplandet 5
> Gode forhold for bgrnefamilier

Storvorde indtager rollen om hovedby for flere af
omradets byer og landsbyer, hvor det dog i dag kun er

Gudumholm, som har steerke relationer til byen. De Indsatsomrader

ovrige byer i oplandet har begraensede relationer til > Begransede udviklingsmuligheder

Storvorde og primeert indenfor offentlig service. > Behov for oprustning pa alle tre temaomrader

Alle basale servicefunktioner udbydes og der er flere > Evnen til at matche behov i hverdagslivet, hvis udbygnin-

specialiserede tilbud inden for fritidsaktiviteter og gen fortsztter

offentlig service.

| forhold til Aalborg er det pa den anden side iseer
udbuddet indenfor detailhandel og fritidsomradet,
der traekker.

Fakta om Storvorde

2.961 indb. (2007)
678 arbejdspladser (2005)
1.064 boliger (2004)

Opland
Ca. 15.300 indbyggere

[ yzone

BB Ledige erhvervsarealer

BEE Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromréde

[ 0- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F - Gron strukur

[ & - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

B - ndustriomrade

[ . - Landsby

I v - Omréde til serlige virksomheder
[ N - Naturomrade

[] o- omrade til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ 7- omrade til tekniske anlaeg
Il v - omréde til vindmellepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Storvorde

>
>

>

28% har boet i byen mindre end 5 ar

Kun 5% vagter muligheden for at bo
alternativt hgjt

To trediedele ville ogsa bo i byen, hvis de
kunne veelge frit (63%)

At bo i Storvorde

>

>

Stor andel, der mener, at byen er blevet et
bedre sted at bo (58%)

Den hgjeste andel af alle byer, som peger
pa naerheden til Aalborg som bostedets
storste kvalitet (45%)

58% mener, at byen skal vokse - 35% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>
>

Af Aalborgs fire centre fortraekkker 70%
City Syd som shoppingomrade

83% mener, at Aalborg er en flot by
82% af de erhvervsaktive arbejder i
Aalborg, mens kun 7% har job lokalt i
Storvorde

Byen og dens borgere baseret pd 40 interviews

Borgerne i Storvorde

Der er god overensstemmelse mellem den reelle
befolknings sammensetning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
boligtype og ejerform, mens der er en noget lavere
andel med videregaende uddannelse og en stor over-
repraesentation af barnefamilier.

I forhold til livsvaerdier skiller Storvorde sig ikke
meget ud. Andelen der hhv. veegter boligens ydre
fremtraeden og dens beliggenhed hgijt er lidt over
gennemsnittet og ligeledes er andelen, der vagter
det hgjt at kende naboerne lidt over normalen. Dog
er det kun meget fa, som vagter det hgjt at have
mulighed for alternative boformer.

Der er relativt mange, som har boet i byen mindre
end 5 ar. Nytilflytterne kommer primaert fra hhv.
Aalborg og andre byer i sydgst-omradet. Langt ho-
vedparten forventer fortsat at veere bosat i Storvorde
om g5 ar.

Langt de fleste ville fortsat bo i byen, selvom de
kunne valge frit blandt alle bosteder og kun hver
tiende ville vaelge at bo i Aalborg.

Nzsten hver tredie ville derimod under ingen
omstendigheder bo i Aalborg og en anden trediedel
peger pa forskellige oplandsbyer, hvor de ikke ville
bo, hvilket er en relativt hgj andel.

Storvorde som bosted

Ingen af de adspurgte er utilfredse med at bo i
Storvorde, og som i flertallet af byerne er der en hgj
andel, der er meget tilfreds med at bo i byen. Samti-
digt er der et stort flertal, der mener at byen er blevet
et bedre sted at bo i de senere ar. Blandt byens tilbud
er det indkgbsmulighederne, som er klart vigtigst for
husstandene, men ogsa sportsanleeg (boldbaner og
sportshal) samt skole naevnes af mange.

Byens tre storste kvaliteter er hhv. naerheden til
Aalborg, gode indkebsmuligheder og god offentlig

service. Pa minussiden naevner mere end hver femte
respondent offentlig service som byens storste
problem. Dette vedrarer i langt de fleste tilfelde
manglende muligheder for barnepasning. Af gvrige
problemer peges der pa manglende modesteder og
darlig betjening med kollektiv trafik.

Tilsammen er der nzesten en trediedel af responden-
terne, der mener, at byen ikke har nogen problemer
eller ikke kan naevne nogen specifikke problemer.
Som konkrete forbedringer, der kan gare Storvorde til
et bedre bosted, navnes flere fritidstilbud og bedre
kollektiv transport hver isar af omkring hver fjerde.

Ca. hver tredie mener ikke, at byen skal veere storre,
og saledes er der et solidt flertal, der mener at byen
bor vokse. Beliggenhed i kystnaerhedszonen og andre
planforhold begraenser mulighederne for byudvikling.

Relationer til andre byer

Kun godt en trediedel mener, at der i Storvorde er en
sarlig tilknytning til andre byer. Heraf nevner langt
de fleste Klarup. Storvorde har en god funktionsdaek-
ning, men det er serligt de offentlige servicefunk-
tioner, som benyttes af andre byer i oplandet. Dog
benyttes hele udbuddet i vid udstraekning af borgerne
i Gudumholm.

Langt de fleste garemal udferes lokalt. | de tilfeelde,
hvor der er behov for at supplere det lokale udbud,
sa foregar det i Aalborg. Dette er isar tilfeeldet for
kultur/bylivsaktiviteter og for indkeb af udvalgsvarer,
som hovedsageligt foregar i Aalborg. Yderligere har
en meget stor andel deres job i Aalborg og mindre
end hver tiende arbejder lokalt. To ud af tre udferer
goremal i Aalborg mindst en gang om ugen, hvor den
klart hyppigste aktivitet er shopping og kulturelle
arrangementer, som navnes af relativt mange. Gene-
relt far Aalborg et meget positivt skudsmal og et stort
flertal mener, at Aalborg er en flot by. Et stort flertal
foretraekker dog City Syd ved indkeb.

To ud af tre mener at Storvorde har et positivt om-
domme, men byen har ikke noget at veere kendt for.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Storvorde skal fastholde og udbygge sin rolle
som hovedby funktionsdekningen indenfor alle
tre temaomréder skal sages udbygget.

Byen gr fra at vaere Kommunecenter til at vaere
Hovedby.

Forslag til mal og retningslinier

>

Storvorde skal fortsat udvikles som at-
traktiv boligby og gives et grundlag for
at videreudvikle udbuddet inden privat
service og fritidstilbud

Storvorde skal vaere hovedbyen i sydgst
omradet, men der er behov for en styr-
kelse af funktionsdaekningen
perspektiverne for udviklingen er
yderst positive, men der er behov for
at udbygge og opgradere servicefor-
syningen

Forslag til virkemidler og tiltag

4

>

Mulighed for at planlaegge for en fysisk
sammenbygning med Klarup

En planlegning der sikrer, at Storvorde
sammen med Klarup beerer hoved-
parten af boligudbygningen i sydgst-
omradet

Det er i mgdet mellem et fladt fjord-
landskab og et staerkt kuperet terreen,
byen skal udvikles og passes ind

Andre vigtige politikomrader

Behov for udbygning af daginstitutioner
Generelt behov for at investere i den
offentlige service, nar udbygningen af
boligomraderne fortsztter

Behov for opgradering af darlige bus-
forbindelser
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o Klarup

Klarup i korte traek

Oprindeligt en landsby og senere stationsby (1900).
Er i dag en satellitby til Aalborg, men har trods
nearheden til storbyen formaet at bibeholde en bred
service- og butiksforsyning. Funktionsanalysen viser,
at alle 12 byfunktioner er til stede i Klarup.

Klarup har et varieret udbud af servicefunktioner og
et aktivt center. Byens hovedgade er karakteriseret
ved en blanding af butikker og boliger, og byen har et
aktivt erhvervsomrade med god tilgangelighed.
Byen har en markant gren struktur og neerhed til
bade fjorden og Aalborg, men har pda mange mader
bibeholdt sin helt egen identitet. Modsat andre byer
af samme storrelse har Klarup haft en stagnerende
befolkningsudvikling.

Statistikken viser, at Klarup adskiller sig fra andre
byer af samme stgrrelse ved at have:

« en meget lav tilflytningsrate
« meget fa arbejdspladser

« hgj andel af par med bern

« hgj andel af parcelhuse

« hgj andel af beskzeftigede

Bystruktur

Byen ligger i et kuperet terraen, hvilket gor, at der fra
mange steder i byen er en flot udsigt mod fjorden,
Aalborg og markerne syd for Svinetruget. Klarups
struktur knytter sig til de landskabelige forudseet-
ninger, og fra flere af boligomraderne pa bakkegerne
er der en flot udsigt med lange kig ned over engene.
| det flade vestlige terraen ligger boligerne pa mere
traditionelle boligveje. Overgangen til erhvervs-
omradet er flydende, her ligger boliger og mindre
erhvervsvirksomheder side om side. Den oprindelige
by omfattede et lille omrade omkring kirken, pa et

Attraktiv forstadsby med 3.700 indbyggere og god funktionsdaekning

abent areal hojt i terreenet, og er meget markant i by-
delen. Denne del er nu helt opslugt af den nye by. Der
ligger enkelte gamle huse i omradet. Klarup har et
veludbygget stisystem i eget trace, der gor det muligt
at feerdes rundt i byen. Pa den nordlige og vestlige
side af byen lgber Klarup Banesti med forbindelse til
Egense og Gistrup - stien Igber i den gamle jernbanes
trace, og er derfor bade en gron sammenhang og et
vidnesbyrd om byens historie.

Byens rolle i oplandet

Klarup indtager rollen om forstadsby for et relativt
lille opland og de helt neere landsbyer og bebyggelser,
der serviceres med alle typer af funktioner. Endvidere
har byen markeret sig ved lokalisering af butikker
med serligt pladskraevende varegrupper (spv). Der er
en begreanset tilknytning til nabobyerne Storvorde og
Gistrup, men supplering af det lidt smalle serviceud-
bud opnéas primert i Aalborg.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

>

Neerhed til Aalborg

> Markant gren struktur

> God serviceforsyning

> Potentiale for byvaekst

> Gode forhold for bgrnefamilier
Indsatsomrader

> Stagnerende befolkningsudvikling

>

Manglende profil udadtil

Fakta om Klarup

3.700 indb. (2007)
899 arbejdspladser (2005)
1.417 boliger (2004)

Opland
Ca. 15.300 indbyggere

[ 8yzone

B2 Ledige erhvervsarealer

B35 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

Il ' - ndustriomrade

I - - Landsby

I v - Omrade til szrlige virksomheder
[ N - Naturomrade

[ 0 - omrade til offentlig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade il tekniske anleeg
Il v - omrade til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Klarup

>

>

Hgj andel lzgger stor veegt pa at have
fritidshus eller bad (40%)

Den laveste andel af alle byer, der leeg-
ger stor vaegt pa at bidrage med frivilligt
arbejde til feellesarrangementer i byen
(30%)

Relativt mange ville hellere bo i en anden
af de storre oplandsbyer (33%)

At bo i Klarup

>

Neasthgjeste andel af alle byer, der mener
at bostedet er blevet bedre i de senere ar
(63%)

Hgj andel, som mener der ingen proble-
mer er i byen (20%)

Relativt hgj andel, som ikke mener der er
behov for forbedringer i byen (13%)

50% mener at byen skal vokse, 45% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Et flertal foretraekker Aalborg Midtby som
shoppingomrade (53%)

Klarup har ikke noget at vaere kendt for
(78%)

45% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens kun 14% har job lokalt i Klarup

Byen og dens borgere baseret pd 40 interviews

Borgerne i Klarup

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensaetning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder, boligtype og
boligform, mens der en stor overrepraesentation af
respondenter med videregaende uddannelse og en
relativt hgj andel af kvinder.

| forhold til livsvaerdier skiller Klarup sig ud, ved at
mange laegger stor vaegt pa at have fritidshus/bad
og at dyrke fritidsinteresser, samt at meget fa leeg-
ger stor vaegt pa at bidrage til felles arrangementer.
Derimod er andelen, der er medlem af lokale forenin-
ger og andelen, der veegter deltagelse i det lokale
foreningsliv, kun lidt under gennemsnittet, ligesom
vaegtningen af bade boligens beliggenhed og ydre
fremtraeden ikke adskiller sig fra middel. Det veegtes
ikke sa hgjt at kende sine naboer. Blot omkring
halvdelen er medlemmer af lokale foreninger og del-
tagelse i foreningslivet veegtes heller ikke hgjt.

Langt hovedparten har boet i byen i mere end 5 ar og
de fleste forventer ogsa fortsat at bo i byen om 5 ar.
Af de mere nyligt tilflyttede kommer de fleste fra en
bolig i Aalborg.

Kun knap halvdelen ville fortsat bo i Klarup, hvis de
kunne vaelge frit, mens en trediedel ville foretraekke
en anden storre oplandsby og hver femte Aalborg.
Mere end hver tredie vil under ingen omstaendighe-
der bo i Aalborg.

Klarup som bosted

Langt de fleste er tilfredse eller meget tilfredse med
at bo i byen og naesten to ud af tre mener, at Klarup
er blevet et bedre sted at bo i de seneste ar.

Det klart vigtigste af byens tilbud for husstandene
er indkebsmulighederne, men ogsa sportsfaciliteter
og den offentlige service veerdseettes af mange. Som
byens starste kvaliteter peges der ligeledes pa gode
indkgbsmuligheder og en god offentlig service. Af

andre kvaliteter ved byen naevnes bl.a. det gode sam-
menhold og at der er fredeligt i byen.

Naesten hver tredie kan ikke udpege et problem

ved bostedet. Der er heller ikke noget markant eller
igjnefaldende problem. Det oftest udpegede problem
er trafikale problemer, som navnes af hver tiende og
kriminalitet og utryghed der navnes af tilsvarende
mange.

Relativt mange mener ikke der er behov for forbed-
ringer af bostedet. Der er heller ikke noget entydigt
initiativ, som angives at kunne gore byen til et bedre
sted at bo. De tiltag der oftest naevnes er; at hver
femte gerne vil have flere butikker og at lidt flere end
hver tiende gerne vil have bedre kollektiv transport.

Det er kun hver anden, som mener at byen bgr vokse.
Der er en meget markant afgransning mod syd og
ost langs Svinetruget.

Relationer til andre byer

Mindre end halvdelen mener, at der i Klarup er en
sarlig tilknytning til andre byer. Disse er naesten lige-
ligt delt mellem nabobyerne Gistrup og Storvorde.
Klarup har en god funktionsdaekning, men byens
tilbud har ikke navnevardig tiltreekning i andre byer.
De fleste goremal udfares lokalt, men bade indkeb
af udvalgsvarer, biblioteksbesag, samt brug af svem-
mehal og kultur/bylivsaktiviteter udferes primart i
Aalborg.

En meget stor andel har deres arbejdsplads i Aalborg
og kun lidt mere end hver tiende har deres job lokalt
i byen. Hver tredie er i Aalborg flere gange ugentligt
og derudover er hver anden i Aalborg mindst en gang
om ugen. Den klart hyppigste aktivitet i storbyen er
shopping, men der er ligeledes mange, der udfgrer
kulturelle ggremal og som gar pa cafe/restaurant her.
Som en af kun fa byer er det Aalborg Midtby, der er
det foretrukne centeromrade. Der er dog neesten lige
sa mange, der foretraekker City Syd. Et stort flertal
mener, at Klarup har et godt ry udadtil, men der er
ikke noget sarligt i byen, som kan traekke folk til.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Klarup skal udvikle sin rolle som forstadsby
med et hgjt serviceniveau pa alle de tre tema-
omréder og det skal sages at udvikle attraktive

bo

ligomrader og udbygge centerfunktionerne.

Fra at vaere Distriktscenter til at vare For-
stadsby.

Forslag til mal og retningslinier

>

Klarup skal fortsat udvikles som en
attraktiv by med gode bomuligheder
til alle aldersgrupper og mulighed for
udbygning af lokale erhverv

Klarup servicerer et relativt lille opland,
hvilket ikke skyldes mangel pa service-
tilbud eller tilgeengelighed hertil, men
mere at byen ligger lidt klemt mellem
Universitetsomradet og Storvorde
Perspektiverne for byen er gode og
med det nuvarende serviceudbud kan
byen - sammen Storvorde - baere den
overvejende del af boligudviklingen i
sydest-omradet

Forslag til virkemidler og tiltag

>

>

Mulighed at planlaegge for en fysisk
sammenbygning med Storvorde

Der skal fortsat veere mulighed for
placering af lokale handveerkserhverv
samt butikker med pladskravende
varegrupper

Boligudbygning skal ske pa arealer der
pa samme tid er bynzere og i umiddelbar
tilknytning til rekreative arealer

Den markante grgnne struktur skal
sikres

Der skal veere mulighed for en fortsat
udvikling af centeromradet
Bevaringsvardige bygninger skal sikres
og det intime gadeforlgb omkring Kla-
rupvej skal sgges bevaret

Andre vigtige politikomrader

4
>

Behov for udbygning af daginstitutioner
Behov for at undersgge mulige proble-
mer med kriminaliet og utryghed

Nye byroller i kommuneplanen
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Kongerslev i korte traek

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1883). Idag
er Kongerslev en mindre oplandsby med en temmelig
perifer beliggenhed i forhold til Aalborg.

Kongerslev ligger i et staerkt kuperet terreen omgivet

af adskillige bakker og naturomrader med kulturhisto-

riske veerdier. Syd for byen ligger Kongerslev Hede,
der er et stort bakkeomrade med seks gravhgje pla-
ceret rundt omkring i landskabet og en lille kilometer
vest for byen findes en langdysse, som er ca. 65
meter lang med to kamre indeni. Byen fungerer som
center for et stort opland og tilbyder en bred vifte

af servicefunktioner og tilbud. Funktionsanalysen
viser, at 10 byfunktioner er til stede i Kongerslev - kun
bybus og forsamlingshus mangler.

Kongerslev

Lokal Serviceby med 1.300 indbyggere og god funktionsdaekning

Modsat andre byer af samme storrelse har Konger-
slev en vigende befolkningsudvikling. Statistikken
viser, at Kongerslev adskiller sig fra bysterrelsen ved
at have:

« mange arbejdspladser

« lave huspriser

« lav andel med videregaende uddannelse

« hgjere tilflytningsrate

« lavere andel af par med bern

Bystruktur

Byen er bygget op omkring den tidligere jernbane

og har et naturligt centrum, hvor de fire stgrre veje
mades og hvor byens butikker findes. Kongerslev var
en forteklyngeby og de tidligere forhold kan stadig
erkendes i byplanen. Ved nyere byudvikling har byen
bredt sig lidt mod nord, vest og ost.

Kongerslev ligger i baglandet ved Lille Vildmose pa
kanten af kridtbakken. Nesten alle byens boligomra-
der har udsigt og forbindelse til de omkringliggende
naturomrader.

Byens rolle i oplandet

Kongerslev indtager rollen om serviceby for flere af
omradets mindre byer og landsbyer, samt et stort
landomrade. Byen rummer de fleste servicefunk-
tioner og flere specialfunktioner og har isar gode
forhold for barnefamilier.

Det lidt smalle serviceudbud kompenseres dog ved at
benytte det brede udbud i Aalborg, mens der kun er
begraenset segning mod hovedbyen Storvorde.

Der er en steerk tilknytning til landsbyen Norre Kon-
gerslev, som i udpreeget grad bruger byens tilbud.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Nerhed til natur og Lille Vildmose - Dan-
marks rekreative vildmark
> Liggeriet omrade med attraktive natur-
veerdier og kulturmiljoveerdier
> Gode forhold for bgrnefamilier

Indsatsomrader
> Stor afstand til Aalborg
> Vigende befolkningsudvikling
> Kriminalitet og utryghed
> Manglende profil udadtil

Fakta om Kongerslev

1.315 indb. (2007)
572 arbejdspladser (2005)
616 boliger (2004)

Opland
Ca. 15.300 indbyggere

[ Byzone

BB Ledige erhvervsarealer

BB Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gren struktur

[ &- Rastofomrade

I +V - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ - - Landsby

I - omréde til seerlige vitksomheder
|:| N - Naturomrade

] o - omrade til offentiig service
[ R - Rekreativt omréade

[ s- sommerhusomrade

[ 7- omrade til tekniske anleeg
I v - omréde til vindmaliepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Kongerslev

> Kun hver anden ville forsat bo i byen, hvis
de kunne velge frit (57%)

> Hgj andel der lzgger stor vaegt pa at
kende sine naboer (94%)

> Lille andel med videregaende uddannelse
(26%)

At bo i Kongerslev

> Entrediedel mener, at byen er blevet et
darligere bosted (33%)

> Entrediedel mener der er behov for bedre
betjening med kollektiv trafik (31%)

> 70% mener at byen skal vokse, 20% gor
ikke

Relationer til andre byer

> Hver tredie mener der er en serlig tilknyt-
ning til Norre Kongerslev (27%)

> Et stort flertal foretraekker City Syd som
shoppingomrade (74%)

> 56% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 6% har job lokalt i Kongerslev.

Byen og dens borgere baseret pa 30 interviews

Borgerne i Kongerslev

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
andel af bgrnefamilier, mens der en stor over-
reprasentation af respondenter med ejerbolig og
boligtypen parcelhus, samt en relativt hgj andel med
videregdende uddannelse.

| forhold til livsveerdier skiller Kongerslev sig naesten
ikke ud. Det veegtes dog noget hgjere end ellers at
kende sine naboer og en starre andel lzgger stor
veaegt pa muligheden for alternative boformer.

Et stort flertal har boet i byen i mere end 5 ar og langt
hovedparten forventer ogsa at bo i byen om 5 ar.
Af de fa der er flyttet til byen i de senere ar kommer
mere end halvdelen fra en by udenfor kommunen.
Feerre end hver tredie af disse tilflyttere havde fami-
lizere relationer i byen.

Blot lidt flere end halvdelen ville fortsat bo i byen,
hvis de frit kunne vaelge bosted.

Omkring hver fjerde vil under ingen omstandigheder
bo i Aalborg og en tilsvarende andel peger pa Stor-
vorde som en by, hvor de ikke vil bo.

Kongerslev som bosted

Fire ud af fem er tilfredse med byen som bosted
og hver tiende er utilfredse med byen. Hver tredie
mener, at byen er blevet et darligere sted at bo i de
seneste ar.

Byens klart vigtigste tilbud for husstandene er dens
indkgbsmuligheder, men ogsa skolen og naerheden
til naturoplevelser vaerdseettes af mange.

Som byens starste kvaliteter peger lige store andele
(ca. hver fjerde) pa hhv. indkebsmuligheder, god
offentlig service, den naturskenne beliggenhed og
det gode lokale sammenhold. Hver fjerde peger pa
darlige busforbindelser som byens stgrste problem.
Mere end hver tiende peger pa problemer med krimi-

nalitet og utryghed. Feerre end hver tiende mener ikke
der er problemer ved byen som bosted. Neesten hver
tredie peger pa bedre kollektiv trafik betjening, som
noget der kunne gore byen til et bedre bosted. En
tilsvarende andel peger pa hhv. flere butikker og flere
fritidstilbud som gnskede forbedringer.

Et stort flertal ansker, at byen skal vokse. Byen har i
dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Omkring hver tredie mener, at der i Kongerslev er en
seerlig tilknytning til nabobyen Ngrre Kongerslev.
Kongerslev har en god funktionsdakning og byens
tilbud - bade offentlig og privat service - bruges i ud-
praeget grad af borgerne i Norre Kongerslev. Langt de
fleste garemal udferes lokalt, men iser ved indkeb af
udvalgsvarer og mht. bylivsaktiviteter udferes en stor
del af garemalene i Aalborg.

Lidt mere end halvdelen af de erhvervsaktive har job
i Aalborg og ellers er tendensen, at jobbet findes
“lokalt” i sydgst-omradet.

Nasten to ud af tre er i Aalborg mindst en gang om
ugen ud over arbejde. Den klart hyppigste aktivitet i
storbyen er shopping, men der ogsa mange, der har
kulturelle og familieere garemal i Aalborg.

Et meget stort flertal har City Syd som det foretrukne
centeromrade.

Omkring hver tredie mener, at Kongerslev har et
positivt ry udadtil, og en tilsvarende andel mener
at historiske sevardigheder og den naturskenne
beliggenhed kan traekke folk til byen. Dog er det
nasten hver fjerde, der mener at byen har et darligt
omdgmme udadtil.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Kongerslev skal fastholde sin rolle som ser-
viceby og det skal sgges at underbygge service-
forsyningen gennem byudvikling.

Fra at veere Kommunecenter til at vare Ser-
viceby.

Forslag til mal og retningslinier

>

Kongerslev skal udvikles som bo-
s@tningssted, hvor der fokuseres pa
neaerheden til naturen og satses pa at
fastholde det gode serviceudbud
Kongerslev er i stor udstreekning
selvforsynende og servicerer endvidere
et stort opland i sydgst

Perspektivet for udvikling er primeert
orienteret om bosatning

Forslag til virkemidler og tiltag

Der skal planlegges for udbygning med
en bred vifte af boligtyper, men med
veegt pa dben-lav bebyggelse

Mulighed for storparceller og natur-
grunde

De attraktive natur- og kulturmilje-
veerdier skal indga i planlegningen og
markedsfgringen af byen

Der skal skabes mulighed for fortsat
udvikling af centeromradet

Andre vigtige politikomrader
>

>

Fastholdelse af eksisterende offentlige
servicefunktioner

Soge at sette fokus pa en identitet
som “byen ved Danmarks rekreative
vildmark”
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. Mou

Mou i korte traek

Oprindeligt landsby og landevejsby, i dag center for
et stort sommerhusomrade. En mindre oplandsby
med en noget perifer beliggenhed 25 km fra Aalborg
og 9 km fra hovedbyen Storvorde.

Mou og byens nordlige opland med havnen i Mou

Bro er et vigtigt udviklingsomrade for turisterhvervet.

Funktionsanalysen viser, at 10 byfunktioner er til
stede i Mou - kun bibliotek og bybus mangler - men
byen betjenes med bogbus.

| forhold til andre byer af samme stgrrelse har Mou
en mere positiv befolkningsudvikling. Statistikken vi-
ser, at Mou adskiller sig fra bystarrelsen ved at have:

« en meget hgj tilflytningsrate
« mange arbejdspladser

« lavere huspriser

« feerre par med born

« lav andel beskeftigede

Bystruktur

Byen ligger pa kanten af Lille Vildmose og Lim-
fjorden, hvilket giver store landskabelige veerdier i
naeromradet. Byen er placeret i det flade landskab

og fremstar som en gren by uden starre rekreative
omrader.

Mou er en typisk landevejsby, hvor husene ligger taet
op af vejen. Bybilledet er preeget af en stor variation i
byggestil med mange historiske bygninger, som giver
byen et karakteristisk saerpreeg.

Boligby med 1.200 indbyggere og middel funktionsdekning

Byens rolle i oplandet

Mou indtager rollen som boligby for flere af omradets
mindre bebyggelser, samt de store sommerhusomra-
der og det omgivende landbrugssamfund.

Byen rummer bade skole, sportshal, dagligvarebutik
og flere specialfunktioner, sa som bank, kro, auto-
vaerksted, samt gokartbane. Der er en begraenset
tilknytning til hovedbyen Storvorde, hvor der iser er
sogning mod det mere varierede udbud indenfor alle
tre temaomrader, samt til nabobyen Gudumholm og
den dervarende offentlige service.

Det lidt smalle serviceudbud kompenseres dog ogsa
ved at benytte det brede udbud i Aalborg.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Centrum for turist-/sommerhusomrade
> Tet pa naturen, fjorden og mosen
> Nogen potentiale for byvaekst
> Gode forhold for barnefamilier

Indsatsomrader
> Stor afstand til Aalborg
> Kollektiv trafik betjening
> Registrering af bevaringsveerdier

Fakta om Mou

1.148 indb. (2007)
291 arbejdspladser (2005
466 boliger (2004)

Opland
Ca. 15.300 indbyggere

[ Byzone

B Ledige erhvervsarealer

EZB% Ledige boligarealer

] A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- cren struktur

|:| G - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ 1 - Landsby

I v - omréde til seerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

] o - omréde til offentiig service
I R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Mou

> Huver tredie lzgger stor vaegt pa mulighe-
den for hjemmeerhverv (29%)

> Nest hojeste andel ifht. byer, der vaegter
boligens beliggenhed hgjt (97%)

> Nesten hver tredie ville hellere bo i en af
nabobyerne (31%)

At bo i Mou

> Tredie laveste andel, der er tilfredse med
bostedet (81%)

> Hver tredie mener, at der er behov for en
bedre kollektiv trafik (29%)

> 69% mener, at byen skal vokse - 28% gor

ikke

Relationer til andre byer

>

>

To ud af tre foretraekker City Syd som
shoppingomrade (69%)

Den tredie hgjeste andel af alle byer, der
mener at byen har et darligt ry (29%)
77% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 6% har job lokalt i Mou.

Byen og dens borgere baseret pd 41 interviews

Borgerne i Mou

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
boligtype og ejerform, mens der en overrepreesenta-
tion af respondenter med videregaende uddannelse
og af barnefamilier.

| forhold til livsveerdier skiller Mou sig noget ud.
Deltagelse i byens foreningsliv veegtes meget hgjt og
neesten tre ud af fire er medlemmer af lokale forenin-
ger. Der legges stor vagt pa boligens beliggenhed
og relativt mange laegger veegt pa muligheden for
hjemmeerhverv.

Et stort flertal har boet i byen i mere end 5 &r og
flertallet forventer ligeledes fortsat at bo i byen om s
ar. De fa, der er flyttet til byen i de seneste ar kommer
enten fra nabobyer eller fra Aalborg. For alle tilflyttere
havde mere end halvdelen relationer til byen for de
flyttede dertil.

Omkring halvdelen ville fortsat bo i byen, hvis de frit
kunne vaelge bosted, mens nasten hver tredie ville bo
i en anden oplandsby, primert en af de andre byer i
sydost-omradet. Naesten to ud af tre ville under ingen
omstandigheder bo i Aalborg.

Mou som bosted

Blot fire ud af fem er tilfredse med byen som bosted,
og ydermere mener naesten halvdelen, at byen er
blevet et darligere sted at bo i de senere ar.

Byens klart vigtigste tilbud for husstandene er ind-
kebsmulighederne, men ogsa idratsfaciliteter veerd-
sazttes af mange, sammen med naerheden til naturen.

Som byens storste kvaliteter peger neesten halvdelen
pa den naturskenne beliggenhed og kun godt hver
femte pa indkebsmulighederne.

Omvendt er det ogsa hver femte der peger pa
manglende indkebsmuligheder, som byens storste
problem. Videre peger hver femte pa darlig betjening

med kollektiv trafik og hver tiende pa darlig vedlige-
holdelse af faciliteter og det offentlige rum som store
problemer for byen. Feerre end hver tiende mener ikke
der er problemer ved byen som bosted.

Neesten hver tredie peger pé en forbedret kollektiv
trafik betjening, som det der kunne gore byen til et
bedre sted at bo. Ligeledes omkring en trediedel
mener at der er behov for flere butikker og hver femte
peger pa behov for opgradering af den offentlige ser-
vice. To ud af tre mener at byen skal vokse. Byen har i
dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Nesten halvdelen mener, at der i Mou er en serlig
tilknytning til en anden by. Heraf peger hver tredie
pa Storvorde, mens resten er fordelt pa forskellige
nabobyer og landsbyer.

Mou har en lidt begraenset og smal servicedakning,
som ikke har ret stor tiltraekning i andre byer. Langt
de fleste goremal udfares lokalt, dog sker der i

nogen udstrakning en supplering mht. til offentlig
service i Storvorde og Klarup, mens indkab og kultur-
aktiviteter ofte foregar i Aalborg.

Mere end tre ud af fire har job i Aalborg og kun en
meget lille andel lokalt i Mou.

Op mod to ud af tre har ggremal i Aalborg mindst
en gang om ugen, ud over arbejde. Den klart hyp-
pigste aktivitet i storbyen er shopping, men mange
tager ogsa pa familiebesog, samt dyrker kultur- og
bylivsaktiviteter. Et stort flertal har City Syd som det
foretrukne centeromrade.

Omkring hver anden mener at byen har et positivt
ry udadtil, og en tilsvarende andel mener at den na-
turskenne beliggenhed kan traekke folk til byen. Dog
er det nasten hver tredie, der mener at byen har et
darligt omdemme udadtil.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Mou skal fastholde sin rolle som boligby og det
skal sgges at understatte funktionsdekningen
og planlegge for bide bosatning, lokale er-
hverv og centerfunktioner.

Fra at vare Lokalcenter til at vere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

Mou skal udvikles som en attraktiv
boligby teet pa naturen og fjorden

Mou er i vid udstrekning selvforsynen-
de og servicerer et stgrre landomrade
Perspektivet for udvikling er primaert
orienteret om bosetning og service pa
turismeomradet

Forslag til virkemidler og tiltag

Fastleeggelse af udviklingsretning og
byafgreensning mod Egensevej i nord
Mulighed for planlegning af storpar-
celler

Analyse af bevaringsveerdier

Andre vigtige politikomrader

> Turismens betydning for byerne i
sydestomradet
> Betjening med kollektiv trafik

Nye byroller i kommuneplanen
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- Gudumholm

Gudumholm i korte traek

Oprindeligt en landsby og senere stationsby (1883).

| dag en del af det der kaldes Bandbyerne sammen
med Storvorde og Sejlflod, hvor Gudumholm fun-
gerer som boligomrade og kun tilbyder den basale
service.

Byen ligger pa kanten af Vildmosen og skraenterne
udger markante naturelementer. Ved den sydlige
indfaldsvej ligger de gamle fabriksbygninger, som
sammen med kanalen er med til at give byen en
historisk karakter. Funktionsanalysen viser, at blot
5 byfunktioner er til stede i Gudumholm, i form af
dagligvarebutik, skole og barneinstitutioner, samt
boldbane. Som andre byer af samme storrelse har
Gudumbholm en positiv befolkningsudvikling.

Statistikken viser, at Gudumholm adskiller sig fra
bysterrelsen ved at have:

« en meget hgj tilflytningsrate

« meget fa arbejdspladser

« lave huspriser

« meget lav andel med videregaende uddannelse
- lav andel af beskaftigede

Bystruktur

Byen er dannet som den vejorienterede by og er
beliggende pa ost og vestsiden af hovedfeerdselsaren
Aagade. Landsbymiljoet er i vid udstreekning intakt.
Gudumlunds Fabrikker i Gudumholm vidner om tid-
lig industrialisering i slutningen af 1700-tallet, som
har haft stor betydning for lokalomradet. Der er i dag
kun meget lidt tilbage af fabriksanleeggene, ligesom

Fakta om Gudumholm

703 indb. (2007)
102 arbejdspladser (2005)
77 boliger (2004)

Opland
Ca. 15.300 indbyggere

Boligby med 700 indbyggere og begranset funktionsdaekning

jernbanen er veek. Til gengeeld er det stadig muligt at
fornemme samspillet mellem kridtbakken, bebyggel-
sen i Gudumholm og det omfattende kanalsystem,
der har fungeret som henholdsvis transportvej for
torvebrandsel fra Lille Vildmose og fragt af varer til
afskibning i fjorden.

Byens rolle i oplandet

Gudumholm indtager rollen om boligby i samspil-
let med Storvorde og Sejlflod. Byen betjener det
nere opland med basale funktioner. Der er en staerk
tilknytning til Hovedbyen Storvorde, hvor der isaer
er sggning mod det mere varierede udbud indenfor
detailhandel og offentlig service, mens der kun er en
begranset sagning mod Aalborg.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Tet pé naturen og Vildmosen
> Landsbymiljg
> Nogen potentiale for byvaekst

Indsatsomrader

> Stor afstand til Aalborg

> Sikring af bevaringsveerdier
> Manglende profil udadtil

[ Byzone

B8 Ledige erhvervsarealer

555 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ L - Landsby

I - omrade til szerlige vitksomheder
[ N- Naturomrade

[ o- omrade til offentig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omréde til tekniske anlzeg
Il v - omrade til vindmallepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Gudumholm

>

>

Den hgjeste andel af indbyggere, der har
boet i byen i mindre end 5 ar (47%)

Den nast hgjeste andel af indbyggere i
alle byer, der forventer at flytte fra byen
inden 5 ar (24%)

Tredie hgjeste andel af indbyggere, der

legger stor vaegt pa muligheden for hjem-

meerhverv (39%)

At bo i Gudumholm

>

>

Relativt lav andel, der udtrykker tilfreds-
hed med bostedet (85%)

Den storste andel blandt alle byer, der
ikke kan pege pa et konkret problem ved
byen (54%)

64% mener, at byen skal vokse - 32% gor
ikke

Relationer til andre byer

> Den hgjeste andel i alle byer, der mener at

>

>

Aalborg er en flot by (92%)

Et stort flertal foretraekker City Syd som
shoppingomrade (77%)

44% af de erhvervsaktive arbejder i
Aalborg, mens 17% har job lokalt i Gu-
dumholm.

Byen og dens borgere baseret pd 26 interviews

Borgerne i Gudumholm

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder, ken og andel

af barnefamilier, samt boligtype og ejerform, mens
der en stor overrepreaesentation af respondenter med
videregdende uddannelse.

| forhold til livsveerdier skiller Gudumholm sig kun
lidt ud. Det vaegtes relativt hgjt at have mulighed for
hjemmeerhverv, mens boligens ydre fremtraeden ikke
vaegtes sa hgjt.

Kun godt halvdelen har boet i byen i mere end s ar, til
gengald forventer tre ud af fire stadigt at bo i byen
om 5 ar. Omvendt forventer hver femte at flytte in-
denfor 5 ar, hvilket relativt betragtet er en hgj andel.

Tilflyttere kommer enten fra Aalborg eller en af
nabobyerne. Nesten halvdelen af tilflytterne havde
familizere relationer i byen. Mere end to ud af tre ville
fortsat bo i Gudumholm, hvis de frit kunne veelge
bosted. Men modsat er der ogsa en relativt set hgj
andel - omkring hver tiende - der under ingen om-

steendigheder ville bo i byen, hvis de kunne valge frit.

Gudumholm som bosted

Der er store udsving i tilfredsheden med byen som
bosted. Fire ud af fem er meget tilfredse med at bo i
byen, mens naesten hver tiende er utilfreds med at bo
i byen. Mindre end halvdelen mener, at byen er blevet
et bedre sted at bo i de senere ar, dog er det kun hver
tiende, der mener at det er blevet et darligere sted

at bo.

Byens vigtigste tilbud for husstandene er indkgbs-
muligheder, idraetsfaciliteter og skolen, som alle
neaevnes af lidt mere end hver tredie. Som byens stor-
ste kvaliteter peges der ligeledes pa den offentlige
service og fritidsfaciliteterne, samt det lokale sam-
menhold. Mere end halvdelen kan ikke navne nogen
konkrete problemer ved byen. Som de oftest nevnte
problemer peges der pa manglende indkgbsmulig-
heder og darlig kollektiv trafik betjening, som hver

iseer neevnes af hver fjerde. Af mulige forbedringer af
byen som bosted naevnes iszr bedre kollektiv trans-
port og flere fritidstilbud, som hver iszr naevnes af
omkring hver fjerde.

Et stort flertal ansker, at byen skal vokse. Byen har i
dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Mere end halvdelen af respondenterne mener, at der
er en sarlig tilknytning til Storvorde. Gudumholm
har en begraenset servicedeekning, som ikke har
tiltreekning i andre byer. Mange aktiviteter udfores
lokalt, men en stor del af goremalene i hverdagslivet
udferes i Storvorde, da de ikke findes lokalt, og for de
mest specialiserede funktioners vedkommende rettes
fokus mod Aalborg.

Mindre end halvdelen af de erhvervsaktive har job i
Aalborg, mens en tilsvarende andel har job “lokalt”
i sydgstomradet. Mindre end halvdelen har ggremal
i Aalborg mindst en gang om ugen, ud over arbejde.
Den klart hyppigste aktivitet i storbyen er shopping
og i mindre grad er der tale om bylivsaktiviteter og
sociale goremal.

Et meget stort flertal har City Syd som det foretrukne
centeromrade. Mindre end halvdelen mener at Gu-
dumholm har et positivt ry udadtil. Et lille flertal kan
ikke naevne noget, der kan treekke folk til udefra.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Gudumholm skal fastholde sin rolle som bo-
ligby og det skal sages at underbygge service-
funktioner gennem boligudlag.

Fra at vaere Kommunecenter til at vaere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

| Gudumholm skal der planlegges for
en begraenset boligudbygning
Gudumbholm skal tilbyde den basale
service og vil i vid udstraekning vaere
afhangig af serviceudbud i Storvorde
Perspektivet for udvikling er overvej-
ende positivt, men bgr begraenses til
mindre boligudleg

Forslag til virkemidler og tiltag

Skal landsbymiljeet bevares, er der kun
rum for en begraenset vaekst

Bevaring af kulturmiljeveerdier
Mulighed for udbygning med en bred
vifte af boligtyper

Andre vigtige politikomrader

> Betjening med kollektiv trafik
> Fokus pa profilering af byen

Nye byroller i kommuneplanen
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Vaarst

Vaarst i korte trask

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1888).
Vaarst er en lille oplandsby med en noget perifer
beliggenhed 18 km fra Aalborg. Byens oprindelse som
randlandsby giver den en beliggenhed pa kanten mel-
lem bakker og eng.

Den tidligere rastofgravning har givet byen et unikt
rekreativt omrade. Den nedlagte grusgrav henligger
som naturareal og udger sammen med bakker og
skov vigtige bynaere rekreative vaerdier. Vaarst funge-
rer som boligomrade og tilbyder kun den helt basale
offentlige service i form af skole og barnepasning.
Funktionsanalysen viser, at alene 6 byfunktioner er til
stede i Vaarst; dagligvareforsyning, skole, barnehave,
forsamlingshus og boldbaner.

Modsat andre byer af samme storrelse har Vaarst haft
en meget positiv befolkningsudvikling. Statistikken
viser, at Vaarst adskiller sig fra bystorrelsen ved at
have:

« hgj andel af par med barn

« fa arbejdspladser

+ hgj andel med videregdende uddannelse

« lav andel af parcelhuse

« hgj andel af beskzftigede

Bystruktur

Byens beliggenhed pa bakkekanten mellem Vaarstvej
og bakkelandskabet i vest og banestien og engene
mod gst giver byen karakter. Et generelt treek ved
bebyggelsen er at den er placeret i eller teet pa gadeli-
nien med et slynget vejforlgb.

Lille Bolighy med 400 indbyggere og begrenset funktionsdekning

Bygningsmassigt er Vaarst en rummelig by med ny-
ere parcelhuse i traditionel udformning og moderne
treehuse side om side med de gamle garde bygget

i marksten, samt bebyggelse i stationsbyarkitektur
med stor detaljerigdom.

Byens rolle i oplandet

Vaarst indtager rollen som boligby og i samspillet
med nabobyen Fjellerad betjenes det nzere opland
med basale funktioner.

Der er en sterk tilknytning til landsbyen Fjellerad og
de to byer supplerer hinanden mht. servicedaknin-
gen. Der er i mindre grad en tilknytning til service-
byen Gistrup.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Nerhed til naturen
> Flere rekreative omrader

Indsatsomrader

> Begranset servicedekning
> Stor afstand til Aalborg

> Manglende profil udadtil

Fakta om Vaarst

435 indb. (2007)
79 arbejdspladser (2005)
155 boliger (2004)

Opland
Ca. 15.300 indbyggere

[ Byzone

B33 Ledige erhvervsarealer

855 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ B - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
1 F- Gron struktur

[ & - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I - ndustriomrade

I . - Landsby

I - Omrade til szerlige vitksomheder
[ N- Naturomrade

] 0- omréde til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omvréde til vindmallepark

Kilde: Bylivsanalyse, 2008
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Vaarst

>

Den neestlaveste andel af indbyggere, der
ligger stor vaegt pa at dyrke fritidsinteres-
ser (50%)

Den nest hgjeste andel af indbyggere, der
forventer at flytte indenfor 5 ar (20%)

Den hgjeste andel af indbyggere, der un-
der ingen omstandigheder ville bo i byen,
hvis de kunne valge frit (13%)

At bo i Vaarst

>

>

>

Ingen mener, at byen er blevet et darligere
sted at bo

Det vigtigste tilbud er indkgbsmuligheder
(80%)

80% mener, at byen skal vokse - 15% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

>

Den neest hgjeste andel af indbyggere, der
har garemal i Aalborg mindst en gang om
ugen (85%)

To ud af tre foretrakker City Syd som
shoppingomrade (70%)

31% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 6% har job lokalt i Vaarst.

Byen og dens borgere baseret pd 20 interviews

Borgerne i Vaarst

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder og ken, samt
andel med videregaende uddannelse, mens der en
underrepreaesentation af barnefamilier og en relativt
hgj andel med ejerbolig og respondenter der bor i
parcelhus.

| forhold til livsvardier skiller Vaarst sig ikke meget
ud. Det veegtes dog ikke s hojt at dyrke fritids-
interesser og bade boligens beliggenhed og ydre
fremtraeden tilleegges ikke s& stor vaegt som hos
gennemsnittet.

Langt hovedparten af respondenterne har boet i byen
i mere end 5 ar og tre ud af fire forventer stadigt at
bo i byen om 5 ar. Men omvendt forventer hver femte
at flytte indenfor 5 ar, hvilket relativt betragtet er en
hgj andel. De fa tilflyttere kommer alle fra Aalborg.
Nzasten halvdelen af disse tilflyttere havde familieere
relationer i byen.

Mindre end halvdelen ville fortsat bo i Vaarst, hvis
de frit kunne veelge bosted og mere end hver tiende
ville under ingen omstandigheder bo i byen, hvis de
kunne veelge frit. Ydermere er det nzsten halvdelen
der ikke vil bo i Aalborg.

Vaarst som bosted

Neesten alle er tilfredse med at bo i byen. Flere end
hver anden mener, at byen er blevet et bedre sted at
bo, og ingen mener det er blevet darligere.

Byens klart vigtigste tilbud for husstandene er ind-
kebsmulighederne, men ogsa skolen, barnehaven og
idreetsanlaeg navnes af en del.

Byens storste kvaliteter er indkebsmuligheder og god
offentlig service, der hver iseer navnes af hver tredie.

De problemer ved byen, som udpeges af flest er
kraftvarmeveerket, der navnes af hver tredie, darlige

busforbindelser der naevnes af hver femte og begraen-

sede indkgbsmuligheder, der nevnes af hver tiende.
Mere end hver tredie mener ikke der er serlige pro-
blemer ved byen som bosted.

Mere end hver tredie kan ikke pege pa konkrete for-
bedringsbehov i byen. Omvendt peger hver fjerde pa
bedre busforbindelser og hver femte pa flere fritids-
tilbud som gnskelige forbedringer af bostedet.

Et stort flertal gnsker at byen skal vokse. Mod nord
og nordvest har byen en markant byafgrensning i

kraft af en konsekvent beplantning med skovkarakter.

Relationer til andre byer
To ud af tre mener der er en serlig tilknytning til Fjel-
lerad og lidt mere end hver tiende mener, at der er en
seerlig tilknytning til Gistrup.

Vaarst har en begraenset funktionsdaekning, som ikke
har ret stor tiltraekning i andre byer end nabobyen
Fjellerad. En stor del af ggremalene udferes lokalt
og ellers i Fjellerad mht. til basale funktioner (fx.
sportshal og bernepasning), mens goremal i relation
til mere specielle funktioner udferes i Aalborg.

Hver tredie har job i Aalborg, en anden trediedel
uden for kommunen og kun en meget lille andel
lokalt i Vaarst.

Op mod halvdelen af respondenterne har goremal i
Aalborg flere gange om ugen og for yderligere en tre-

diedel er det mindst en gang om ugen. Den klart hyp-

pigste aktivitet i storbyen er shopping, men mange
udferer ogsa kultur- og bylivsrelaterede aktiviteter.

Alle mener, at Aalborg har et attraktivt byliv, mens

kun godt halvdelen mener, at Aalborg har spaendende
kulturtilbud. Et stort flertal har City Syd som det fore-

trukne centeromrade.

Ombkring hver tredie mener at byen har et positivt
ry udadtil, men to ud af tre kan ikke naevne noget
sarligt ved byen, der kan trakke folk til. Hver femte
mener at byen har et darligt omdemme udadtil.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Vaarst skal fastholde sin rolle som boligby og
det skal sages at underbygge den eksisterende
serviceforsyning gennem alsidige boligudlzg.

Fra at vare Lokalcenter til at vaere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

Vaarst skal udvikles som boligby med
fokus pa bosatning ved natur og skov
Vaarst har et begraenset opland, som
betjenes med den basale service i sam-
spil med Fjellerad

perspektivet for udvikling er overvejen-
de positivt, men begreenset til mindre
boligudbygning

Forslag til virkemidler og tiltag
fastholdelse af fleksible muligheder for
anvendelse
bedre afrunding af byen mod sydest
og ost
mulighed for jordbrugsparceller

Andre vigtige politikomrader

> betjening med kollektiv trafik
> Fokus pa profilering af byen

Nye byroller i kommuneplanen
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Opland Hals

Hovedby: Hals

Boligbyer: Hou, Ulsted og Gandrup
Landsbyer: Gaser, Holtet og Oster Hassing

Oplandet er kendetegnet ved, at relationer mellem byerne primaert er orienteret mod Hals. | alle tre boligbyer er der en tilknytning

til Hals. Oplandet er stort, men bestar, udover hovedbyen Hals, blot af Gandrup, Ulsted og Hou, samt nogle fa landsbyer. Hals og Hou
har pa turismeomradet en serlig rolle, der reekker udover oplandet. Herudover er der primeert tale om boseetningsbyer, selvom der er
relativt mange arbejdspladser i byerne og turismen spiller en betydelig rolle.

Tilfredsheden med at bo i byerne er hgj, og i alle byerne er der et udbredt gnske om byvaekst.
Hals, Gandrup og Hou vurderes at have byveekst potentiale.

Profil og potentiale: Bosztning, Kattegatomradet og turisme. Fokus pa balance i udviklingen.

Stort potentiale for turisme « Mange rekreative veaerdier « Potentiale for byveaekst
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o Hals

Hals i korte traek

Oprindeligt landsby/fiskerleje og senere faestningsby

(1650) og havneby (1952). Det autentiske bymiljg/hav-
nemiljg med de gamle bygninger og gadeforlgb er en

vaesentlig styrke bade turist- og handelsmassigt.

Midtbyen, med shoppingmilje i den smalle Midterga-
de med sma byhuse, fortsztter ned til havnen, som
er et levende havneomréade pga. den blandede anven-
delse med bade privat service (butikker og restauran-
ter), boliger og let erhverv. Funktionsanalysen viser,
at alle 12 byfunktioner er til stede i Hals. P4 trods af
byens markante rolle som turistknudepunkt er byen
ikke blevet en kulisse, der er lukket i vinterhalvaret.
Modsat andre byer af samme starrelse har Hals haft
en meget kraftig befolkningsudvikling. Statistikken

meget hgj tilflytningsrate

mange arbejdspladser
« meget lav andel af par med barn
+ meget lav andel med videregaende uddannelse

lav andel beskaftigede

Bystruktur

Hals er en gammel fiskerby med flere seveerdigheder,
en lystbadehavn, en gammel bydel, gode indkebsmu-
ligheder og mange spisesteder. Det er ogsa en idyl-
lisk ferieby med et livligt og hyggeligt havnemiljg,
samt neerhed til vand og strand. Havneomradet vest
for havnebassinet er flot istandsat med renoverede
og nye bygninger samt nye belaegninger og inventar.
Der er spendende gamle boligkvarterer i midtbyen
med taette byhuse og smalle snoede gader, som gor

Attraktiv Hovedby med 2.500 indbyggere og fuld funktionsdaekning

sige elementer og et hyggeligt shoppingmilje. Tangen
Hals Barre danner overgangen mellem Limfjordens
smalle indsejling og Kattegats dbne vidder. Nord

for Hals Barre sander indsejlingen til og danner nye
forstrande til rekreativt brug, mens der mod vest er
et roligere fjordlandskab.

Byens rolle i oplandet

Hals indtager rollen om hovedby for omradets
mindre byer og landsbyer, samt ikke mindst de store
sommerhusomrader. Med udgangspunkt i midtbyens
smalle og snoede gader og byhusene, Skanseanlaeg-
get og havneomradet, samt narheden til strand og
vand rummer byen store turistmaessige kvaliteter.

| Hals udbydes alle typer af servicefunktioner, og der
er flere specialiserede tilbud, der har mere end lokal

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

>

>
>
>
>

God trafikal tilgeengelighed

Attraktivt by- og havnemiljo

Steerkt turistknudepunkt

Store natur- og landskabskvaliteter
Regionale kultur- og fritidsattraktioner
(Kattegatomradet, Skansen)

> Potentiale for byvaekst

> Gode forhold for barnefamilier
Indsatsomrader

> Indfaldsveje

> Lokale jobmuligheder

> Fritids- og kulturtilbud

viser, at Hals adskiller sig fra bystarrelsen ved: Hals til en by med en klar historisk profil, naturmaes- betydning.
Fakta om Hals
2.500 indb. (2007)
806 arbejdspladser (2005)

1.112 boliger (2004)

Opland

Ca. 8.000 indbyggere
[ Byzone
B Ledige erhvervsarealer
B85 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I - ndustriomrade

[ 1 - Landsby

Il v - omréde til szerlige virksomheder
[ N- Nawromrade

[ o - omrade til offentlig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlaeg
Il v - Omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Hals

>

v

Den hgjeste andel af respondenter som
vaegter det hgjt at have fritidshus/bad
(45%).

Kun meget fa gnsker mulighed for
hjemmeerhverv (9%).

Alle forventer at bo i Hals om 5 ar (100%).

Tre ud af fire ville ogsé bo i Hals, hvis de
kunne vaelge frit (76%).

At bo i Hals

>

>

>

Den hgjeste andel af respondenter, der er
meget tilfredse med bostedet (86%)

55% mener at Hals skal vokse, 35% gor
ikke

Konsekvenser af kommunesammenlzg-
ningen naevnes hyppigst som byens stor-
ste problem (17%)

Relationer til andre byer

>

>

>

Kun hver fjerde mener at Hals har en szr-
lig tilknytning til en anden by (26%)

Den hgjeste andel i alle byer som mener
at bostedet har et positivt omdemme
(93%)

44% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 30% har job lokalt i Hals.

Borgerne i Hals

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angar alder og ken, mens
der en stor overrepraesentation af respondenter med
videregdende uddannelse og en hgj andel, der bor i
ejerbolig.

| forhold til livsveerdier skiller Hals sig noget ud pa
flere omrader. Kun halvdelen er medlemmer af lokale
foreninger og deltagelse i byens foreningsliv vaegtes
tilsvarende lavt. Nasten hver anden veegter det hojt
at have fritidshus eller bad og faerre end hver tiende
vaegter muligheden for hjemmeerhverv hgijt.

Relativt mange har boet i byen i 5 ar eller mere og alle
respondenter forventer fortsat at bo i Hals om 5 ar.
Modsat de fleste andre oplandsbyer, sa havde et stort
flertal relationer til byen for de flyttede hertil, og kun
godt en trediedel havde ingen relationer til Hals for
de flyttede til byen.

For langt de fleste er Hals det foretrukne bosted,
ogsa hvis man kunne valge frit. Kun meget fa ville
gerne bo i Aalborg, mens hver tredie under ingen
omstandigheder ville bo i Aalborg. Nabobyerne
navnes tilsammen af lige sa mange som byer, hvor
respondenterne ikke vil bo.

Hals som bosted

Der er meget stor tilfredshed med at bo i Hals, idet
neesten alle angiver, at de er tilfredse eller meget
tilfredse med Hals som bosted.

Der er dog noget divergerende meninger om, hvor-
dan udviklingen i byen har vaeret. Saledes angiver
hver anden, at byen er blevet et bedre sted at bo i
de senere ar, mens hver fjerde mener det er blevet
darligere.

Byens klart vigtigste tilbud er indkebsmuligheder
og narheden til rekreative omrader, samt havnen og
havet. Det som oftest navnes, der kunne forbedre

bostedet, er bedre fritids- og kulturtilbud, samt flere
lokale jobmuligheder.

Som byens starste kvaliteter i dag naevnes den
naturskgnne beliggenhed, gode indkgbsmuligheder,
neaerheden til vand og strand samt et dejligt bymilje
af flest.

Der er ikke nogen specielt markante og vaesentlige
problemer i byen. Det hyppigst naevnte er konsekven-
ser af kommunesammenlagningen, der naevnes af
hver femte. Herudover peges der pd manglende ved-
ligeholdelse af offentlige omrader, mangel pa lokale
arbejdspladser og problemer med taxa.

Blot lidt over halvdelen mener, at byen bar vokse.

Relationer til andre byer

Kun hver fjerde mener, at Hals har en sarlig tilknyt-
ning til en anden by og disse er delt mellem Hou og
landsbyer i omradet, samt Dronninglund.

Alle ggremal og aktiviteter udfares primeert lokalt i
byen - undtagelser er kob af udvalgsvarer og biograf-
besag, som mange udferer i Aalborg.

Hals’ udbud af funktioner og faciliteter har stor be-
tydning i oplandet og iseer i Hou og Ulsted, men ogsa
i Gandrup og Vester Hassing udferes goremal til en
vis grad i Hals.

Byens tilknytning til Aalborg er begraenset. Mindre
end hver tredie er i Aalborg ugentligt og skudsmalet
for Aalborg er generelt mindre positivt set med Hals
indbyggernes gjne, end fra andre byer. Der er vaesent-
ligt faerre, der mener at Aalborg har et attraktivt byliv.

Der er dog mange i Hals, der arbejder i Aalborg. Der
er bemaerkelsesveardigt nok ikke bolig-arbejdssted
relationer til andre oplandsbyer.

Nesten alle mener, at Hals har et godt ry. Bade hav-
nen, stranden, bymiljoet og sevaerdigheder nzvnes af
mange som noget sarligt, byen er kendt for.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Hals skal fastholde sin rolle som hovedby

pé alle de tre temaomrader indkeb, offentlig
service og fritid. De turistmassige kvaliteter og
potentialet for bosatning skal udbygges.

Fra at veere Kommunecenter til at vaere Ho-
vedby.

Forslag til mal og retningslinier

> Hals skal fortsat udvikles som en
attraktiv boligby og videreudvikle de
turistmaessige kvaliteter
Hals er turistknudepunkt pa gstkysten
og hovedby i nordgst, men har pga. et
mindre varieret udbud og lidt perifer
beliggenhed et begrenset opland
Perspektiverne for byen er altovervejen-
de positive, men der vil vaere behov for
at fastholde en balance mellem turisme
og lokalsamfundet

Forslag til virkemidler og tiltag

De gamle bymiljger i form af bygninger
og gadeforlgb skal sikres og bevares
For at styrke potentialet som handels-
og turistby skal der planlagges for en
forskennelse af de primaere stroggader
Der skal fastsattes primare udvik-
lingsretninger for byen

Nye boseaetningsomrader skal tilpasses
den szrlige byggeskik og den eksiste-
rende bebyggelsesstruktur i Hals

Nye attraktive boligomrader skal
udlegges som tatte fjordbyagtige
bebyggelser

Andre vigtige politikomrader

Forskennelse/markering af indfaldsveje
Med afsaet i det oplevelsesgkonomiske
potentiale skal der arbejdes for, at flere
gor ophold i Hals

Begraenset betjening med kollektiv
trafik

Nye byroller i kommuneplanen
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° Gandrup

Gandrup i korte traek

Oprindeligt landsby (udflyttertorp) og senere stati-
onsby (1899). | dag er Gandrup pa vej til at blive en
boseatningssatellit til Aalborg med en bred service-
forsyning, isaer indenfor offentlig service.

Med anleeg af jernbanen voksede Gandrup fra at veere
en lille landsby med gadekeer til en by med flere indu-
strier. Der er stadig en vis landsbystemning omkring
indfaldsvejen med en blanding af nye huse og gamle
strateegte bindingsveerksgarde. Taet pa byen - mod
nordest pa den anden side af omfartsvejen - findes
teglveerkssgerne, som er et naturskent, rekreativt
omrade. Limfjorden ligger indenfor en overkommelig
reekkevidde, og her kan man finde “Gandrup havn”,
hvor mange fritidsfiskere har deres joller liggende, og

Boligby med 1.500 indbyggere og god funktionsdaekning

Funktionsanalysen viser, at 10 byfunktioner er til
stede i Gandrup - kun bibliotek og forsamlingshus
mangler. Modsat andre byer af samme starrelse har
Gandrup en vigende befolkningsudvikling. Statistik-
ken viser, at Gandrup adskiller sig fra bystarrelsen
ved at have:

« mange arbejdspladser

« lave huspriser

« lav andel med videregaende uddannelse

« hgjere beskaftigelse

- lavere tilflytningsrate

Bystruktur

Gandrup opstod ved landevejen mellem Aalborg og
Hals. Pa grund af terreenforhold blev jernbanen og
stationen anlagt ca. 1 km nord for byen. Stationsby-

punkter, og de sidste artiers beskedne byudvikling er
udgaet herfra. Det er sveert at definere et egentligt
centrum, da byens ganske fa butikker og service-
funktioner ligger spredt pa en leengere streekning af
Borgergade.

Byens rolle i oplandet

Gandrup indtager rollen om boligby for flere af omra-
dets mindre landsbyer og bebyggelser, der betjenes
med en bred vifte af service. Iseer @ster Hassing og

i lidt mindre grad Holtet fungerer som satellitter til
byen. Der er ligeledes en vis tilknytning til hovedbyen
Hals og det bredere udbud af funktioner og tilbud,
som findes der.

Der er ligeledes i lidt mindre grad en sggning mod

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

>

>
>
>

Teet pa Limfjorden og rekreative omréader
God tilgengelighed

Nogen potentiale for byvaekst

Gode forhold for bgrnefamilier

Indsatsomrader

>

>
>

Mangler et samlende element og centerom-
rade

Vigende befolkningsudvikling

Manglende profil udadtil

hvor fritidsfolket kan overnatte i primitive shelters. udviklingen foregik derfor langs en vej mellem de to Aalborg.
Fakta om Gandrup
1.534 indb. (2007)
588 arbejdspladser (2005)
644 boliger (2004)
Opland
Ca. 8.000 indbyggere
[ Byzone
B38% Ledige erhvervsarealer
BZEEY] Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F - Gren struktur

[ & - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ 1 - Landsby

Il v - Omréde til szerlige virksomheder
[ N- Natwromrade

[ o - omrade til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlaeg
Il v - omréde til vindmellepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Gandrup

> Den hgjeste andel af respondenter, der
har boet i byen mere end 5 ar (87%)

> Lav andel der fortsat ville bo i byen, hvis
de frit kunne vaelge bosted (40%)

> Den hgjeste andel af respondenter, der
hellere ville bo i en anden oplandsby
(37%)

At bo i Gandrup

> Naesten to ud af tre mener, at indkgbs-
mulighederne er byens vigtigste tilbud
(62%)

> Hoj andel mener ikke der er problemer
ved byen som bosted (44%).

> 73% mener at byen skal vokse, 23% gor
ikke

Relationer til andre byer

> Alle mener at Aalborg har et attraktivt
byliv (100%)

> Mange foretrekker Bouet som shopping-
omrade (18%)

> 53% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 21% har job lokalt i Gandrup

Byen og dens borgere baseret pa 30 interviews

Borgerne i Gandrup

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angar bade alder og ken, bo-
ligtyper og ejerform, samt andel med videregaende
uddannelse og andel af barnefamilier.

| forhold til livsveerdier skiller Gandrup sig stort set
ikke ud. Det vaegtes ikke sa heojt at kende sine naboer.
Blot omkring halvdelen er medlemmer af lokale for-
eninger, og deltagelse i foreningslivet vaegtes heller
ikke hgjt. Et stort flertal har boet i byen i mere end 5
ar, og langt hovedparten forventer ogsa at bo i byen
om s ar.

De fa tilflyttere i de senere ar er enten kommet fra
Aalborg eller Hals, og hovedparten havde ingen
relationer til byen.

Feerre end hver anden ville fortsat bo i byen, hvis de
frit kunne veelge bosted. Lidt over hver tredie ville bo
i en anden af kommunens oplandsbyer, hvis de kunne
veelge frit. Omkring hver tredie ville under ingen om-
steendigheder bo i Aalborg, og et tilsvarende antal vil
ikke bo i en anden oplandsby.

Gandrup som bosted
Ni ud afti er tilfredse med byen som bosted og
halvdelen mener, at det er blevet et bedre sted at bo

i de senere ar.

Byens klart vigtigste tilbud for husstandene er ind-
kebsmulighederne, men ogsa skolen, idraetsfacilite-
terne og de grenne omrader veerdseettes af mange.
Som byens storste kvaliteter peges der af hver tredie
pa god offentlig service, mens hver fjerde fremhaver
hhv. gode fritidsfaciliteter og det lokale sammenhold.
Neaesten hver anden mener ikke, at der er problemer
eller mangler ved byen, mens hver fjerde mener, der
mangler samlingssteder, og hver femte peger pa
trafikale problemer lokalt. For at byen kunne blive et
mere attraktivt bosted mener hver tredie, at der er

behov for flere butikker, og hver fjerde mener at der
er behov for flere fritidstilbud.

Et stort flertal mener, at byen skal vokse. Byen har i
dag ikke nogen markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Godt hver anden mener, at der er en sarlig tilknyt-
ning til hovedbyen Hals, og nasten hver fjerde me-
ner, der er en seerlig tilknytning til nabobyen Vester
Hassing.

Gandrup har en god servicedzkning, og hovedparten

af aktiviteter og garemal udfores lokalt. Det lidt smal-

le udbud suppleres mht. til fritidsfaciliteter i Hals og
delvist i Vester Hassing, og mht. indkgbsmuligheder

suppleres udbuddet i Hals og Aalborg. Lidt over halv-

delen af de erhvervsaktive har job i Aalborg, mens
hver femte har job lokalt i Gandrup og kun en meget
lille andel har job i Hals.

Under halvdelen har ggremal i Aalborg mindst en
gang om ugen ud over arbejde. Den klart hyppigste
aktivitet i storbyen er shopping og i mindre grad
kultur- og bylivsaktiviteter.

Som en af fd oplandsbyer er der med nasten hver
femte en relativt stor andel, der har Bouet som det
foretrukne centeromrade. Lidt under halvdelen har
City Syd som det foretrukne centeromrade i Aalborg.

Kun hver femte mener at Gandrup har et positivt ry
udadtil. Det er dog mere end halvdelen, der mener,
at byen har et neutralt omdemme og maske er lidt
ukendt.

Et stort flertal mener ikke, der er noget sarligt ved/i
byen, der kan trakke folk til byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

(¢f]

ndrup skal udvikle en rolle som boligby og

det skal sages at udvikle attraktive bosatnings-
muligheder for at fastholde servicedakningen.

Fra at vaere Kommunecenter til at vaere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

>

Gandrup skal udvikles som boseetnings-
by med mulighed for et varieret bolig-
udbud

Gandrup er i vid udstraekning selvfor-
synende og betjener et storre opland
med offentlig service

Perspektivet for udviklingen er primeert
orienteret om bosatning

Forslag til virkemidler og tiltag

>

>

Understgtte den sydlige og mellemste
del af Borgergade som centrum
Planleegge for et varieret boligudbud

Andre vigtige politikomrader
4

Fokus pa profilering af byen

Nye byroller i kommuneplanen
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° Ulsted

Ulsted i korte traek

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1899). |
dag er Ulsted en mindre oplandsby beliggende 26 km
fra Aalborg midt mellem Hals og Dronninglund.

Byen indeholder bade bolig-, erhvervs- og centerom-
rader, samt omrader til offentlige formal og service-
rer oplandet med en bred vifte af funktioner. Ulsted
rummer flere kulturhistoriske veerdier; kirken og dens
nare omgivelser, Ulsted Molle, skulpturerne i byen

og Ulvegraven. Funktionsanalysen viser, at 10 byfunk-

tioner er til stede i Ulsted - kun bibliotek og bybus
mangler. Modsat andre byer af samme storrelse har
Ulsted ikke haft nogen neevneveerdig befolkningsud-

vikling siden 1992. Statistikken viser, at Ulsted adskil-

ler sig fra bysterrelsen ved at have:

« meget lav andel med videregaende uddannelse
« en hgj tilflytningsrate

. fa arbejdspladser

« feerre par med born

« lave huspriser

Bystruktur

Ulsted er en forhenvarende stationsby, hvor byudvik-
lingen er foregéet mellem stationen og den gamle
landsby omkring gadekeeret. Umiddelbart udenfor
byen ligger det abne land med Gettrup Skov og Ulsted
Mose. Det er et lille, levende lokalsamfund, og byen

rummer de fleste vigtige byfunktioner lige fra veludbyg-

gede offentlige institutioner til dagligvarebutikker og
anden privat service. Ulsted Mglle star som symbol pa
fortidens erhverv og teknik, og byen rummer endvidere

Boligby med 1.000 indbyggere og middel funktionsdaekning

Danmarks neeststorste solvarmeanleag, der er placeret
i byens udkant. Ulsted er beliggende i et fladt landskab,
hvor byens landskabelige hovedtreek understottes af
mollens og kirkens placering syd for byen. Specielt
kirkens placering pa et mindre hgjdedrag danner en fin
landskabelig helhed.

Byens rolle i oplandet

Ulsted indtager rollen som boligby for det omgivende
landbrugssamfund. Oplandet serviceres med de
fleste funktioner, med undtagelse af bibliotek (dog
daekning af bogbus) og bybus ligesom udbudet af
udvalgsvarebutikker er begranset. Der er en begraen-
set tilknytning til hovedbyen Hals, hvor der iszer er
sggning mod det mere varierede udbud indenfor
detailhandel og offentlig service.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Fremtreedende kulturveerdier
> Tet pa naturen

Indsatsomrader
> Stagnerende befolkningsudvikling
> Manglende profil udadtil

Fakta om Ulsted

1.016 indb. (2007)
237 arbejdspladser (2005)
464 boliger (2004)

Opland
Ca. 8.000 indbyggere

[ Byzone

B2 Ledige erhvervsarealer

855 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ B - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ & - Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I - ndustriomrade

I . - Landsby

Il v - omréde til serlige vitksomheder
[ N- Naturomrade

] 0- omréde til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 1's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omvréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Ulsted

>

>

v

Stor veegtning af bade boligens ydre frem-
treeden og dens beliggenhed (90%)

Den hgjeste andel af respondenter (53%),
der legger meget stor vaegt pa boligens
ydre fremtreeden

87% har boet i byen mere end 5 ar

Ingen tilflytning fra Aalborg (0%)

At bo i Ulsted

>

>

>

>

Neaesten komplet enighed om tilfredshed
med Ulsted som bosted (97%)

Det lokale sammenhold er byens storste
kvalitet (40%)

Med 13% er darlige busforbindelser det
oftest nzevnte problem

70% mener byen skal vokse, 30% gor ikke

Relationer til andre byer

>

>

Hele 57% kan ikke naevne noget serligt
ved byen, som kunne treekke besggende til
Kun et stort mindretal mener der er en
serlig tilknytning til Hals (37%)

Af de erhvervsaktive arbejder 43% i Aal-
borg 0g 33% i Ulsted

Byen og dens borgere baseret pd 30 interviews

Borgerne i Ulsted

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter mht. alder, uddannelse, boligtype og
boligform. Eneste afvigelse er mht. kgn, hvor der er
en stor overvaegt af kvinder i respondentgruppen.

Langt hovedparten bor i ejerbolig, primert i form af
parcelhus, og der er en jeevnbyrdig hgj veegtning af
hhv. boligens ydre fremtraeden og dens beliggenhed.
Generelt er der kun meget sma afvigelser i forhold til
livsveerdier mellem Ulsted og det generelle billede af
oplandsbyerne. Derimod er det sociale engagement
meget hojt i byen og der leegges stor veegt pa bade;
at kende sine naboer, at deltage i foreningslivet og
at bidrage med frivilligt arbejde til arrangementer i
byen.

En meget stor andel har boet i byen mere end 5 ar og
tilsiger saledes en lav flytterate. De f4, der er flyttet
til byen inden for de sidste fem ér, er alle kommet
fra byer uden for kommunen. Modsat de fleste andre
oplandsbyer, s& havde flertallet familizere relationer i
byen da de flyttede hertil.

Storbyen indgar hverken positivt eller negativt ved
tanker om valg af bosted. Generelt er der kun fa der
har aversioner mod andre bosteder. Ud over Ulsted
er de fortrukne bosteder Hals og Vester Hassing.

Ulsted som bosted

Stort set alle er tilfredse med Ulsted som bosted og
de fleste mener, at byens kvalitet som bosted er ueen-
dret i de senere ar.

Byens klart vigtigste tilbud er indkebsmulighederne,
men idraetsfaciliteter og skolen naevnes ligeledes af
mange. Modsat andre byer er foreningslivet ogsa
med pa listen over vigtige tilbud. Som byens storste
kvaliteter nevnes det lokale sammenhold, fritidsfa-
ciliteter og offentlig service af flest. Der er tilsynela-
dende ingen fremtreedende problemer i byen.

Som forbedring af bostedet er der flest, der har
onsker om bedre kollektiv trafik, flere butikker og
bedre/flere kulturtilbud.

Et stort flertal gnsker, at byen skal vokse.

Relationer til andre byer

Godt halvdelen mener, at der i Ulsted er en seerlig
tilknytning til en anden by, hvor de fleste peger pa
Hals, men mange peger ogsa pa Dronninglund.
Langt de fleste aktiviteter og garemal udferes lokalt.
Der er dog en del, som primeart foretager indkeb

- bade dagligvarer og udvalgsvarer - i enten Hals eller
Aalborg, og barnepasning foregar lige sa ofte i Hals
som lokalt.

Op mod halvdelen har ggremal i Aalborg mindst en
gang om ugen. Der er vaesentligt feerre end ellers der
mener, at Aalborg har et attraktivt byliv og flertallet
fortreekker City Syd som shoppingomrade.

Knap halvdelen af de erhvervsaktive har job i Aalborg,
en trediedel lokalt i Ulsted, mens de gvrige alle har
deres arbejdsplads nord for fjorden.

Flertallet mener, at Ulsted nok er lidt ukendt i andre
byer, og at den derfor har et neutralt ry. Responden-
terne kan heller ikke neevne noget serligt ved byen;
dog nzevnes fritidsfaciliteter og historiske severdig-
heder af flere.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Ulsted skal fastholde sin rolle som boligby og
det skal sgges at sge bosztningen for at styrke
den nuvarende struktur.

Fra at vare Lokalcenter til at vere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

> Ulsted skal udvikles som attraktiv bo-
ligby, hvor der fokuseres pa en “Grgn
By”, hvor miljshensyn prioriteres hgjt
(byen ligger nzermest ovenpa en af
kommunens vigtigste drikkevandsres-
sourcer)
Ulsted er i stor udstraekning selvfor-
synende og servicerer tillige et stort
landomrade
Perspektivet for udvikling er primaert
orienteret om bosatning

Forslag til virkemidler og tiltag

Der skal planleegges for udbygning med
en bred vifte af boligtyper

Mulighed for jordbrugsparceller
Omfanget af kulturveerdier skal indga

i planlzgningen og markedsfaringen

af byen

Der skal skabes gronne andehuller og
narrekreative arealer

Planleegning for erhvervsudvikling

Andre vigtige politikomrader

> Fokus pa en identitet som “Grgn by”

> Udpegningen som pesticidfriby kan
sammen med solcelleanlaeget bruges
til markedsfgring af Ulsted som “mil-
joby*

> Trafikafviklingen pa Houvej
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° Hou

Hou i korte traek

Oprindeligt fiskerleje senere havneby (molen anlagt
i1950). | dag en mindre oplandsby 8 km fra Hals,
hvor der mellem de to byer findes godt 3.500 som-
merhuse.

Byen har en nasten unik placering - nermest midt i
klitlandskabet med havnemiljget og badestrande som
en integreret del af byen. Al handel og service samler
sig fortrinsvis omkring centeromradet ved Brogade,
Ngrregade og Sendergade. Funktionsanalysen viser,
at blot 5 byfunktioner er til stede i Hou; dagligvarebu-
tik, skole, bernepasning, boldbane og fjernvarme.
Modsat andre byer af samme storrelse har Hou en
kraftig befolkningsudvikling. Statistikken viser, at

« hgj tilflytningsrate

« mange arbejdspladser

« lav andel af par med bern
« lav andel af beskeeftigede
« hgjere gennemsnitsalder

Bystruktur

Havnemiljget og det abne naturlige klitlandskab med
dejlige badestrande, der er en integreret del af byen,
er et stort aktiv og en enestdende kvalitet ved byen.
De gronne og lidt krogede gadeforlgb i byen indbyder
til, at man gér pa opdagelse for at se, hvad der gem-
mer sig bag naste hjorne. Bebyggelsen i byen frem-
treeder som en selvgroet, blandet bebyggelse, hvor
hovedparten er udfort som smaskalabebyggelse.

Attraktiv Boligby med 700 indbyggere og begranset funktionsdaekning

Hou by beerer preeg af at veere det lille “neere lokal-
samfund”, der ikke er spoleret af mange turister i
sommermanederne, men hvor der er behov for, at
der vaernes om de lokale sarpreeg - og ikke mindst
balancen mellem lokalsamfundet pa den ene side og
turismen og sommerhusgasterne pa den anden.

Byens rolle i oplandet

Hou indtager rollen som Boligby for det omgivende
landbrugsland og ikke mindst for de store sommer-
husomrader, som betjenes med hverdagslivets basale
funktioner, samt specialtilbud malrettet turismen.
Der er en steerk tilknytning til hovedbyen Hals, og det
bredere udbud af funktioner og tilbud, som findes
der, mens der kun i mindre grad er segning mod

Potentialer og udfordringer

Styrkeomréader
> Nerhed til havn og badestrand
> Tet pa Hals
> Turistknudepunkt
> Natur- og landskabskvaliteter
> Nogen potentiale for byvaekst

Indsatsomrader
> Stor afstand til Aalborg
> Balance mellem turisme og lokalmilje
> Kollektiv trafik

Hou adskiller sig fra bystarrelsen ved at have: Aalborg.
Fakta om Hou
700 indb. (2007)
196 arbejdspladser (2005)
295 boliger (2004)
Opland
Ca. 8.000 indbyggere
[ Byzone
B8 Ledige erhvervsarealer
B85 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ B - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

B - ndustriomrade

I - - Landsby

I v - Omrade til szrlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ o - omrade til offentlig service
[ R - Rekreativt omrade

[ s- sommerhusomrade

[ - omrade il tekniske anleeg
Il v - omrade til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Hou

> Tredie hojeste andel af respondenter, der
lzegger stor veegt pa boligens beliggenhed
(96%)

> Nest laveste andel af respondenter, der
legger stor vaegt at bidrage med frivilligt
arbejde til fellesarrangementer (36%)

> Etklart flertal ville fortsat bo i byen selv-
om de frit kunne veelge bosted (64%)

At bo i Hou

> Neesten halvdelen mener ikke, at der er
problemer i/ved byen (40%)

> Byens vigtigste tilbud er de rekreative
muligheder (60%)

> 64% mener at byen skal vokse, 36% gor

ikke

Relationer til andre byer

>

>

Et stort flertal mener der er en serlig
tilknytning til Hals (71%)

Kun et mindretal mener, at Aalborg har
attraktive granne omrader (40%)

60% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 20% har job lokalt i Hou

Byen og dens borgere baseret pd 25 interviews

Borgerne i Hou

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder og kon, samt
boligtype og ejerform, mens der en stor overrepra-
sentation af respondenter med videregaende uddan-
nelse og en hgjere andel af barnefamilier.

| forhold til livsveerdier skiller Hou sig noget ud.

Det veegtes ikke s hgjt at bidrage til feelles arrange-
menter i byen, deltage i foreningslivet, samt generelt
at dyrke fritidsinteresser. Boligens beliggenhed
vaegtes generelt hgjt, mens boligens ydre fremtraeden
ikke vaegtes sa hgijt.

Ombkring hver femte har boet i byen i mindre end 5 ar.
Disse er i overvejende grad tilflyttere fra andre byer i
nordvest-omradet og i mindre grad fra Aalborg. Mere
end halvdelen havde relationer til byen far de flyttede
dertil. Hovedparten forventer fortsat at veere bosat i
byen om 5 &r, mens hver femte forventer at flytte fra
byen i perioden.

Neesten to ud af tre ville fortsat bo i byen, hvis de frit
kunne vaelge bosted. Neesten hver tredie ville hellere
bo i Aalborg.

Hou som bosted

Godt ni ud af ti er tilfredse med at bo i byen. Lidt
mere end hver anden mener, at byen er blevet et bed-
re sted at bo i de senere ar, og ingen mener, det er
blevet darligere. Byens vigtigste tilbud for husstande-
ne er indkgbsmuligheder, men tilsammen er der lige
sa mange, der peger pa rekreative muligheder i form
af; grenne omrader/skov samt havnen/stranden.

Byens storste kvaliteter er den naturskenne belig-
genhed, som nzavnes af over halvdelen, mens hver
tredie peger pé det lokale sammenhold og hver fjerde
pa havnen og havet.

Neesten halvdelen kan ikke naevne konkrete proble-
mer ved byen som bosted. Envidere er det meget
spredt, hvad der peges pa som byens stgrste pro-
blem. Hver femte naevner darlige busforbindelser,
mens hhv. manglende indkebsmuligheder og en
beliggenhed langt fra Aalborg naevnes af hver tiende.

Nasten hver tredie mener, at flere butikker kunne
gore byen til et bedre sted at bo, mens hver femte
peger pa bedre kollektiv trafik betjening.

To ud af tre mener at byen skal vokse.

Relationer til andre byer

Et stort flertal pa tre ud af fire mener, at der er en
seerlig tilknytning til hovedbyen Hals, hvortil der ogsa
er staerke relationer.

Hou har en begraenset funktionsdeekning, som ikke
har en serlig betydning i andre byer. En vaesentlig
del af hverdagslivets goremal udferes dog lokalt.

Det smalle udbud suppleres i vid udstraekning i

Hals indenfor alle omrader, mens Aalborg kun har
begraenset betydning, bortset fra udvalgsvareindkeb
og kulturaktiviteter. Naesten to ud af tre har deres job
i Aalborg, og hver femte lokalt i Hou.

Mindre end hver anden har ggremal i Aalborg mindst
en gang om ugen foruden arbejde, og kun meget

fa er oftere i Aalborg. Den klart hyppigste aktivitet i
storbyen er shopping, men ogsa kulturaktiviteter har
en veesentlig tiltreekning.

Et lille flertal har Midtbyen som det foretrukne cen-
teromrade i Aalborg, mens et stort mindretal peger
pa City Syd.

Tre ud af fire mener, at Hou har et positivt ry udadtil.
To ud af tre mener, at neerheden til hav og strand kan
fa folk til at besgge byen, og hver fjerde mener, at
ogsa havnen og havnemiljo kan traekke folk til byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Hou skal fastholde sin rolle som boligby, og
det skal sages at udvikle de turistmassige
kvaliteter.

Fra at vaere Lokalcenter til at vaere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

> Hou fortsat skal udvikles som bosat-

ningsby og videreudvike potentialet for

turisme

Hou skal veere supplerende center for
turismen og betjene det neere opland
med den basale service
Perspektiverne for byen er positive,

men der er behov for fokus pa balancen

mellem lokalsamfundet og turismen

Forslag til virkemidler og tiltag

Ny bebyggelse skal tilpasses den lille
skala

Der skal planleegges for et varieret
udbud af boligtilbud

Fokus pa at fastholde og planlaegge for

helarsboliger

Andre vigtige politikomrader

> Fastholde havnen som bade fiskeri- og

lystbadehavn

> Trafiksanering i Brogade og Norregade

> Betjening med kollektiv transport
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Opland Vodskov

Hovedby: Vodskov

Servicebyer: Vester Hassing, Sulsted

Boligbyer. Langholt, Grindsted, Vestbjerg, og Tylstrup
Landsbyer: Stae, Uggerhalne, Ajstrup og Milbakken

Oplandet bestar ud over Vodskov af Tylstrup, Sulsted, Vestbjerg, Grindsted, Langholt og
Vester Hassing, samt nogle landsbyer. Der er tale om et stort opland, hvor alle byer i starre
eller mindre grad har relationer til Vodskov. Sulsted og Vester Hassing har en szrlig rolle
som lokale servicebyer i hhv. den nordlige og sydlige del af oplandet.

Der er primert tale om bosaetningsbyer, men flere byer har dog en relativ hgj andel
arbejdspladser i forhold til indbyggertallet. | syd har bysamfundene en attraktiv
beliggenhed i forhold til bade infrastruktur, natur og landskabsverdier, samt naerhed til
Aalborg. | nord, hvor afstanden til Aalborg er starre, og der er flere relationer ud over
kommunegransen, er der udviklingsmuligheder forbundet til en eventuel udbygning af
narbanen.

Vodskov, Vester Hassing, Sulsted, Langholt, Vestbjerg og Tylstrup vurderes at have
vaekstpotentiale.

Profil og potentiale: Bosaetning, Hammer Bakker og hgj tilgeengelighed.
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VVodskov

Vodskov i korte traek

Vodskov fungerer som bosatningssatellit til Aalborg
og som hovedby for neroplandet. Udadtil har den
en identitet som institutionsby. Byen har en attraktiv
beliggenhed teet pa naturen og flere steder er der
gode udsigtsmuligheder hen over de lave engarealer
til Limfjorden og Aalborgs store bygningsanleaeg.

Stationsbymiljoet, det omgivende bakkede landskab
og narheden til Aalborg bidrager til at gore Vodskov
til et attraktivt sted at bo. De relativt mange institu-
tions- og uddannelsestilbud er ogsa med til at forme
byens identitet. Funktionsanalysen viser, at alle 12 by-
funktioner er til stede i Vodskov. Modsat andre byer
af samme storrelse har Vodskov haft en stagnerende
befolkningsudvikling. Statistikken viser, at Vodskov
adskiller sig fra bystarrelsen ved at have:

en hgj tilflytningsrate

en svag befolkningsudvikling

hoj andel med videregaende uddannelse

feerre par med born

mindre andel parcelhuse

Bystruktur

Vodskov ligger langs den sydlige fod af Hammer
Bakker, og er opstaet omkring banen og landevejen.
Vodskov er velstruktureret med centret koncentreret
i tilknytning til den gamle stationsby. | forlengelse
heraf er der skole-, fritids- og idraetsfaciliteter. Let
tilgeengeligt langs motorvejen er et storre erhvervs-
omrade under udbygning. | forhold til boseaetning

har byen en ideel placering med teet forbindelse til
Hammer Bakker og flere velbeliggende boligomrader
med bade parcelhuse og taet-lav boliger. Der er et lille

Attraktiv Hovedby med 4.400 indbyggere og fuld funktionsdaekning

og rimeligt velvedligeholdt centeromrade, som op-
fylder de fleste servicekrav til en bosatningsby. | det
oprindelige bycenter er stationsbykarakteren i en vis
grad fastholdt, med huse opfort i eller teet pa vejskel.
Parcelhuskvartererne er karakteriseret ved en hgjgrad
af ensartethed.

Byens rolle i oplandet

Vodskov indtager rollen om hovedby for omradets
byer og landsbyer og har en vigtig rolle i et stort
opland, som serviceres bredt indenfor flere omrader.
Endvidere findes flere regionale funktioner indenfor
uddannelses- og institutionsomradet.

Neerheden til det store og afvekslende naturomrade
Hammer Bakker er et vigtigt rekreativt potentiale
bade for byen og et stort opland.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

> God trafikal tilgengelighed
Erhverv og arbejdspladser
Store natur- og landskabskvaliteter
God beliggenhed tet pa Aalborg
Potentiale for byvaekst
Gode forhold for barnefamilier
Udpraeget tilfredshed med at bo i byen

VVVVYVYVY

Indsatsomréader

> Bymidte og indfaldsveje

> Kriminalitet og omdemme
> Trafikale forhold

> Svag befolkningsudvikling

Fakta om Vodskov

4.371 indb. (2007)
1.332 arbejdspladser (2005)
1.952 boliger (2004)

Opland
Ca. 17.700 indbyggere

[ Byzone

B2 Ledige erhvervsarealer

BZEZ Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F - Gron struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I : - ndustriomrade

- L - Landsby

I - Omrade til seerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

] o - omréde til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlzeg
Il v - omréde til vindmellepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Vodskov

>

>

>

Hele 95% veegter boligens beliggenhed
hoijt

Hver tredie vaegter det hgjt at have fritids-
hus eller bad (32%)

Kun 19% ville under ingen omstandighe-
der bo i Aalborg

At bo i Vodskov

>

>

>

Alle er enten meget tilfredse eller tilfredse
med bostedet (100%)

17% mener, at byen har alt hvad der er
brug for i hverdagen

49% mener, at byen skal vokse - 39%
mener ikke den skal

Relationer til andre byer

>

>

66% tror, at byen har et positivt om-
dgmme

Hele 56% mener, at den naturskenne be-
liggenhed kan traekke besggende til byen
52% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 32% har job lokalt i Vodskov

Byen og dens borgere baseret pd 41 interviews

Borgerne i Vodskov

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder og ken, mens
der en stor overrepraesentation af respondenter med
videregdende uddannelse og en relativt hgj andel
med ejerbolig.

| forhold til livsveerdier skiller Vodskov sig noget ud.
Det vaegtes ikke sa hgjt at kende sine naboer og blot
omkring halvdelen er medlemmer af lokale forenin-
ger. Deltagelse i foreningslivet vagtes heller ikke
hgjt. Boligens beliggenhed vagtes meget hojt, mens
boligens ydre fremtraeden ikke anses at have helt
samme hgje betydning. En stor andel vaegter det hojt
at have fritidsbolig eller bad.

Vodskov har en meget lille andel af nyligt tilflyttede
(1-5 ar). Halvdelen af dem havde ingen relationer til
byen, for de flyttede dertil, men hver tredie havde
familizere relationer i byen.

Et flertal ville stadig veelge at bo i Vodskov, hvis de
kunne valge frit. De der ville veelge et andet bosted
er delt mellem Aalborg pa den ene side og storre op-
landsbyer (Hals, Nibe, Vestbjerg) pa den anden.
Omvendt er der ikke nogen udpraget aversion mod
at bo i Aalborg. Modviljen mod bestemte bosteder
er meget mere rettet mod mindre byer i oplandet og
landdistrikterne (ca. 50%).

Vodskov som bosted

Der er generelt meget stor tilfredshed med at bo i
byen og kun meget fa oplever at byen er blevet et
darligere sted at bo i de seneste ar.

Byens absolut vigtigste tilbud for husstandene er
dens indkgbsmuligheder, efterfulgt af skov og grenne
omrader, der neevnes af naesten hver anden. Bibliotek
og skole rangerer ogsa hgjt pa listen over vigtige til-
bud. Af store kvaliteter peges iseaer pa indkebs-mulig-
hederne og den naturskgnne beliggenhed, men nzer-
heden til Aalborg naevnes ogsa af mange ligesom det

faktum, at byen generelt har alt det, der er behov for i
hverdagen. Mere end hver tredje naevner kriminalitet
og utryghed som byens stgrste problem, mens halvt
sa mange navner lokale trafikale forhold. Omvendt
mener hver femte at byen ingen problemer har. Der
er fokus pa trafikale forhold generelt og specifikt pa
trafiksikkerhed og den kollektive trafik som tiltag, der
kunne gare Vodskov til et bedre sted at bo. Endvidere
er der et udbredt gnske om forbedringer af fritids- og
kulturtilbuddene.

Det er kun et stort mindretal, der mener at byen skal
vokse. Hammer Bakker mod nord og motorvejen
mod gst og syd udger markante afgransninger.

Relationer til andre byer

Der er ikke nogen udpraget tilknytning til andre
oplandsbyer, dog er der i noget omfang tilknytning til
nabobyerne Langholt og Grindsted.

Det brede udbud af funktioner og faciliteter har
stor betydning for de omkringliggende byer og
landsbyer, iszr for detailhandel og i mindre omfang
for fritidstilbud. Mange i Langholt, Grindsted og
Uggerhalne foretager saledes nasten udelukkende
deres dagligvareindkeb i Vodskov. Selv om relativt
mange er beskzaftiget i Vodskov har flertallet deres
arbejdsplads i Aalborg.

Nesten alle goremal og aktiviteter udferes lokalt,
eneste undtagelser er, at benyttelse af svammehal og
restaurantbesag primaert foregar i Aalborg, hvilket
ogsa i nogen grad gaelder indkeb af udvalgsvarer.
Ture til Aalborg foretages dog noget sjaldnere end
gennemsnittet, hvor det sa til gengeeld i udpraeget
grad er midtbyen, som er det foretrukne centerom-
rade. Der er stor tro pa, at byen har et godt ry udadtil.
Der er i hgj grad en forventning om, at det er belig-
genheden ved Hammer Bakker, der kan traekke folk til
byen og i noget mindre omfang, at det er indkebsmu-
lighederne og de specialiserede fritidstilbud.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Vodskov skal fastholde sin nuvaerende rolle
som hovedby p4 alle de tre temaomrader og det
skal sgges at udvikle synergier for bostningen
indenfor institutions- og uddannelsesomradet
og potentialet for erhvervslokalisering i forbin-
delse med motorvejen.

Fra at vaere Distriktscenter til at vere Hovedby.

Forslag til mal og retningslinier

> Vodskov skal fortsat udvikles som

attraktiv boligby og udvikle eller om-
danne centeromrader, samt sikre udvik-
lingsmuligheder for lokale erhverv
Vodskov er et vigtigt center for flere
oplandsbyer nord for storbyen og deekker
bredt serviceforsyningen i et stort opland
Perspektiverne for byen er positive. Der
vurderes at veere potentiale for en kraf-
tigere byudvikling end den, der er set

i den seneste planperiode og der kan
treekkes pa den naturskgnne beliggen-
hed og den udbyggede serviceforsyning

Forslag til virkemidler og tiltag

> Der skal ske en nzrmere afklaring af hvor-

dan byudviklingen kan struktureres i for-
hold til begreensninger i arealanvendelsen
Stationsbyens karaktertraek skal fast-
holdes og der er behov for at klarleegge
ovrige vaerdifulde kulturmiljger, fx insti-
tutionsomradet i Hammer Bakker.
Udvikling eller omdannelse i centerom-
radet, sa handel og service kan bevares
Udvikling af erhvervsomradet, sa

lokale arbejdspladser kan fastholdes og
udbygges

Andre vigtige politikomrader

> Evaluering af de trafikale forhold
> Kortlegning af problemer med krimina-

litet og utryghed
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° Vester Hassing

Vester Hassing i korte trak

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1899). Er

i dag primart boseetningssatellit til Aalborg, med

en bred serviceforsyning og en god butiksforsyning,
hvor centeromradet er koncentreret omkring Halsvej,
Springvandspladsen og Hakken.

Byen har en god tilgeengelighed med relativ neerhed
til motorvejen og Aalborg, ogden er vokset meget i
de senere 4r med bade bolig- og erhvervsomrader.
Funktionsanalysen viser, at 11 byfunktioner er til
stede i Vester Hassing - kun forsamlingshus er fra-
vaerende. Nord for byen ligger Aslundskoven, der har
stor rekreativ veerdi, og i den sydlige udkant findes
gravhgjene Hellighgje, der med en hgjde pa 46 meter
over havet giver god udsigt over Limfjorden og det
omliggende landskab.

Modsat andre byer af samme stgrrelse har Vester
Hassing haft en meget kraftig befolkningsudvikling.
Statistikken viser, at Vester Hassing adskiller sig fra
bysterrelsen ved at have:

meget fa arbejdspladser

ret lave huspriser

hgj andel af par med bern

hgj andel af parcelhuse

meget lav andel med videregaende uddannelse

Bystruktur

Byen ligger i et kuperet moranelandskab, som byens
hovedfardselsare, Halsvej, snor sig igennem. Bolig-
omraderne vidner om udstykninger fra 70’erne samt
nyere udstykning med storre parcelhuse. Byomradet
giver store muligheder for aktivitet og handel teet pa
naturen.

Attraktiv lokal Serviceby med 2.400 indbyggere og god funktionsdaekning

Vester Hassing er beliggende ovenfor den gamle
kystskraent som en del af Limfjordens kystlandskab,
og man kan pa en klar dag se helt til Storvorde mod
syd.

Byens rolle i oplandet

Vester Hassing indtager rollen om serviceby for
oplandet og landsbyen Stae, som i vid udstreekning
betjenes med serviceforsyning, da denne er helt fra-
veerende i landsbyen.

Der er saledes en steerk tilknytning til Stae og noget
mere begraenset til Vodskov mht. indkeb og til Hals
og Gandrup mht. fritidsaktiviteter. Samtidigt sker der
i vid udstreekning en supplering af det lokale service-
udbud i Aalborg indenfor alle tre temaomrader.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Nerhed til Aalborg
> Nerhed til Natur og fjord
> Potentiale for byvaekst
> Gode forhold for barnefamilier

Indsatsomrader
> Skabe fysisk sammenhzng til/med Stae
> Udvikling og markering af centeromradet
» Manglende profil udadtil

Fakta om Vester Hassing

2.420 indb. (2007)
605 arbejdspladser (2005)
897 boliger (2004)

Opland
Ca. 17.700 indbyggere

[ Byzone

383 Ledige erhvervsarealer

B2 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ 8 - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ! - industriomréde

- L - Landsby

I - Omrade til scerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ o - omréde til offentiig service
I R - Rekreativt omréde

[ 's- sommerhusomrade

|:| T - Omréde til tekniske anleeg
Il v - omréde til vindmellepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Vester Hassing

>

>

>

En stor andel havde familizre relationer i
byen, for de flyttede hertil (35%)

Under halvdelen lzgger stor veegt pa at
deltage i byens foreningsliv (48%)

Den hgjeste andel i alle byer, der angiver
at de under ingen omstandighed ville bo i
en anden oplandsby (38%)

At bo i Vester Hassing

>

>

>

En stor andel mener, at byen er blevet et
bedre sted at bo (60%)

En stor andel kan ikke udpege et konkret
problem i byen (35%)

65% mener, at byen skal vokse - 25% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Af Aalborgs fire centre foretreekker 43%
Midtbyen og 33% City Syd

43% af de erhvervsaktive arbejder i
Aalborg, mens 18% har job lokalt i Vester
Hassing

Flertallet mener ikke, at byen har noget at
veere kendt for (60%)

Byen og dens borgere baseret pa 40 interviews

Borgerne i Vester Hassing

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angér alder, ken og andel

af barnefamilier, samt boligtype og ejerform, mens
der en relativt stor andel af respondenter med videre-
gaende uddannelse og med ejerbolig.

| forhold til livsvaerdier skiller Vester Hassing sig
noget ud. Mindre end halvdelen er medlem af lokale
foreninger og tilsvarende er det kun en lav andel,
der vaegter hhv. deltagelse i foreningslivet og det at
bidrage til felles arrangementer hoijt. Ligeledes er
det kun lidt over halvdelen, der leegger stor veegt pa
at dyrke fritidsinteresser. Som i de fleste byer har

et stort flertal boet i byen mere end 5 ar og naesten
ingen patanker at flytte fra byen i den naermeste
fremtid. Af de nyligt tilflyttede er hovedparten kom-
met fra Aalborg og en mindre del fra Hals.

Et flertal af havde ingen relationer til byen for de flyt-
tede hertil, men over en trediedel havde pa forhand
familizere relationer i byen. Naesten hver fjerde ville
hellere bo i Aalborg og blot hver anden ville fortsat
bo i Vester Hassing, hvis de frit kunne veelge bosted.
Mere end hver tredie angiver diverse andre oplands-
byer, som bosteder, hvor de under ingen omstaendig-
heder ville bo. Derimod er det kun hver fjerde, der
ikke vil bo i Aalborg.

Vester Hassing som bosted

Et meget stort flertal angiver, at de er tilfredse eller
meget tilfredse med at bo i byen og neesten to ud
af tre mener at byen er blevet et bedre sted at bo i
seneste ar.

Byens klart vigtigste tilbud for husstandene er dens
muligheder for indkeb og skolen, som begge naevnes
af omtrent halvdelen. Skov og grenne omréader nzvnes
af hver femte. Byens storste kvaliteter er hhv. gode
indkebsmuligheder, et godt lokalt sammenhold, god
offentlig service, beliggenhed taet pa Aalborg og et dej-
ligt bymiljg, som alle peges pa af omkring hver femte.

Mere end hver tredie kan ikke udpege konkrete
problemer ved byen som bosted. Dermed er det for-
holdsvis fa - ca. hver tiende - der naevner hhv. mang-
lende indkgbsmuligheder, darlig offentlig service og
manglende vedligeholdelse af offentlige arealer som
byens storste problemer.

Endvidere mener hver femte at der ikke er behov for
forbedringer i byen. Mere end hver tredie mener dog,
at flere butikker kunne gore byen til et bedre sted

at bo. Et ret massivt flertal pa to ud af tre gnsker at
byen skal vokse. Byen har i dag ikke nogen markante
afgrensninger.

Relationer til andre byer

Hver anden mener, at der i Vester Hassing er en
sarlig tilknytning til en anden by. Halvdelen af disse
peger pa Gandrup, mens en fjerdedel peger pa Hals
og kun en tiendedel pa Stae.

Vester Hassing har en god og varieret funktions-
daekning, som i udstrakt grad benyttes i Stae og i
noget begranset grad i Gandrup.

Langt de fleste ggremal udfores lokalt, og der er en
hej selvforsyningsgrad. Der gores dog i stort omfang
brug af det stgrre udbud i Aalborg og med hensyn til
indkeb benyttes tillige Vodskov.

Godt og vel halvdelen tager til Aalborg mindst en
gang om ugen for at benytte storbyens tilbud (udover
arbejde), og for et meget stort flertal er det shopping,
der er turformalet. Yderligere er det neesten hver
anden, der har job i Aalborg.

Midtbyen og City Syd er naesten lige attraktive, dog
med en lille overveegt mod Midtbyen.

To ud af tre mener, at Vester Hassing har et godt ry i
andre byer, men mere end hver anden mener samti-
digt ikke, at byen har noget at veere kendt for.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Vester Hassing skal udvikle sin rolle som
serviceby og det skal sages at fastholde den
positive udvikling for bosatning for yderligere at
understotte den nuvarende struktur.

Fra at vaere Lokalcenter til at vaere Serviceby

Forslag til mal og retningslinier

> Vester Hassing skal fortsat udvikles som
bosatningssted med mulighed for en
varieret boligudbud og for udbygning af
detailhandlen
Vester Hassing betjener et ret lokalt
opland inklusive landsbyen Stae, som
indenfor alle funktionsomrader er af-
heengig af udbuddet i Vester Hassing
Perspektivet for udviklingen er positivt,
men primeert orienteret om bosztning,
som forstad til Aalborg

Forslag til virkemidler og tiltag

Der skal planleegges for at skabe en
fysisk sammenhang mellem Vester
Hassing og Stae

Byudviklingsretningen er derfor mod
vest

Der skal planlegges for at muliggare en
udvidelse af detailhandelen

Det klart markerede centeromrade skal
fastholdes

Andre vigtige politikomrader

> Fokus pa at f4 balance mellem boligud-
bygning og udbuddet af offentlig service
> Fokus pa profilering af byen

Nye byroller i kommuneplanen
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Vestbjerg

Vestbjerg i korte traek

Oprindeligt en landsby, der |4 i krydset ved lande-
vejen, Mejlstedvej og Tingvej. | dag en satellitby til
Aalborg med store boligkvarterer og et begranset
erhvervsliv. Vestbjerg ligger umiddelbart “vest for
bjerget” (Hammer Bakker) med let adgang til de
store skov- og naturomrader.

Den korte afstand til Aalborg, naerheden til motorve-
jen og en god funktionsdeekning udger byens primee-
re kvaliteter som bosetningssted. Funktionsanalysen
viser, at 11 byfunktioner er til stede i Vestbjerg og kun
bybus mangler. Modsat andre byer af samme stor-
relse har Vestbjerg haft en tilbagegang i befolknings-
tallet. Statistikken viser, at Vestbjerg adskiller sig fra
bystarrelsen ved at have:

meget lav tilflytningsrate

meget feerre arbejdspladser

hgj andel af par med barn

megt hgj andel med videregaende uddannelse

hej andel af parcelhuse

Bystruktur

Byen gennemskares af en staerkt trafikeret landevej
og ligger placeret pa sydvendt skraning med vidt-
strakt udsigt mod Ngrresundby og taet op ad skov
og Hammer Bakker. Der er kun reminiscenser af
den gamle landsby ved Mejlstedvej/Tingvej. Byen er
praeget af nyere boligbebyggelser, dog ligger hoved-
parten af de oprindelige garde stadig langs sydsiden
af Mejlstedvej og danner et naesten rytmisk forleb
med karakteristisk beplantning og fine kig ud over
det abne land. @st for landevejen er der stor variation
i bebyggelsen, som bestar af bade traditionelle par-

Attraktiv Forstadsby med 2.300 indbyggere og god funktionsdaekning

celhuse og mondane villaer. Vestbjerg ligger haevet

i landskabet pa den sydvestlige del af den store
bakkeg. Syd og vest for byen straekker det store, flade
landbrugsomrade sig, gennemskaret af motorvejens
blade kurve og banens mere regelrette forleb. Mod
nord er der landbrugsomrader, og mod ost ligger det
attraktive skov- og naturomrade i Hammer Bakker.

Byens rolle i oplandet

Vestbjerg indtager rollen om forstadsby og betjener
det helt nzere opland. Der er skole, institutioner og
fritidsmuligheder samt dagligvarebutik og enkelte
andre butikker i det lille centeromrade.

Der er en begraenset tilknytning til nabobyerne Sul-
sted og Vodskov. Det smalle serviceudbud kompen-
seres primart af narheden til Aalborg.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> God trafikal tilgengelighed

> Beliggenhed ved store natur- og landsskabs-
kvaliteter

God beliggenhed teet pa Aalborg

Nogen potentiale for byvaekst

Gode forhold for barnefamilier

Udpraeget tilfredshed med at bo i byen

VvVVvVvVvYyvy

Indsatsomréader

> Negativ befolkningsudvikling
> Udbygning af nerbanen

> Trafikale forhold

> Manglende profil udadtil

Fakta om Vestbjerg

2.284 indb. (2007)
510 arbejdspladser (2005)
911 boliger (2004)

Opland
Ca.17.700 indbyggere

[ Byzone

383 Ledige erhvervsarealer

BZEZ Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ & - Boligomrade

I c - centeromrade

[ p- Biandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ &- Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - industriomréde

- L - Landsby

I ' - Omréde til scerlige virksomheder
[ N- Naturomrade

[ o - omréde til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Vestbjerg

>
>

>

Neesten alle bor i ejerbolig (95%)

Lidt over halvdelen ville fortsat bo i Vest-
bjerg hvis de kunne valge frit (56%)
Neesten halvdelen har ingen aversioner
mod andre bosteder (44%)

At bo i Vestbjerg

>

>

>

Alle er tilfredse med at bo i Vestbjerg
(100%)

42% mener, at sportshallen er byens
vigtigste tilbud

42% mener, at byen skal vokse - 54% gor
ikke

Relationer til andre byer

>

>

Hver fjerde peger pa Bouet som det fore-
trukne shoppingomrade (27%)
Halvdelen mener ikke, at Vestbjerg har
noget der gor byen kendt (49%)

62% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 10% har job lokalt i Vestbjerg

Byen og dens borgere baseret pd 41 interviews

Borgerne i Vestbjerg

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angar alder, samt boligtype
og boligform, mens der en klar overrepraesentation
af respondenter med videregédende uddannelse og
en relativt hgj andel af kvindelige respondenter og
pensionister.

| forhold til livsveerdier skiller Vestbjerg sig ud, ved
at mindre end halvdelen veegter det hojt at deltage
i byens foreningsliv og en tilsvarende andel er med-
lemmer af en lokal forening.

En meget stor andel bor i ejerbolig - primart i form af
parcelhus - og andelen, der vagter hhv. boligens ydre
fremtraeden og dens beliggenhed hgijt, er dog under
gennemsnittet. Kun hver tiende leegger veegt pa
mulighed for at bo “alternativt”. Det vaegtes ikke sa
hojt at kende sine naboer, og blot omkring halvdelen
er medlemmer af lokale foreninger og deltagelse i
foreningslivet vaegtes heller ikke hgjt.

Relativt fa er flyttet til byen indenfor de sidste fem
ar, og kun en trediedel af disse kommer fra Aalborg.
Hver femte forventer at flytte fra byen indenfor 5 ar,
hvilket er mere end gennemsnittet.

For flertallet er Vodskov det foretrukne bosted. De
der gerne vil bo andre steder er delt mellem Aalborg
og starre oplandsbyer (Vodskov, Nibe og Klarup).
Neesten hver anden kan ikke peges pa en by, hvor de
under ingen omsteendighed ville bo.

Vestbjerg som bosted

Alle er tilfredse med at bo i byen og to trediedele er
meget tilfredse. Kun fa mener, at byen er blevet et
darligere sted at bo i de senere &r, men mindre end
halvdelen mener, at byen er blevet et bedre bosted.
Blandt byens tilbud er der flere, som peger pa sports-
hallen, neerheden til granne omrader, indkebsmulig-
heder, bibliotek, skole og boldbaner, som veerende
vigtigst for husstanden.

Som byens absolut sterste kvaliteter peges der p4, at
der er god offentlig service, at byen ligger naturskent
og at der er en god beliggenhed taet pa Aalborg.

Neesten halvdelen papeger manglende indkebsmulig-

heder som byens stgrste problem. Der er primart
fokus pa etablering af flere butikker og forbedrede
fritidstilbud som tiltag, der kan gore Vestbjerg til et
bedre sted at bo.

Et flertal mener ikke, at byen skal vokse. Karakteren
og strukturen af den gamle gardbebyggelse syd for
Mejlstedvej ber fastholdes.

Relationer til andre byer

Hver anden angiver, at der i Vestbjerg er en sarlig
tilknytning til en anden by - disse er nasten ligeligt
delt mellem Sulsted og Vodskov.

Langt de fleste aktiviteter udfares lokalt, dog er der
en del, der primeert udferer deres dagligvareindkeb
i enten Vodskov eller Aalborg. Yderligere udfares
keb af udvalgsvarer, samt kultur- og bylivsrelaterede
aktiviteter naesten udelukkende i Aalborg.

Et stort flertal tager til Aalborg midst en gang
ugentligt, og et stort flertal giver Aalborg et positivt
skudsmal. Et flertal foretraekker Midtbyen som shop-
pingomrade, mens hver fjerde peger pa Bouet og kun
hver tiende pa City Syd. Neesten to ud af tre har deres
arbejdsplads i Aalborg, og blot hver tiende har job
lokalt i Vestbjerg.

Kun hver tredie mener, at byen har et positivt ry,
mens nasten halvdelen mener, at den er lidt ukendt.
Halvdelen mener ikke, byen har noget, der far folk
udefra til at besoge byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Vestbjerg skal fastholde sin rolle som forstads-
by indenfor alle tre temaomréder og det skal
sages at udvikle byens bosatningspotentiale.

Fra at vaere Lokalcenter til at vaere Forstadsby.

Forslag til mal og retningslinier

> Vestbjerg skal udvikles som en at-
traktiv boligby, hvor der fokuseres pa
narheden til rekreative omrader og til
Aalborg
Vestbjerg betjerner et helt lokalt opland
og er nasten selvforsynende, men har
et begrenset detailhandelsudbud
Perspektivet for udvikling er, som
forstad til Aalborg, primert orienteret
om boseetning

Forslag til virkemidler og tiltag

> Der skal ske en afklaring af udviklings-
retning og omfang

> Byens afgreensning ved Mejlstedvej
skal bevares

> For at vende befolkningsudviklingen
skal mulighederne, for at udleegge nye
boligomrader, der udnytter de store
landskabelige kvaliteter, undersgges

Andre vigtige politikomrader

> Afklaring af mulighederne for nerbane-
betjening
> Fokus pa profilering af byen

Nye byroller i kommuneplanen
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Sulsted

Sulsted i korte traek

*| Oprindeligt landsby og senere stationsby (1871). | dag
fungerer byen med ca. 1.500 indbyggere overvejende

o1 som bosatningssatelit til Aalborg med Hammer Bak-

ker relativt teet pa, sydest for byen. Fra de fleste bo-
ligomrader er der en god kontakt med det omgivende
landbrugsland og naturomraderne.

Funktionsanalysen viser, at 9 byfunktioner er til
stede i Sulsted - kun bibliotek (har bogbus), bybus og
forsamligshus mangler.

Som andre byer af samme storrelse har Sulsted haft
en positiv befolkningsudvikling. Statististikken viser,
at Sulsted adskiller sig fra bystarrelsen ved at have:
« meget fa arbejdspladser

« hgj andel af par med bern

« hgjere andel med videregaende uddannelse
- lavere tilflytningsrate
« hojere andel af beskaftigede

Bystruktur

Sulsted er beliggende nordvest for Hammer Bakker
mellem jernbanen og Sulsted Landevej. Det er tyde-
ligt, at byen er vokset op omkring to gamle landsbyer,
hvilket giver byen en noget usammenhangende
struktur. Oprindeligt var Sulsted (Gammel Sulsted)
en landevejsby. Efterfalgende opstod Stationsbyen
som et selvstendigt bysamfund vest for Landevejs-
byen i slutningen af 1800-tallet. Efter lukningen af
stationen - og som falge af, at der ikke blev tilkgrsel
til motorvejen vest for Stationsbyen - er Sulsted
infrastrukturelt fortsat orienteret mod landevejen via
Elkeervej, der er hovedgaden i begge bydele.

Lokal Serviceby med 1.500 indbyggere og god funktionsdaekning

Byen orienterer sig pa den sydvendte skranende flade
mod Aalborg mod syd, og har en landskabelig udsigt
mod Hammer Bakker og Hammer Kirke. Det samlede
Sulsted orienterer sig primeert mod Sulsted Stati-
onsby, hvor der syd for landevejen er et landbrugsom-
rade, som danner en landskabelig sammenhang med
det let faldende terraen mod syd. Byen er placeret
vest for landevejen.

Byens rolle i oplandet

Sulsted indtager rollen som lokal serviceby for neer-
oplandet, iseer hvad angar idraetsfaciliter. Det for-
holdsvis lille opland serviceres med skole, fritidsfaci-
liteter og mulighed for dagligvareindkeb. | Sulsted er
der en seerlig tilknytning til Tylstrup, samt til Brander-
slev. Det lidt smalle serviceudbud suppleres primaert
i Aalborg, men ogsa i nogen grad i Branderslev.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader
> Tet kontakt med det omgivende landbrugs-
land og naturomraderne
> Nogen potentiale for byvaekst
> Gode forhold for barnefamilier

Indsatsomrader
> Udbygning af nerbanen
> Bedre sammenhzng mellem de to bydele
» Manglende profil udadtil
» Udtalt enske om befolkningsvaekst

Fakta om Sulsted

1.522 indb. (2007)
246 arbespladser (2005)
602 boliger (2004)

Opland
Ca. 17.700 indbyggere

[ Byzone

B2 Ledige erhvervsarealer

EBE5 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ B - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gren struktur

[ &- Rastofomrade

I +v - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I | - ndustriomrade

[ - Landsby

I v - omréde til scerlige virksomheder
|:| N - Naturomréde

] o - omréde til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anleeg
Il v - omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Sulsted

>

>

>

Laveste andel i alle byer, der fortsat ville
bo i byen, hvis de kunne veelge frit (27%).
Tredie laveste andel i alle byer, der legger
stor vaegt pa boligens beliggenhed (77%).
At kende sine naboer tillegges stor betyd-
ning af mange (93%).

At bo i Sulsted

>

Sulsted er den by blandt de 30 oplandsby-
er, hvor flest af byens borgere er utilfredse
med at bo i byen (10%)
Indkgbsmuligheder (60%), boldbaner

og de grenne omrader er de vigtigste af
byens eksisterende tilbud

Bedre fritidstilbud og flere butikker er
vigtigste parametre i forhold at gore byen
til et bedre sted at bo

77% mener byen bar vokse, 23% gar ikke

Relationer til andre byer

>

Byens borgere foler en szrlig tilknytning
til Tylstrup (22%) og i nogen grad til
Vestbjerg

Over halvdelen tager til Aalborg mindst én
gang om ugen

Borgere i Sulsted foretraekker at handle i
Aalborg Midtby (47%)

59% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 6% har job lokalt i Sulsted.

Byen og dens borgere baseret pd 30 interviews

Borgerne i Sulsted

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angar alder og ken, mens
der en stor overrepraesentation af respondenter med
videregdende uddannelse og en relativt hgj andel
med ejerbolig.

| forhold til livsveerdier skiller Sulsted sig ikke meget
ud. Andelen der veegter boligens beliggenhed hgijt,

er ret lav mens andelen, der veegter det hoijt at kende
naboerne er lidt hgjere end normalen. Til gengeeld er
andelen, der tillegger byens foreningsliv stor veegt
relativt lille. Der er relativt mange, som har boet i
byen i mere end 5 ar. Tilflytterne kommer langt over-
vejende fra Aalborg/Ngrresundby. Langt hovedparten
forventer fortsat at vaere bosat i Sulsted om 5 ar.

Det er bemarkelsesveerdigt, at kun en fjerdedel ville
bo i byen, hvis de kunne veelge frit. Nasten ligesa
mange ville veelge Aalborg eller Vodskov, hvis det var
muligt. Modsat ville hver femte under ingen omstaen-
digheder bo i Aalborg.

Sulsted som bosted

Andelen af utilfredse borgere er den hgjeste blandt
de undersggte byer. Hver 10. er utilfreds med at bo i
Sulsted. Over halvdelen af de adspurgte er dog meget
tilfredse med at bo i byen.

Lidt over en fjerdel mener, at byen er blevet et bedre
sted at bo. Andelen, der mener at byen har veaeret
igennem en positiv udvikling, ligger dog noget
lavere end gennemsnittet. Blandt byens tilbud er
det indkgbsmulighederne, som er klart vigtigst for
husstandene, men ogsa sportsanleg (boldbaner og
sportshal) og de granne omrader/Hammer Bakker
naevnes af mange.

Byens tre storste kvaliteter er hhv. god offentlig ser-
vice, gode fritidsfaciliteter og gode indkabsmulighe-
der, men ogsa byens naturskenne beliggenhed frem-
heeves af mange, mens ingen fx na@vner motorvejen

som en kvalitet. P4 den anden side er fordelingen af
svarene mere spredt. Hver femte neaevner de trafikale
forhold som det storste problem, men ogsa darlig
offentlig service og manglende indkebsmuligheder
neavnes af flere. Tilsammen mener omkring hver
tiende, at de ikke kan naevne nogen specifikke proble-
mer i Sulsted. Som konkrete forbedringer, der kunne
gore Sulsted til et bedre bosted, navner mange flere
fritidstilbud og butikker, men der er ogsa mange, der
peger pa de trafikale forhold, herunder bedre kollek-
tiv transport og eget trafiksikkerhed.

| forhold til byens udvikling mener mere end 75%, at
byen ber vokse. Blot hver femte mener ikke, at byen
bar vokse.

Relationer til andre byer

Over halvdelen mener, at der i Sulsted er en seerlig
tilknytning til andre byer. Heraf naevner de fleste
Tylstrup, men ogsa Vestbjerg. Neesten hver femte
mener, der er en seerlig tilknytning til Brenderslev.
Sulsted har en god funktionsdakning. Der er enkelte
af de offentlige servicefunktioner, som benyttes af
andre byer i oplandet, iseer eldrecenter, skole, hal- og
idreetsfaciliteter.

De fleste goremal udferes lokalt, forudsat at de
findes i byen. | de tilfeelde, hvor der er behov for at
supplere det lokale udbud, sa foregar det primaert

i Aalborg. Dette er iser tilfeeldet for kultur/bylivs-
aktiviteter, svemmehal og indkeb af udvalgsvarer,
som langt overvejende foregar i Aalborg, men ogsa i
mindre udstraekning i Branderslev. Yderligere har ca.
60 % deres job i Aalborg og mindre end hver tiende
arbejder lokalt.

Over halvdelen udfgrer garemal i Aalborg mindst en
gang om ugen, hvor de hyppigste aktiviteter er shop-
ping og kulturelle arrangementer. Et flertal foretraek-
ker Aalborg Midtby ved indkgb.

Neesten to trediedele mener at byen har et neutralt ry
udadtil og maske er lidt ukendt.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Sulsted skal udvikle sin rolle som Serviceby og
det skal sgges at fastholde den eksisterende
servicedakning. Der vurderes at vare nogen
byvaekstmuligheder.

Fra at vaere Distriktscenter til at vaere Serviceby

Forslag til mal og retningslinier

> Sulsted skal udvikles som bosat-
ningsby, som grundlag for at udvikle
serviceudbuddet
Sulsted har et mindre opland, der
serviceres med offentlig service og
muligheder for dagligvareindkeb
Perspektivet for udviklingen er primeert
orienteret mod boligudbygning

Forslag til virkemidler og tiltag

Boligudbygningen skal ske som hulud-
fyldning mellem de to bydele

Dget bredde i boligudbygningen fx
mulighed for bo-eksperimenter
Byudviklingen skal tilretteleegges, sa
der skabes god kontakt med naturen og
det abne land

De landskabelige, naturmeessige og
infrastrukturelle greenser skal respek-
teres i forbindelse med Sulsteds videre
udvikling

De historiske bygninger og de oprinde-
lige karaktertraek skal seges bevaret
Byudviklingen skal tilretteleegges, sa
der skabes god kontakt med naturen og
det abne land

Andre vigtige politikomrader

> Kollektiv trafik, herunder afklaring af
banebetjenning
Markedsforing
Detailhandel
Fastholdelse af offentlig service

Nye byroller i kommuneplanen
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Tylstrup

Tylstrup korte traek

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1871). Si-
den er stationen lukket, men kort afstand til motorve;j
giver gode betingelser for bilpendlere. Tylstrup er
kommunens nordligste oplandsby. Byen er derfor
ikke kun orienteret mod Aalborg, men ogsa mod
Bronderslev og Hjorring.

Tylstrup indeholder bade bolig- og erhvervsomrader
samt omrader til offentlige formal, og den servicerer
det neere opland med dagligdags funktioner.

Funktionsanalysen viser, at 10 byfunktioner er til stede
- kun bibliotek (har bogbus) og bybus mangler. Mod-
sat andre byer af samme storrelse har Tylstrup haft

en kraftig befolkningsudvikling. Statistikken viser, at
Tylstrup adskiller sig fra bystarrelsen ved at have:

« hgij tilflytningsrate

« mange arbejdspladser

« lav andel med videregaende uddannelse
« lav andel af par med bern

« lav andel beskeftigede

Bystruktur

| centeret, som straekker sig langs Luneborgvej, er
der stadig nogen butikker og smaerhverv. Luneborg-
vej er den gamle landevej, som har faet en mere lokal
rolle efter motorvejens etablering. Byens boligomra-
der er primeert beliggende nord for Luneborgvej og er
mod ost afgreenset af Aalborgvej.

Boligby med 1.300 indbyggere og middel funktionsdaekning

Byens rolle i oplandet

Tylstrup indtager primzrt rollen som boligby, men
spiller ogsa en rolle for neeromradet med service-
funktioner som skole (uden overbygning), barnepas-
ning og fritidsfaciliteter.

Borgerne i byen har, ud over Bragnderslev, stor til-

knytning til Sulsted, som ligger 4 km syd for Tylstrup.

Mange borgere i Tylstrup gor brug af Sulsted iseer
hvad angar idreetsfaciliteter og folkeskolen, der i Sul-
sted ogsa indeholder de eldste klassetrin.

Det lidt smalle serviceudbud suppleres primeert i
Aalborg, men ogsa i nogen grad i Brgnderslev.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomrader

>

>
>
>

God trafikal tilgeengelig

Adgang til attraktive naturomrader
Relativ gode indkgbsmuligheder
Nogen potentiale for byvaekst

Indsatsomrader

>
>

>

Tilgeengelighed til bynaere naturomrader

Bedre markering af bymidten fx med plads-
dannelse

Udbygning af nerbanen

Fakta om Tylstrup

1.290 indb. (2007)
391 arbespladser (2005)
553 boliger (2004)

Opland
Ca. 17.700 indbyggere

[ Byzone

8% Ledige erhvervsarealer

555 Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ B - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gron struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ . - Landsby

I - Omrade til szerlige vitksomheder
[ N- Naturomrade

[ o- omrade til offentiig service
[ R - Rekreativt omrade

|:| S - Sommerhusomrade

[ - omréde til tekniske anlzeg
Il v - omrdde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Tylstrup

>

>
>

Hgjeste andel i alle byer, der legger stor
vaegt pa boligens ydre fremtreeden (94%)
Knap 20% har kun boet i Tylstrup i 1-3 ar
Over halvdelen ville fortsat bo i Tylstrup

hvis de kunne valge frit (56%)

At bo i Tylstrup

>

>

Hgjeste andel i alle byer, der mener at
byen har alt det der er brug for i hverda-
gen (16%)

Tylstrup topper i forhold om byen er ble-
vet et bedre sted at bo. Flertallet i Tylstrup
mener det er tilfeeldet (66%)

Over 80% mener at indkebsmulighederne
er byens vigtigste kvalitet efterfulgt af
sammenholdet

63% mener byen skal vokse, 35% gar ikke

Relationer til andre byer

>

>

Over halvdelen peger pa City Syd, som det
foretrukne shoppingomrade (59%)

Mere end halvdelen mener, at byen har et
godt ry (69%)

Der er ikke markante kvaliteter i byen,

der far folk udefra til at besoge byen. Ind-
kebsmulighederne navnes af flest (19%)
53% af de erhvervsaktive arbejder i Aal-
borg, mens 12% har job lokalt i Tylstrup.

Byen og dens borgere baseret pd 32 interviews

Borgerne i Tylstrup

Der er god overensstemmelse mellem den statistiske
befolkningssammensatning i byen og udsnittet af
respondenter for sa vidt angar alder, mens der en
overrepraesentation af respondenter med viderega-
ende uddannelse og en lavere andel af barnefamilier.

| forhold til livsvardier skiller Tylstrup sig kun lidt ud
pa enkelte omrader. Under halvdelen er medlemmer
af lokale foreninger og deltagelse i byens forenings-
liv vaegtes tilsvarende lavt. At kende sine naboer
vaegtes dog lidt hgjere end gennemsnittet i Tylstrup.
Derimod er der relativt fa, der vaegter boligens belig-
genhed hgijt, hvorimod mange leegger stor veegt pa
boligens ydre stand og fremtreeden.

Hver femte har kun boet i byen i 1-3 ar og det svarer
meget godt til tilflytningsraten, som er relativt hgj for
Tylstrup. Som i de fleste andre byer forventer en me-
get stor del ogsa at bo i byen om 5 ar. Halvdelen af de
adspurgte er flyttet til byen fra en anden kommune.

Modsat de fleste andre oplandsbyer, s& havde neaesten
halvdelen af de adspurgte ingen relationer til byen for
de flyttede hertil.

For flertallet er Tylstrup det foretrukne bosted, ogsa
hvis man kunne velge frit, men ogsa Aalborg er po-
puleer. Her ville ca. hver femte veelge at bo, hvis der
kunne vaelges frit. Omvendt er det ogsa hver femte,
der angiver, at de under ingen omstaendigheder ville
bo i Aalborg og omkring hver tiende, der navner
Sulsted som et sted, de absolut ikke vil bo.

Tylstrup som bosted

Der er meget stor tilfredshed med at bo i Tylstrup,
idet alle - med undtagelse af én - angiver at de er
tilfredse eller meget tilfredse med at bo Tylstrup.
Der er samtidig bred enighed om, at udviklingen i
byen har vaeret positiv i de senere ar. Siledes angiver
mere end to ud af tre, at byen er blevet et bedre sted
at bo i de senere ar, mens nasten ingen mener, at

det er blevet darligere. Tre ting skiller sig ud som
byen starste kvaliteter: Indkebsmulighederne, sam-
menholdet og den offentlige service. Det er i gvrigt
bemeerkelsesvardigt, at blandt alle oplandsbyerne
har Tylstrup den hgjeste andel, der har svaret “byen
har alt det, der er brug for i hverdagen”!

Nar det handler om at udpege byens storste problem
skiller kriminalitet og utryghed og stor afstand til
Aalborg sig ud. Herudover der ingen markante
problemer. Modsat er der en fjerdedel, der ikke kan
udpege et problem.

Som byens vigtigste eksisterende tilbud topper
indkebsmulighederne helt suveraent og neevnes af
mere end 80%. Herefter folger skolen, som naevnes
af knap hver femte. Lidt over halvdelen mener, at
byen bar vokse, hvilket svarer til gennemsnittet for
samtlige oplandsbyer.

Relationer til andre byer

Knap 4 ud af 10 mener, at Tylstrup har en sarlig til-
knytning til en anden by og disse er overvejende delt
mellem Sulsted og byer udenfor Aalborg Kommune,
formodentligt Branderslev (10 km). Alle garemal og
aktiviteter udferes primeert lokalt i byen, i Sulsted
eller i Aalborg.

Byens tilknytning til Aalborg er ellers relativt begraen-

set. Mindre end hver tredie er i Aalborg mindst én
gang om ugen, hvis der ses bort fra arbejdsformal
(halvdelen af de adspurgte arbejder Aalborg). Skuds-
malene for Aalborg er dog generelt positive, hvis der
ses bort fra de trafikale forhold. Det er i gvrigt be-
meerkelsverdigt, at City Syd foretraekkes som shop-
pingomrader af de fleste (59%) efterfulgt af Aalborg
Midtby (6%) og Bouet (13%).

Hvad angér andres syn pa Tylstrup mener flertallet,
at byen har et godt eller neutral ry. Mange har dog
sveert ved at pege pa noget, der far folk udefra til at
besage byen.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Tylstrup skal styrke sin rolle som boligby og
det skal sages at udnytte potentialet for aget
bosatning.

Fra at vaere Lokalcenter til at vaere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

> Tylstrup skal udvikles som velfunge-
rende boligby med fokus pa bosatning
med landskabelige kvaliteter

> Tylstrup har et mindre opland, der ser-
viceres med den basale service

> Perspektivet for udvikling er primeert
orienteret mod bosatning og lokale
erhverv

Forslag til virkemidler og tiltag

> Boligudbygningen ber iszr ske i Tyl-
strupparken, ved Bilgardsvej og ved
Skolevej
Langs Luneborgvej og ved Tylstrup
Landevej/Tylstrupvej bar den blandede
karakter fastholdes
Der ber bade satses pa byudvikling
og byomdannelser (iseer langs Lune-
borgvej)

Andre vigtige politikomrader

Kollektiv trafik, herunder afklaring af
banebetjenning

Naermere undersggelse af mulige pro-
blemer med kriminalitet og utryghed
Planlagning af skovrejsning i de by-
nare omrader mod syd

Nye byroller i kommuneplanen
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Langholt

Langholt i korte traek

Oprindeligt landsby og senere stationsby (1899),

som satte gang i byens udvikling. Bebyggelsen |4
koncentreret ved Horsensvej og Pindskaret nord for
stationen. Den relativt beskedne afstand til Aalborg
gor byen attraktiv for pendlere. Historisk bymilje med
Horsens Kirke som markant kulturveerdi i omradet.

Funktionsanalysen viser, at 8 byfunktioner er til
stede i Langholt. Udvalgsvarebutik, bs6ibliotek (har
bogbus), ldrecenter og forsamligshus mangler.
Langholt har haft en befolkningstilvaekst pa 7% siden
1992. Statistikken viser i gvrigt, at Langholt adskiller
sig fra bystarrelsen ved at have:

« hgj andel med videregaende uddannelse

« feerre arbejdspladser

« lavere andel af par med born
« lavere huspriser
« lavere tilflytningsrate

Bystruktur

Langholt ligger syd for "Bjerget" med Horsens Kirke
knejsende pa hojdedraget mod gst. Byen afgraenses
mod syd af det tidligere Aalborg-Seeby banespor, der
forleber langs kanten af det lavtliggende landskab,
som straekker sig ned til Limfjorden. Banesporet
fungerer i dag som stiforbindelse. Den oprindelige
landsbybebyggelse Horsens’ langstrakte forlgb langs
Vestvej, Smalby og Horsens Kirkevej ses tydeligt.
Bebyggelsen er meget blandet med kirken og de
eldre bondegarde som dominerende elementer. Den
nye by har udviklet sig i et moderat tempo med bo-

Attraktiv Boligby med 950 indbyggere og begraenset funktionsdaekning

ligkvarterer mod nord og vest i form af traditionelle
parcelhusudstykninger og delomrader med teet-lavt
byggeri. Byens skole- og fritidstilbud ligger samlet og
op ad et gront anleg.

Byens rolle i oplandet

Langholt indtager rollen som boligby. Byens borgere
foler en markant tilknytning til hovedbyen Vodskov,
hvor der is@r er sagning mod daglig- og udvalgsva-
reindkeb, bibliotek, aldrecenter og skole. Brugere af
Langholts funktioner begraenser sig til det helt naere
opland.

Det lidt smalle serviceudbud suppleres primert i
Aalborg, men ogsa i nogen grad i Vodskov.

Potentialer og udfordringer

Styrkeomréder

> Historisk bymiljo
Neerhed til Aalborg og hovedbyen Vodskov
God tilgengelighed
Gode fritidsfaciliteter (bl.a. boldbaner og hal)
Nogen potentiale for byvaekst

VvVVvYVvVvYyvy

Indsatsomrader
> Markant gnske om befolkningsvaekst
> Begrensede indkebsmuligheder
> Darlige busforbindelser

Fakta om Langholt

949 indb. (2007)
161 arbespladser (2005)
370 boliger (2004)

Opland
Ca. 17.700 indbyggere

[ Byzone

38 Ledige erhvervsarealer

BZEZ Ledige boligarealer

[ A- Landbrugsomrade

[ B - Boligomrade

I c - centeromrade

[ o- Blandet bolig- og erhvervsomrade
[ F- Gren struktur

[ & - Rastofomrade

I Hv - Havneformal

[ H- Let erhvervsomrade

I ' - ndustriomrade

[ . - Landsby

I - omréde til scerlige virksomheder
|:| N - Naturomrade

] o - omréde til offentiig service
I R - Rekreativt omrade

[ 's- sommerhusomrade

[ - omrade til tekniske anlzeg
Il v - omréde til vindmallepark
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Borgerne om sig selv, byen og oplandet

Borgerne i Langholt

>

>

Laveste andel i alle byer, der vaegter det
hgijt at dyrke fritidsinteresser (52%)
Laveste andel i alle byer, der vaegter det
hgijt at kende sine naboer (72%)

Hgjeste andel i alle byer, der ville bo i Aal-
borg, hvis de kunne veelge frit (36%)
Storstedelen har boet i byen i mere end 5
ar (76%)

Hgjeste andel blandt oplandsbyerne, der
prioriterer alternativ livsstil (24%)

At bo i Langholt

>

>

>

Byens fritidsfaciliteter (iseer hallen) er
byens storste kvalitet (28%)

Byens storste problem er begransede
indkebsmuligheder (40%) og darlige bus-
forbindelser (16%)

72% mener byen skal vokse, 24% gar ikke

Relationer til andre byer

>
>

>

Markant tilknytning til Vodskov (72%)
Mange har sveert ved at naevne noget ser-
ligt ved byen, som tiltreekker besogende
En meget stor del arbejder i Aalborg
(69%) og Aalborg hyppigt i forbindelse
med shopping og kultur

Hver femte har deres foretrukne center-
omrade nord for fjorden, i hhv. Ngrre
Sundby (12%) og Bouet (8%)

Byen og dens borgere baseret pd 25 interviews

Borgerne i Langholt

Der er god overensstemmelse mellem statistik og
respondenter for sa vidt angar alder, mens der blandt
respondenterne er en overreprasentation af kvinder
og respondenter med videregaende uddannelse.

| forhold til livsveerdier skiller Langholt sig kun lidt ud
pa enkelte omrader: At betydeligt feerre end gennem-
snittet vaegter det hgjt at kende sine naboer og kun
godt halvdelen vagter det hgjt at dyrke fritidsinteres-
ser. Samtidig er andelen, der vagter alternativ levevis
- det at skille sig ud fra mangden - den hgjeste af alle
byer. Godt hver fjerde tilleegger alternativ levevis stor
eller meget stor vaegt.

Boligens beliggenhed og ydre fremtraeden tilleegges
sammen med godt naboskab meget stor veegt, som
det ogsa er tilfeldet i de gvrige byer.

Relativt fa (ca. 12%) af respondenterne har boet i
byen under 5 ar og det svarer godt til, at tilflytnings-
raten er relativt lav for Langholt. Som det ogsa er
tilfeldet i de fleste andre byer forventer en meget
stor del ogsa at bo i byen om 5 ar (84%). For mange
(40%) er Langholt det foretrukne bosted, ogsa hvis
der kunne veelges frit, men ogsa Aalborg er populaer
og foretraekkes af hver tredie (36%). Omvendt er det
neesten hver anden, der angiver, at de under ingen
omstandigheder ville bo i Aalborg. Herudover neev-
nes en raekke andre oplandsbyer i Aalborg Kommune,
dog uden at nogle af byerne skiller sig markant ud.

Langholt som bosted

Der er meget stor tilfredshed med at bo i Langholt.
To respondenter (8%) er hverken tilfredse eller util-
fredse, resten er glade for at bo i byen. Halvdelen af
de adspurgte mener, at udviklingen i byen har veaeret
positiv i de senere ar, mens hver femte mener, at
byen er blevet et darligere sted at bo.

Der er tre ting, der skiller sig ud som byens storste
kvaliteter: Gode fritidsfaciliteter, naerheden til
Aalborg og den offentlige service (skole og barne-
pasning). Det er i gvrigt lidt bemeerkelsesvardigt, at

tre respondenter (svarende til 12%) mener, at byens
kvaliter bl.a. er, at den har alt det, man har brug for
i hverdagen. Nar det handler om at udpege byens
stgrste problem skiller manglende indkgbsmulighe-
der sig klart ud (40%), mens darlige busforbindelser
naevnes af knap hver sjette. Som byens vigtigste
eksisterende tilbud i dag topper de tilbagevaerende
indkebsmuligheder (dagligvarebutikker), som naev-
nes af knap halvdelen. Skolen og byens sportshal
har ogsa stor betydning og naevnes af omkring hver
fierde. Herefter folger skolen, som nzvnes af knap
hver femte.

Neesten 3 ud af 4 mener, at byen bar vokse, hvilket er
hojere end gennemsnittet for samtlige oplandsbyer.

Relationer til andre byer

Knap g ud af 10 mener, at Langholt har en serlig til-
knytning til en anden by, nar der ses bort fra Aalborg.
Dermed skiller Langholt sig ud som en af de byer,
hvor fornemmelsen af tilknytning til en anden by er
blandt de hgjeste. Naesten 3 ud 4 udpeger Vodskov,
mens enkelte peger pa en by udenfor kommunegraen-
sen. Indenfor kommunegransen udfores neaesten

alle ggremal og aktiviteter lokalt, i Vodskov eller i
Aalborg.

Byens tilknytning til Aalborg er markant. Nasten 70%
arbejder i Aalborg, og ses der bort fra arbejde, benyt-
ter over halvdelen Aalborgs gvrige tilbud mindst

én gang om ugen. Shopping er oftest malet, men
ogsa kulturen og cafe- og restaurationslivet treekker
en stor del af turene. Hvad angar indkeb i storbyen
foretraekker flest Aalborg Midtby efterfulgt af City Syd
og Nerresundby.

Skudsmalene for Aalborg er generelt meget positive,
hvis der ses bort fra de trafikale forhold. Fx mener
nasten alle, at Aalborg byder pa et attraktivt byliv.
Hvad angar andres syn pa Langholt er der mange

- omkring hver anden - der mener, at byen har et lidt
neutralt ry. Tilsvarende er det neesten halvdelen, der
ikke umiddelbart kan pege pa noget, som far folk
udefra til at besage byen. Byens sportsfaciliteter eller
byens kulturelle arrangementer er det, flest peger pa.

BYENS FREMTIDIGE ROLLE

Langholt skal fastholde sin rolle som boligby
og det skal sages at understatte understotte
de basale servicefuktioner gennem byudvikling
og videreudvikling af byens kvaliteter.

Fra at vare Lokalcenter til at vaere Boligby.

Forslag til mal og retningslinier

> Langholt skal videreudvikles som at-
traktiv bosatningsby

> Langholt eri nogen udstraekning
selvforsynende men ogsa teet knyttet
til Vodskov
Perspektivet for udvikling er primaert
orienteret om bosetning

Forslag til virkemidler og tiltag

Der skal planleegges for udbygning med
en bred vifte af boligtyper

Byudviklin skal ske nord for det gamle
jernbanespor

Mulighed for bo-eksperimenter skal
understgtte byens profil

| de gamle bydele skal de historiske
treek bevares

der skal skabes granne dndehuller og
narrekreative arealer

Andre vigtige politikomrader

> Skovrejsning
> Opgradering af busforbindelser
> Markedsforing

Nye byroller i kommuneplanen

79





