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INDLEDNING

Bebyggelsesplanen for Anebjerg illu-
strerer en beeredygtig og attraktiv ny
bydel med gode rammer for et aktivt og
sundt liv.

Bydelens bebyggelser er i planen place-
ret, sd de udnytter omradets gunstige
placering i det flotte kuperede landskab
mellem de eksisterende byomrader
Hgjvangen og Stilling-Gram, den nye
Anebjerg Skov samt det kommende
store idreetsomrade Feelleden. Samtidig
sikrer bebyggelsesplanen en smuk over-
gang mellem by og land, som ogsa ska-
ber mulighed for, at langt flere kan faer-
des og nyde omradet.

Skanderborg by har haft en stor til-
veekst af nye boliger gennem de sidste
10-15 ar. Anebjergs gode beliggenhed
og de flotte visioner for omradet for-
ventes at kunne tiltreekke flere nye bor-
gere. Bebyggelsesplanens principper om
mange forskellige boligomrader og bo-
ligtyper forventes samtidig at kunne
sikre en stor variation i beboersammen-
seetningen — der vil veere mulighed for
boliger til alle livets faser.

Omradet vil kunne indeholde i starrel-
sesordnen ca. 900 boliger og udviklin-
gen af omradet forventes at forlgbe
over en leengere arraekke.

For at f& formuleret visionerne for om-
radet, sa de bliver "hver mands eje” og

sa de er holdbare og bzeredygtige over
tid, har Skanderborg Byrad besluttet, at
omradets planleegning skal ske i en
aben og konstruktiv dialog med bor-
gere, lodsejere, investorer, interesseor-
ganisationer og foreninger med inte-
resse for omradets udvikling.

Med midler fra Plan09 er der i 2008 ud-
viklet og afholdt et Anebjergspil. Spillet,
der blev afholdt en november aften
2008, har bidraget med mange gode
ideer og tanker om realiseringen af visi-
onerne for omradet og gennem spillet
er ejerskabet til omradets udvikling ble-
vet forankret bredt og identitetsska-
bende for omradets kommende bebo-
ere. Pa baggrund af de mange gode in-
puts fra spillet er der nu udarbejdet en
robust og fleksibel bebyggelsesplan, der
sikrer, at visionerne for Anebjerg kan
fastholdes pa lang sigt, uanset skiftende
konjunkturer, behov, efterspgrgsel og
forskellige ejere/investorer.

Anebjerg Skov er et seerligt veerdifuldt
element i Anebjerg. Skoven vil blive re-
aliseret som et skovrejsningsprojekt og
er blevet til i et teet og konstruktivt
samarbejde mellem Skov- og Natursty-
relsen og Skanderborg Kommune. Sko-
ven skal udover at skabe smukke og
brugbare rammer for boligomradet,
medvirke til at beskytte drikkevandsin-
teresserne i omradet og fungere som
grgn forbindelse for dyr og planter mel-

lem de eksisterende stgrre naturomra-
der lllerup Adal, Pilbrodalen og natur-
omraderne ved Vestermalle.

Bebyggelsesplanen omhandler ikke ind-
retning af skovens arealer. Skovens ind-
retning vil ske i samarbejde mellem
Skov- og Naturstyrelsen, Skanderborg
Kommune og et nedsat brugerrad med
lokale repreesentanter. De mange gode
idéer, som borgere og organisationer
gennem tiden og senest ved Anebjerg-
spillet i november 2008 har bidraget
med i forhold til skoven, vil lgbende
blive sggt indarbejdet i realiseringen af
skovens forskellige etaper.

Bebyggelsesplanen ligger til grund for
Kommuneplan 09’s visioner og ramme-
bestemmelser for udviklingen af Ane-
bjerg. Bebyggelsesplanen vil efterfal-
gende skulle fglges om af detailplanleeg-
ning i form af designmanual/temaplaner
samt lokalplaner for omradets enkelte
etaper. For neermere oplysninger vedr.
omradets etapevise udbygning henvises
til Kommuneplan 09’s Del IV Raekkefal-
geplan.

SKANDERBORG

ANEBJERG
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TEMATISERING AF BEBYGGELSESPLANEN

Baeredygtighed, sundhed og kvalitet
er de altdominerende temaer for bebyg-
gelsesplanen og det gnskes, at disse te-
maer skal bidrage til at skabe den seer-
lige identitet for omradet.

Beeredygtighed: planen udnytter pa en
gang de eksisterende forhold og frem-
tidssikrer i sa stort omfang som muligt,
s& den kommende planlaeegning bade
kan opfylde behovene i dag, samtidig
med at den - ved fa tiltag — vil kunne
opfylde fremtidige generationers behov.

Sundhed: planen skaber rammer for et
sundt liv for alle aldersgrupper, tilskyn-
der til beveegelse, oplevelser og feelles-
skaber i hverdagen.

Kvalitet: planen sikrer bade funktionelt,
arkitektonisk og oplevelsesmeessig kva-
litet. Kvalitet betyder, at der ogsa i den
videre udvikling af Anebjerg stilles krav
til indholdet og udnyttelsen af det sam-
lede omrade.

Der er udarbejdet en redeggrelse med
hensyn til social/kulturel, gkonomisk,
naturmaessig og miljgmaessig beaeredyg-
tighed. Denne redeggrelse findes pa
side 20.

L Runde: Bolleknrt
2 Bunde: Bdforiring 1
3 Rumge: Priorisringshart

Udtordring 1

Buakste | fovate ormgang vad | menes
e gdel gair?
vt ar clot vaniste vod scenaster?

Bevaring og
fornyelse af eksis-
terende sjendom-
me til offentlige
formal.

35 mio kr.

ANEBJERGSPILLET

Anebjergspillet blev afholdt over 6 timer den 4. november 2008. Over 90 nuveerende og nye borgere, lodsejere, medlem-
mer af organisationer, politikere m.fl. tog udfordringen op og deltog aktivt i ideudveksling om udviklingen af det nye by- og
naturomade Anebjerg. Eksperter indenfor baeredygtighed, sundhedsfremmende planleegning, landskab og grundvand inspi-
rerede spillerne, som gennem spillet blev udfordret og matte foretage en reekke prioriteringer mht. til omradets udvikling.
Mange gode ideer og holdninger til sundhed, beeredygtighed og gnsker om friluftsaktiviteter pa flere planer vrimlede frem. |
en periode umiddelbart efter Anebjergspillet var der mulighed for at indsende og kommentere idéer pa Skanderborg Kom-
munes offensive dialogside: www.ideoffensiv.dk.

I de indkomne indleeg blev der lagt stor veegt pa, at det nye byomrade skal veere baeredygtigt, varieret og oplevelsesrigt.
Der blev endvidere lagt vaegt pa, at omradets landskabelige veerdier skal indpasses i det nye byomrade.



LANDSKABSPLANEN OG LANDSKABET

Forud for bebyggelsesplanen er der
udarbejdet en landskabsplan for Ane-
bjerg.

Landskabsplanen har ligget til grund for
skovrejsningsaftalen om Anebjerg Skov
og for hvilke omrader, der efter aftale
med det daveerende Arhus Amt blev ud-
lagt til byformal.

I landskabsplanen er der indarbejdet
hensyn til drikkevandsinteresserne, en
landskabelig adskillelse af de eksiste-
rende bysamfund i Hgjvangen og Stil-
ling-Gram samt landskabelige og ud-
sigtsmaessige kvaliteter. Endelig er der
taget hensyn til beliggenheden af de ek-
sisterende ejendomme i omrade og
landsbyen Fruering.

Landskabet i Anebjerg er karakteriseret
ved et meget kuperet terraen, hvilket
iseer er geeldende i den nordgstlige del,
hvor der er mange skraninger, vandlgb
og vandhuller. Disse veesentlige land-
skabstreek er blevet indarbejdet i bebyg-
gelsesplanen og har séledes haft stor
indflydelse p& udformningen og af-

greensningen af de enkelte bebyggel-
sesenklaver. De vigtigste landskabelige
treek er friholdt for bebyggelse og an-
vendes til biotoper og spredningskorri-
dorer for dyre- og plantelivet. Dette gi-
ver samtidig de fleste huse i omradet
og i de eksisterende boligomrader “bag”
Anebjerg en naer kontakt til landskabet
og dermed en gget attraktionsveerdi.

Der har veeret lgbende dialog med
Skov- og Naturstyrelsen for at sikre en
koordinering sa& bebyggelsesplanens
grognne landskabskiler mellem boligen-
klaverne far sammenhaeng med frihol-
delsen af arealer til bne sletter i for-
bindelse med plantning af skov. Denne
koordinering vil fortseette i forbindelse
med Skov- og Naturstyrelsens og Skan-
derborg Kommunes lgbende samar-
bejde om rejsning af ny skov.

Det eksisterende landskab i omradet.

Markant skraning i det eksisterende landskab.







HOVEDGREB

Den nye bebyggelse i Anebjerg er
teenkt som en beaeredygtig bydel, der
indpasses i landskabet p& neensom vis.
Planen indeholder et varieret og ople-
velsesrigt boligomrade med god kontakt
til landskabet og det nye skovrejsnings-
omréade. Udviklingen i omradet skal ske
over en leengere arreekke, og derfor er
der i planen skabt stor fleksibilitet og
robusthed, som bl.a. sikrer, at de en-
kelte boligenklaver kan imgdega skif-
tende efterspgrgsel pa boligtyper i form
af teet-lav og aben-lav bebyggelse samt
etagebyggeri.

Skoven samler den nye bydel
Anebjerg Skov adskiller de kommende
boligenklaver. Samtidig bliver skovom-
radet med sine beplantninger og abne
sletter det samlende rekreative element
i Anebjerg, bade for de kommende be-
boere i Anebjerg og beboerne i Hgjvan-
gen, Stilling-Gram og Fruering. Det har
derfor veeret vigtigt at skabe gode visu-
elle forbindelser som grgnne kiler og let
adgang til skoven i bebyggelsesplanen.
Dette er sikret ved at disponere den
fremtidige bebyggelse som ger i land-
skabet.

Jer i landskabet

Hovedgrebet i bebyggelsesplanen er at
etablere 9 "ger” med bebyggelse i land-
skabet, hvor arealerne mellem gerne
friholdes til granne rekreative forbindel-
ser af landskabelige og visuelle hensyn.

De 9 boligger ligger i forskellige land-
skabelige omgivelser med hensyn til to-
pografi, vandhuller, beplantning osv.
Omrade B3 mellem GIl. Gramvej og Ane-
bjerggardsvej er f.eks. karakteriseret
ved store arealer med vandhuller og
markante skraninger mod syd. Det har
her veeret naturligt at lade landskabet
lgbe ind mellem boliggerne og dermed
medvirke til at forme afgreensningen pa
bebyggelsen. Et andet eksempel pa
seerlige landskabskarakteristika er i om-
rade B5 nord for Fruering, der greenser
op mod et eksisterende skovomrade.
Her er der mulighed for at dbne et rar-
lagt vandlgb, som dermed kan lgbe pa
kanten af bebyggelsen og skabe en na-
turlig afgraensning mellem bebyggelse
og landskab.

| omrade B1 er bebyggelsen disponeret,
sa den er forholdsvis teet, fordi den lig-
ger teet pa den overordnede infrastruk-
tur, hvor der er en god kollektiv trafik-

forsyning i form af busser og pa sigt let-
bane og maske naerbanedrift. | den gst-
lige del af omrade B1 er der mulighed
for at frileegge et vandlgb, der opsamler
en stor del af vandet i det omrade. Pa
den made skabes der et seerligt karak-
teristika for dette omrade. Omradet,
hvor den enkelte boliga ligger, har sale-
des allerede fra starten nogle seerlige
karakteristika, der kan fungere som ud-
gangspunkt for den pagaeldende
boligg” s udvikling og dermed sikre en
robusthed i planen.

Bebyggelsestyper og principper
Strukturen i bebyggelsesplanen giver
rig mulighed for en hensigtsmaessig
etapeinddeling og for at anvende omra-
derne til enten aben-lav eller teet-lav
bebyggelse i form af klyngehuse, raek-
kehuse, dobbelthuse efter behov. De
enkelte enklaver er disponeret, sa de
kan udstykkes til storparceller, eller ind-
deles i mindre parceller til mere traditio-
nelle &ben-lav parcelhusebebyggelser.

Ligesom de landskabelige forhold har
haft indflydelse pa udvikling af idéen
om ger i landskabet, har omradets naer-
hed til den smukke landsby Fruering

ogsa givet inspiration til at strukturere
boligomraderne i mindre enheder. Over-
skuelige enheder skaber tryghed for be-
boerne samtidig med, at der skabes
mulighed for interne feellesskaber.

| bebyggelsesplanen er vist, hvordan
bebyggelsen i nogle af gerne er samlet
omkring en feelles vej, der fordeler ud til
boligerne. Pa vejen ligger et felles mg-
dested, som er gens centrum, efter
samme princip som i mange oprindelige
landsbyer.

Et gennemgaende princip for bebyggel-
serne i de enkelte boligger er, at der ud
mod landskabet opfgres en forholdsvis
aben bebyggelse, mens der inde i en-
klaven opfares en teettere bebyggelse.
P& den made sikres god kontakt til land-
skabet for hele enklaven. Der kan i
princippet bygges hgjt — op til 3 etager i
den indre del af boliggen og op til 2 eta-
ger ud mod landskabet, blot der sikres
god visuel kontakt til landskabet fra de
bagvedliggende huse.

Med udgangspunkt i landskabet kan den
mere konkrete udformning af hver af
boliggerne ske i forbindelse med den
etapevise udbygning af omradet og i
takt med at skoven rejser sig. F.eks.

kan nogle af gerne udvikles med fokus
pa 0-energihuse. Omrade B5 syd for
Frueringvej kunne f.eks. veere hensigts-
maessigt at anvende til 0O-energihuse, da
skoven ikke vil skygge her, ligesom om-
radet ligger i udkanten af fjernvarme-
forsyningsomradet.

I omrade B6 gst for det eksisterende
skovomrade ville det passe flot ind i
landskabet med moderne treehuse, fordi
skoven vil std som en markant bag-
grund for bebyggelsen. Der er saledes
mange spaendende muligheder i udvik-
lingen af den nye bydel.

Bebyggelsesplanen med boligger i land-
skabet er pa en gang bade robust og
fleksibel. Robust fordi bebyggelsernes
udstreekning og interne grgnne omrader
er fastlagt ud fra landskabsmeessige
forhold, der naturligt afgreenser omra-
derne. Fleksibel, fordi der inden for de
enkelte boligger, er angivet en fleksibel
struktur i forhold til bebyggelsestyper.
Det er dog vigtigt i den videre planlaeg-
ning for omradet at fastlaegge retnings-
linjer og principper for de grenne omra-
der, veje osv. for at fastholde helheden
og visionerne for omradet. Dette beskri-
ves i afsnittet "Den videre planlaegning
af Anebjerg”.

Omradet

Vandet

Landskabskilerne

Feelleden




Kommuneplanrammer for omradet

Naturomrade

L=

Boligomrade

B=

Grgnt omrade

G=

Adgange &
infrastruktur

@er i landskabet
- bebyggelsen

Bebyggelsesplan for Anebjerg. " ¢ ’
;*



3 ETAGER

2 ETAGER

1 ETAGE
LANDSKAB & SKOV

Enklaverne med bebyggelse udformes
efter et princip om at placere bebyg-
gelse med den hgjeste teehed i midten
og lade bebyggelsen blive lavere ud
mod landskabet og skoven.

SKOVEN

Byggeri i 1 etage
Afskeermende beplantning

Overgangsareal

Skel

Her over: Bebyggelserne udformes séledes, at der
arbejdes bevidst, med grgnne arealer med for-
skelligt plejeniveau. Arealerne teettest ved bebyg-
gelsen er det der er mest plejekraevende i dele af
bebyggelsen.

@

Byggeri i 2 etager

Overgangsareal
Aben naturareal

BEBYGGELSE

For at sikre offentlig passage langs
skoven og landskabet, friholdes et
overgangsareal mellem skoven og be-
byggelsen.

Skov

Skel

Her under: | andre dele af bebyggelsen lader man
de mindre plejekreevende arealer f.eks. engarea-
ler gribe helt ind i bebyggelsen.

Skov

|

Arealerne mellem bebyggelserne og
skoven

For at der ikke sker udstykning helt ud
til skovkanten (skel mod skov), der hin-
drer passage langs skoven, skal der fri-
holdes et overgangsareal pa mellem 10-
20 m mellem skoven og de private ude-
arealer, sa der sikres areal til offentlige
stier og opholdssteder. Disse over-
gangsarealer planleegges i dialog med
Skov- og Naturstyrelsen og vil afhsenge
af, hvor teet pa bebyggelsen skovbe-
plantningen etableres. Gennem denne
planleegning dispenseres fra den nor-
male skovbyggelinje pa 300 meter, da
skov og bebyggelse etableres samtidig,
under hensyntagen til de lokale forhold.

Overgangsarealerne som udggr del af
de kommende boligomrader skal bear-
bejdes, sa der opstar smukke land-
skabsrum som overgang mellem by og
natur og som lokker beboerne ud i sko-
ven. Som udgangspunkt skal arealerne
vedligeholdes af de kommende grund-
ejerforeninger.

Eksempel pa beeredygtigt byggeri der er indpas-
set i landskabet.

Arealerne kan udformes, sa de far for-
skellig karakter fra sted til sted. Nogle
steder kan der plantes grupper af treeer
eller budskadser, der visuelt virker som
forgrund for skoven og som samtidig
medvirker til at skabe gode betingelser
for dyreliv neer boligerne. Andre steder
kan overgangsarealerne indrettes for
ophold og afslapning for boligomrader-
nes beboer. Omraderne ma til forskel
for de interne friarealer ikke udlaegges
som egentlige legepladser.

For at fremme sundhed og beveaegelse
kan der i disse overgangsarealer place-
res sma boldbaner samt lignende aktivi-
teter, der naturligt kan passer ind uden
at konflikte med den neere egentlige na-
tur. Som udgangspunkt teenkes over-
gangsarealerne etableret som greesare-
aler med lavt plejeniveau og arealerne
skal visuelt indga i en sammenhaeng
med skoven og tilsluttes det overord-
nede stinet i skoven. Overgangsarea-
lerne skal opleves som offentlige, sale-

des at folk der beveeger sig i omradet
ikke fgler, at de gar pa private arealer.

Afgraensning af bebyggelsen mod
skoven

Afgreensningen af bebyggelsen mod
skoven og de grgnne rekreative forbin-
delser er vigtige.

I den videre planlaegning bgr der f.eks.
arbejdes med disse to principper:

1. Bebyggelsen afgraenses preaecist med
lave beplantningsbeelter, der definerer
en klar greense mellem landskab og be-
byggelse. Det er vigtigt, at der bestem-
mes en ensartet beplantning, s ople-
velsen fra skoven bliver harmonisk.
Dette kan veere aktuelt, nar terreenets
form gnskes understreget, f.eks. i om-
rddet B3, i den nordgstlige del, hvor af-
greensningen af bebyggelsen fglger ku-
verne i landskabet. Det kan ogsa veaere,
hvor der gnskes en skarp afgreensning
af bebyggelsen i forhold til landskabet

To eksempler pa grgnne om-
rdder med forskelligt plejeni-
veau.




som f.eks. i omrade B2, som har en

mere preaecis form. Der skal veere en af-
stand pa minimum 10 m til fra beplant-
ning til skovens kant. (se ovennaevnte)

2. Landskabet lgber ind mellem husene
uden afgreensning i form af beplantning,
heaek eller andre synlige skel. | disse
omrader kan der eksempelvis udstykkes
sokkelgrunde. Det betyder i princippet,
at omraderne mellem husene er feelles
og den enkelte husejer kun kan dispo-
nere over et mindre privat areal neer sit
eget hus. Denne type udstykninger stil-
ler stgrre krav til den arkitektoniske ud-
formning af husene, da husene vil ople-
ves meget tydeligt fra skoven uden evt.
afskeermende beplantning. Dette kan
veere aktuelt i f.eks. omrade B6, hvor
omradet ud mod nordgst kan besta af
denne type huse. Det giver de bagved-
liggende huse kig ud mod skoven mod
gst, samtidig med, at der skabes en an-
den type bebyggelse med deraf fal-
gende variation i omradet.

Forskellige boligformer og -typer
Gennem en manual om principper og
retningslinjer for omradet, sikres det at
omradet kan indeholde forskellige bolig-
former og -typer. | Anebjerg skal der
veere plads til dobbelthuse, sammen-
byggede huse osv. Den teette bebyg-
gelse kan opfgres som sammenbyggede
keedehuse eller eksempelvis som punkt-
huse i 2-3 etager. Hvis dette gennemfg-
res vil omradet opna en anderledes ka-
rakter end et traditionelt omrade til
aben/lav enfamiliehuse.

Her under er vist eksempler pa dobbelthuse, sam-
menbyggede huse osv. Den teette bebyggelse i
Anebjerg kan opfgres som sammenbyggede kae-
dehuse eller f.eks. punkthuse i 2-3 etager. | den
ydre del kan der udover det traditionelle fritlig-
gende enfamiliehus etableres dobbelthuse, og fler-
familiehuse.

Udsnit fra bebyggelsen, hvor der er eksempler
pa forskellige boligtyper, placering af feelleshus,
vand i bebyggelsen, interne veje og stisyste-
mer.






