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Forteetning i omradet ved Ring 3
St

 Et center, der kan rumme
alle typer centerfunktioner

« Bebyggelse med B% 200 og
mulighed for 6 etager hhv.
12 etager neermest Ring 3

« Kontorbyggeri med B% 120
| op til 5 etager gst og vest
for Smedeland

e Blandet anvendelse nord for
Hersted Center

* Industri, lager og transport
tillades i omradet i
omdannelsesfasen




Snit fra wesf til et gennem def udvidede cenferomrdde med efagehajder og sigielinie fra ingvejan
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Fortaetning og parkeringsbehov

Hvordan finansieres parkering i konstruktion?
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Det steerkeste redskab er e




Hvordan ser det ud med miljggener i omradet?

Miljgklasse 6-7
Miljeklasse 5

Miljeklasse 3-4

HASLOV &
KIAERSGAARD



Hjaelper planloven omdannelsen pa vej?
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- en opfordring til at planleegge for darlig kvalitet ?

| omdannelsesomrader skal industrivirksomhed bade stort set veere
ophgrt og en lokalplan skal ligge sent KP-reekkefalgen.

— opfordring til at holde igen pa B%’en i et stationsnaert kerneomrade
som Hersted Industripark (jf. Fingerplan 2007)
- lave bebyggelsesprocenter tiltraekkerikke investorer




m‘; Hvad kan vi ggre i )
P‘w" 1 omdannelsesomradet?

s -uF Arbejde for beslutning om letbanen
. Seette centeromradet sent i raekkefﬂlgen
"F *Forhﬂje t;ebyggelsesprocenterne i
. Tillade flere anvendelser

. Konkret vurdermg af mlljzge \




Det centrale industriomrade
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o Industriomradet anvendes fortsat
til produktion, vaerksted, lager,
engros og transport

* Der skal tages miljghensyn i
zone 100 m fra boliger

« Fingerplanen abner omradet for
kontorbyggeri under 1.500 m?

 Naverland ombygges med gang-
0og cykelsti, traeer og et element
af vand

* Indendgrs kultur og fritidsanlaeg
langs hovedaksen pa Naverland
med praesentable forarealer og
sma pladser, som giver aktivitet

Udendgrs fritidsanleeg neer ved
boliger, sti og park
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Formervangen omdannes til boliger

 Formervangen bebygges med
5-600 boliger i 2 eller 3 etager

« Fra parken abnes granne kiler
ind til omradets to pladser

 Formervangen lukkes mod
nord og der etableres

* Vejadgang fra Naverland

e Zone omkring Naverland til
udendgars fritidsanlaeg

o Skole, bgrnehus og sti i eget
tracé til omradet findes i dag

« Omradet bruges til realisering
af gko- og energirigtigt byggeri







R

(A

i | v
S ek

Hvordan ser det ud med miljggener i omradet?

Miljgklasse 6-7
Miljeklasse 5

Miljeklasse 3-4

HASLOV &
KIAERSGAARD
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Hvordan kan vi takle miljgproblemer?

Der kan bygges boliger pa Formervangen hvis

 der bygges stgjvold nord for produkthandelen
det koster 2 mill.

« kommunen eller andre opkgber produkthandelen
det koster 20 mill.

« Nar omradet lokalplanleegges til byomdannelse kan nye
miljgbelastende virksomheder eller ugnsket anvendelse
forhindres.

e Der kan udleegges miljgzoner som forhindrer nye
virksomheder som naboer, men ikke de eksisterende

 Bygges der boliger, som giver virksomhederne udgifter til
at reducere miljggenerne, kan kommune blive
erstatningspligtig

« Nar omradet er under afvikling, kan der udpeges

byomdannelsesomrader hvor bollger ma tale
miljggenernei 8 ar
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