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Forord



Sammenfatning af

Mal og visioner

Formalet med helhedsplanen for Hersted Industripark er at fremme
omdannelsen af omradet i overensstemmelse med Kommuneplan
2017. Med helhedsplanen tilvejebringes et plangrundlag, som:

- fastleegger omradets overordnede strukturer

« kan danne grundlag for efterfelgende lokalplaner samt for opbygning
af passagergrundlaget for en letbane i Ring 3

« er afstemt med markedets forventninger og behov gennem dialog
med grundejere og investorer

» giver virksomheder og investorer en ngdvendig grad af sikkerhed for
deres investeringer

« skaber grundlag for en miljerigtig tilgang til omradets udvikling og
omdannelse.

Strategi

Helhedsplanen sigter pa en gradvis omdannelse og en forteetning af
de ostlige dele af erhvervsomradet. Der skabes et lokalt center og et
kontor- og serviceomrade med bymeaessighed og ny arkitektonisk kva-
litet. Der skabes mulighed for sameksistens i en lang omdannelsespe-
riode ved en fleksibel lokalplanlaegning, mens de mest miljgbelasten-
de virksomheder hjeelpes ud af omradet, om muligt til genplacering
andetsteds i omradet. Helhedsplanen sigter pa at fastholde omradet
som et grgnt erhvervsomrade med en hgjere arkitektonisk og land-
skabelig kvalitet. Erhvervsomradet synliggeres mod Ring 3 med

en markant centerbebyggelse og abning af skovbeeltet til en mere
overdrevsagtig karakter. Der skabes en ny centergade med et parke-
ringshus og cykelparkering direkte ved den kommende letbanestation.

Helhedsplanen sigter pa at omdanne den vestlige del af erhvervsom-
radet til et boligomrade af hgj kvalitet baseret pa de eksisterende kva-
liteter sdsom neerhed til granne omrader, skole og institutioner, sikre
stier, miljg, og pa kvalitet i de nye boligomrader mht. boligtyper, miljg,
opholds- og legearealer, stier osv.

Strategien baseres trafikalt pa omradets optimale beliggenhed mht.
biltilgaengelighed, pa en forbedret kollektiv trafikbetjening og pa gode
parkeringsforhold.

Letbane

Etablering af en letbane i Ring 3 vil have afggrende betydning for om-
radets udviklingudviklingspotentiale og for trafikken i hovedstadsom-
radet. Derfor er etableringen af den planlagte letbane hgijt prioriteret.
Albertslund Kommune arbejder aktivt for, at der indgas en principaftale
mellem aftaleparterne (de bergrte kommuner) og staten, der skal
fastleegge det videre projekt og dets finansiering.

Hajhuset pa Naverland er med sine
16% etager et vartegn for omradet

Den kommende letbanestation placeret ud for centeromradet kan
sammenbinde Albertslund og Glostrup med en stibro over ringvejen.

Kommunale indsatsomrader

Helhedsplanen skal felges op af en strategi for realisering af planen,
af et tvaeerkommunalt erhvervspolitisk samarbejde og af en flersidet
kommunal indsats inden for erhvervsservice, markedsfaring af omra-
det, lokalplanplanleegning, administration og anlaegsinvesteringer.

Realisering af letbanen kreever et tvaerkommunalt samarbejde. Det
samme gar synliggerelsen af omradet mod Ring 3.
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Kommunens erhvervsservice skal omfatte information, dialog og
service over for eksisterende og nye virksomheder, investorer og ejen-
domsudviklere og en saerlig opmaerksomhed omkring miljgbelastende
virksomheder med en kritisk beliggenhed.

Der skal udarbejdes lokalplaner, som kan fremme omdannelsen.
Kommunens byggesagsbehandling og miljetilsyn skal tage hgjde for
helhedsplanens mal.

Helhedsplanen indebaerer en raekke kommunale investeringer i nyan- Royal Copenhagen har indrettet et nyt
lzeg og forbedringer, som vil veere en stor belastning af kommunens produktionsanieeg ved fabriksparken
gkonomi og skal prioriteres i forhold til andre kommunale udgiftsom-

rader.

Medfinansiering

Helhedsplanen indebaerer betydelige kommunale investeringer.
Realiseringen af helhedsplanen kan fremmes ved inddragelse af
virksomheder og grundejere i infrastrukturforbedringer sdsom anleeg
af den nye centergade, forbedringer af veje og vejkryds, opfarsel af
parkeringshus, og i forbedringer af byrum, kunstnerisk udsmykning,
byinventar, stier, beplantning mv. Albertslund Kommune vil derfor
undersage mulighederne for en sadan medfinansiering.




Golgate-Palmolive’s tidligere produk-
tionsanlaeg pa Smedeland (overst)

Lagerhaller tages i brug til nye formal
(nederst)
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Historie

Hersted Industricentrum, som var omradets oprindelige navn, blev
udbygget i starten af 1960’erne parallelt med realiseringen af planerne
for Vestskoven og for det nye Albertslund. Industriomradet blev meget
fremsynet planlagt med brede boulevardagtige veje, store grunde, et
seerligt handveerkeromrade med mindre grunde, grenne omrader, et
lokalt center, et kontorhotel i et hgjhus og en bgrneinstitution til ser-
vicering af omradets virksomheder. Grundene blev revet vaek, og en
reekke store - ogsa udenlandske - virksomheder rykkede ind.

Udvikling

Omréadet har gennemgaet en udvikling tilsvarende andre af de store
industrikvarterer i hovedstadens vestegn. Der sker en udflytning af
produktions- og transportvirksomheder, men kommer dog ogsa nye til.
Der er tendenser til kontorisering, og der er gnsker om etablering af
butikker for pladskraevende varer.

Omradet er i dag fuldt bebygget inden for de gaeldende planbestem-
melser. Udflytning og omdannelse har periodisk medfert ledige
ejendomme og bygninger specielt, hvor bygningsmassen er uhen-
sigtsmaessig. Det oprindelige center har mistet sine butikker og
restauranter, og kontorhgjhuset servicerer ikke laengere lokalomradet.
En del ejendomme er opdelt i mindre enheder ved udlejning eller ejer-
lejligheder. Omradet er stadigt vitalt og er fortsat yderst velbeliggende
direkte til hovedstadsomradets overordnede vejnet. Omradet er derfor
stadig meget attraktivt for virksomheder med et stort transportbehov.

Arkitektur og landskabskvalitet
Omradet er arkitektonisk praeget af overvejende at vaere opfert i en
kort periode i 60’erne og af de krav, der er stillet i facadecensuren:
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Fabriks- og lagerhaller og tilhgrende mindre kontorbygninger, ofte
med flade tage, facader overvejende i gule sten og beton og med ind-
gangspartier og mindre partier i signalfarver. Bortset fra nogle meget
hgje produktionsanlaeg er kontorhuset pa Naverland med 162 etage
omradets eneste hgje bygning.

Omradet har et grent og velordnet vejbillede preeget af traeplantninger
i graesrabatter og forarealer og af en samordnet henvis-ningsskiltning.
Set udefra er omradet nu fuldstaendigt lukket inde i taet beplantning.
Fra Ring 3/Ndr. Ringvej ses omradet kun pa en mindre straskning.

Miljeforhold

En del virksomheder i omradet medfgrer miljgbelastning af omgivel-
serne med stgj - enkelte fra produktion, men de fleste reelt fra tung
trafik. De belastende virksomheder ligger jeevnt spredt over hele om-
radet. Flere virksomheder medfgrer belastning med lugt, heraf alene 4
i omradet omkring Formervangen. Boligomradet syd for Gl. Landevej
er bergrt af stgj fra flere af virksomhederne langs Naverland foruden
af trafikstej. Nye boliger skal beskyttes mod trafikstgj.

Planlovens regler om byomdannelse kan ikke umiddelbart tages i brug
i omradet. De forudsaetter nemlig, at stgrstedelen af de miljgbela-
stende virksomheder i omradet allerede er ophgrt eller overvejende vil
veere ophgrt inden for en periode pa omkring 8 ar. Det er ikke tilfaeldet,
heller ikke i omradet ved Formervangen.

Glostrup Produkthandel pa Naverland
medfarer virksomhedsstaj i miljgklasse




Det eksisterende center ved hgjhuset
(overst)

Her vil den kommende centergade
forlgbe set fra @st mod Smedeland og
hajhuset (nederst)
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Pa en raekke ejendomme er der konstateret jordforurening pa videns-
niveau 2, dvs. en vis jordforurening.

Lokalplaner

Starstedelen af omradet er reguleret af den oprindelig plan for omra-
det - Byplanvedtaegt nr. 5 fra 1963. | byplanvedtaegten er den overve-
jende del af omradet udlagt til industri- og veerkstedsvirksomhed mv.

med en mindste grundstarrelse pa 10.000 m2.

| 1983 er der i Lokalplan nr. 5.1 udlagt en ejendom i industriomradet
til offentlige formal, specialarbejderskole. | 2007 er der i Lokalplan nr.
5.3 udlagt en ejendom i centeromradet til butikker.

Der har fra 1963 veeret tinglyst en deklaration pa alle ejendomme om
facadecensur mht. facadematerialer, farver, forarealer, skiltning mv.
Denne facadecensur udgves af en arkitekt tilknyttet ejerlauget.

Dialogprojekt Vestegnens erhvervsomrader

| 2004-2006 indgik Hersted Industripark i et dialogprojekt om revitali-
sering af Hovedstadens Vestegn og udvikling af modeller for omdan-
nelse af Vestegnens erhvervsomrader. Resultaterne heraf indgik i
Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen.

Regionplan

Ifelge Regionplan 2005 kan kommunen for at styrke passagerunder-
laget for anleeg af en skinnebaren kollektiv trafikforbindelse i Ring 3
og skabe et byomrade af hgj kvalitet planleegge for en omdannelse af
Hersted Industripark med en intensiveret anvendelse og udnyttelse
med savel erhverv som boliger. Det skal ske som led i en samlet plan-
leegning, hvor intensivering modsvares af mere ekstensiv anvendelse i
andre dele eller konvertering til boligformal.

Kommuneplan

Kommuneplan 2017 for Albertslund Kommune fastlaegger retningslini-
er for at imgdega det pres, der er pa Hersted Industripark for nye
udviklingsmuligheder, og for at imgdekomme det behov, der er for
arealer til flere nye boliger. Omradet omkring Formervangen udlaeg-
ges til omdannelse til boligomrade i takt med lukning eller flytning

af miljgbelastende virksomheder. Den gstlige del af industriparken
udleegges til kontor- og serviceerhverv, og der abnes for et nyt center-
omrade ud til Ring 3. Fortaetningen i gst kan vaere med til at skabe et
storre passagerunderlag for en kommende letbane. Flere arbejdsplad-
ser i den ene del af omradet modsvares af feerre i den anden del ved
omdannelse til boligformal og ved udleeg af et omrade til butikker med
pladskraevende varer.

Fingerplan 2007

De overordnede retningslinier fra Regionplan 2005 blev indarbejdet i
Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning - Fingerplan
2007 med en justering af stationsnaerhedsprincippet.

Ifelge Fingerplanen kan der ske en intensiveret anvendelse og udnyt-
telse med savel erhverv som boliger, herunder kontorbyggeri med
mere end 1.500 m?, i den del af omradet, som kan forventes at ligge
op til et standsningssted for en eventuel kommende letbane. Planlaeg-
ningen heraf skal ske som led i en samlet planleegning for omradet,
hvor intensivering modsvares af mere ekstensiv anvendelse og udnyt-
telse i andre dele af omradet eller af konvertering til boligformal.



Ifglge Fingerplanen skal den kommunale planlaegning respektere en
mulig fremtidig skinnebaren kollektiv trafikforbindelse fra Glostrup til
Lyngby med evt. forleengelse mod nord og mod syd (til Brendby/Val-
lensbaek/Ishgj).

Trafikanalyse

Rambagll Nyvig har gennemfart vurderinger af de trafikale forhold i
forbindelse med helhedsplanlaegningen. Der er dels gennemfart en
kortleegning af de eksisterende trafikale forhold i omradet og dels en
konsekvensvurdering af byomdannelsen. Konsekvensvurderingerne
bygger pa beregninger af den genererede trafik fra omradet samt
vurderinger af trafikafviklingen i omradet. Der er foretaget analyser
af henholdsvis en delvis og en fuld implementering af helhedsplanen
under hensyntagen til etablering af en letbane i Ring 3.

Analyserne viser, at omdannelse og forteetning af den gstlige del af
erhvervsomradet medfarer en forgget biltrafik til omradet. Omdan-
nelsen vil medfgre en reduceret lastbiltrafik og en @get personbiltrafik.
Analyserne viser fglgende antal bilture til og fra Hersted Industripark:
2007: 17.000

2020 ved delvis implementering af helhedsplanen: 28.000

2030 ved fuld implementering samt letbane i Ring 3: 34.000

Analyserne viser, at det pa langt sigt er ngdvendigt med investeringer i
vejnettet og i krydsene i omradet for at fa en acceptabel trafikafvikling.

Markedsanalyse

Deloitte Business Consulting A/S har som led i helhedsplanlaegningen
analyseret udviklingsmulighederne for Hersted Industripark. Analysen
viser, at omdannelse og fortaetning af omradet mod Ring 3 pga. kon-
junkturerne ma forventes at ske langsomt over en laengere arreekke.

| takt med en gradvis udskiftning og tilflytning af virksomheder vil der
ske en opgradering af omradet. Omdannelsen kan accellereres, hvis
plangrundlaget ger det muligt i hgjere grad at imgdekomme marke-
dets behov, eller nar letbanen markant ager tilgaengeligheden. Den
gkonomiske motivation for at bygge hgaijt eller etablere parkering i
konstruktion er endnu ringe i omradet.

Analysen viser, at markedet er mere optimistisk mht. gkonomien i
omdannelse af omradet omkring Formervangen til et boligomrade.
Der er dog blandt de eksisterende virksomheder usikkerhed om deres
muligheder i overgangsperioden, herunder om de vil blive omfattet af
skeerpede miljgkrav fra de nye boliger.

Kommunen anbefales aktivt at fremme beslutningen om etablering af
letbanen i Ring 3, herunder at etablere et samarbejde om finansierin-
gen, at udarbejde et fleksibelt plangrundlag, at inddrage virksomhed-
erne i medfinansiering af infrastrukturforbedringer og at synliggere og
abne omradet mod Ring 3 for at gere det mere attraktivt.

Kommunen anbefales at medvirke til, at eksisterende miljgbelastende
virksomheder fraflytter det kommende boligomrade, at overveje kom-
munale investeringer i omradet, samt til at informere og fgre dialog
med virksomhederne om deres muligheder i dette omrade.

Kommunen anbefales endvidere at udarbejde det ngdvendige plan-
grundlag for omdannelsen, at indfgre en proaktiv erhvervspolitik og at
indga i udviklingspartnerskaber med eksterne investorer.

25% af trafikken i omradet er lastbil-
trafik




Anvendelse og bebyggelse
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Omdannelse - fortaetning og udtynding

Helhedsplanen indebeerer, at Hersted Industripark modernises, og
at dele af industriparken gradvist omdannes til flere eller @&ndrede
formal. Den gstlige del af omradet omdannes og forteettes til kon-
tor- og serviceformal, til et udvidet og revitaliseret lokalcenter og til
butikker for seerligt pladskraevende varegrupper. Den vestlige del af
omradet omdannes gradvist til et attraktivt boligomrade med teet-lav
bebyggelse og lav etagebebyggelse.

Anvendelse

Helhedsplanen indebeerer, at den centrale del af Hersted Industripark
fortsat primeert anvendes til produktions-, transport- og lagererhverv.
Der kan endvidere indrettes uddannelsesinstitutioner og andre of-
fentlige formal, som kan passe ind i omradet.

Som noget nyt abnes der for, at der kan indpasses rene kontorvirk-
somheder med et etageareal under 1.500 m? i industriomradet. Der
abnes for indretning af indenders stajende fritids- og kulturanlaeg i om-
radet langs Naverland. Her kan der ogsa indpasses starre udendgrs
fritidsanleeg.

Det eksisterende lokalcenter udvides mod gst, saledes at der kan
dannes et egentligt center til betjening af omradet i sammenhaeng
med den kommende letbanestation pa Ndr. Ringvej/Ring 3. Centret
kan rumme en dagligvarebutik, udvalgsvarebutikker, kontor- og servi-
ceerhverv, herunder diverse service rettet mod omradets virksomhe-



der og deres personale, samt indendars kulturelle og fritidsmaessige
formal. Omradet bliver stationsnaert, nar letbanen etableres.

De tilstadende omrader omkring Smedeland omdannes gradvist med
en taettere bebyggelse til kontor- og serviceerhverv. Ikke-miljgbela-
stende produktionsvirksomheder kan fortsat etablere sig i omradet.
Omradet bliver stationsneert, nar letbanen etableres.

Ved Fabriksparken udlaegges et udvidet omrade til butikker, som alene
forhandler seerligt pladskraevende varegrupper. Ogsa produktionsvirk-
somheder kan fortsat etablere sig, og syd for Fabriksparken kan der
fortaettes til kontor- og serviceerhverv.

Den vestlige del af erhvervsomradet omkring Formervangen og
Naverland omdannes over en leengere arraekke til et boligomrade.
Omdannelsen vil ske i etaper, efterhanden som miljgbelastende er-
hverv flytter ud eller ophgrer.

Der fastlaegges en miljgzone pa 100 m mod boligomraderne syd for
Gl. Landevej og omkring Formervangen. Her ma der fremover kun
placeres nye virksomheder, som ikke medfgrer en saerlig miljgbe-
lastning af omgivelserne (svarende til miljgklasse 1-3 i Miljgministeri-
ets Handbog om Miljg og Planlaegning, 2004).

Arkitektonisk kvalitet

Helhedsplanen indebeerer, at Hersted Industripark fortsat skal veere
et velordnet erhvervsomrade med et grgnt preeg og med et helheds-
preeg i bebyggelse, skiltning osv. Der bar derfor i lokalplaner i hele
omradet stilles krav til arkitektur, facadematerialer, farver, skiltning,
byggelinier, granne forarealer og placering af parkering.

Generelt bgr blanke og reflekterende facadematerialer undgas. | det
centrale industriomrade fastholdes den nuvaerende karakter. | omdan-
nelsesomraderne, hvor store dele af eller al eksisterende bebyggelse
forventes udskiftet, ber der stilles saerligt store krav mht. arkitektonisk
kvalitet, variation og bymeessighed. Det er afggrende at skabe en
abenhed mod gader og omgivelser, og specielt at sikre transparente
facader med udadvendte anvendelser i stueetagen.

Taethed og hgjder

| industriomradet og omradet for butikker med seerligt pladskraevende
varegrupper fastholdes de hidtidige byggemuligheder, men der gives
mulighed for opdeling af de store grunde for at lette etableringen af
mindre virksomheder og ivaerksaettere. | kontor- og serviceomradet
kan der fortaettes med byggeri i indtil 5 etager og en bebyggelsespro-
cent pa 100. | centeromradet kan der bygges i indtil 6 etager, dog 12
etager pa de gstligste grunde, og en bebyggelsesprocent pa 120.

| centeromradet og i kontor- og serviceomradet mod Smedeland ind-
fares pabudte facadebyggelinier pa 5 m mod vej for at sikre et sam-
menhaengende bymaessigt gadebillede. De eksisterende byggelinier
mod Fabriksparken, Naverland og Gl. Landevej opretholdes for at
sikre udvidelsesmulighed og for at sikre et grent vejbillede.

Centeromradet kan ved fuld udnyttelse teoretisk rumme et etageareal
pa ca. 97.000 m?, kontor- og serviceomradet ca. 240.000 m? og bu-
tiksomradet ca. 85.000 m2.

Boligomradet kan rumme 500-600 boliger i 214-3-etages bebyggelse.

Bebyggelse i industriomradet ved
Frverland (gverst)

Autoveaerksted pa Formervangen
(nederst)

Maksimale etagehgjder:

Boligomréadet 2% hhv. 3 etager
Industriomradet ~ 2-3 etager

Pladskr. butikker 2-3 etager
Kontor-serviceomr. 5 etager

Centeromradet 6 etager
Centeromr. @st 12 etager
Eks. hgjhus 16% etage
2% 13 5 1|2
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Trafikstruktur

Der er mange fine beplantninger langs
omradets veje
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Trafikafviklingen forbedres

Trafikstrukturen skal sikre god biltilgeengelighed, tilstreekkelig parke-
ringsdaekning og forbedret kollektiv trafikbetjening af Hersted Indu-
stripark. Kommunen vil arbejde malrettet med ‘Mobility Management’

i omradet, iseer over for nye virksomheder og boligomrader. Vejnettet
baseres pa fordelingevejene Fabriksparken, Smedeland og Gl. Lande-
vej, hvor kryds forbedres i ngdvendigt omfang mht. kgrebaner, sving-
baner og trafikstyrede signaler. Naverland nedgraderes til lokalvej.

Ny centergade

Der anlaegges en ny vej fra Smedeland til betjening af centeromradet
og den kommende letbanestation. Vejen anlaegges i et bredt udlaeg
med fortov, cykelsti og treereekker og med gaesteparkering i begge
sider i lommer’ mellem tracerne. Centergaden ender i en pladsdan-
nelse med en rundkersel, med busstoppested, afsaetningsplads,
indkgrsel til et parkeringshus, cykelparkering og med forbindelse ad
en stibro til letbanestationen og til Glostrups boligomrader.

Hastighedsdaempning og trafikregulering

Formervangen lukkes mod Fabriksparken, nar boligomdannelsen ger
det muligt for at frede boligomradet for gennemkgrsel. Fuldt udbygget
far boligomradet alene vejadgang fra Naverland. For ikke at belaste
det nye boligomrade med uvedkommnde trafik etableres der en ha-
stighedsdeempendende foranstaltning pa Naverland ud for Bernehu-
set Rosenly, og der lukkes for gennemkarsel for store karetgjer. Dette



skiltes ved krydset Naverland/Farverland for at undga vendende
lastbiler.

Stier

Der etableres et nyt attraktivt og trygt stistrag for gaende og cyklister
fra det nye boligomrade langs Naverland via det eksisterende center-
torv og den nye centergade til den kommende letbanestation. Der
anlaegges cykelstier i begge sider af Naverland evt. ved indsneevring
af den meget brede karebane. Stiforbindelsen fra det nye boligomrade
via Poppelstien til Naverland forbedres med nye ramper.

En alternativ etablering af en ny gang- og cykelsti i eget tracé gennem
industriomradet kunne muligvis blive mere sikker trafikalt, men ville
blive teknisk vanskelig at etablere pga. ngdvendig arealinddragelse
fra en del ejendomme. Samtidig vil en sadan sti ikke opleves som tryg.

Fabriksparken sikres med anleeg af cykelsti ogsa pa sydsiden.
Stien fra Herstedgster Villaby forleenges med en sikret krydsning af
Gl. Landevej og forbi regnsvandssaen over Naverland.

Letbanestation

Der forudseettes anlagt en letbanestation pa Ndr. Ringvej/Ring 3 ud
for den nye centergade med adgang fra en stibro i hgj kvalitet over
ringvejen med forbindelse til Glostrups boligomrader i gst. Der etab-
leres cykelparkering og et p-hus i centeromradet direkte ved letbane-
stationen. Selve stationen forventes udformet med perroner i ringve-
jens midterrabat med adgang fra stibroen.

Parkering

Parkering skal i hele omradet ske pa egen grund og gerne i kon-
struktion. Fuld udnyttelse af bebyggelsesprocenten i fortaetningsom-
raderne forudsaetter hel eller delvis parkering i konstruktion for at opna
tilstreekkelig parkeringsdaekning. De praecise krav til parkeringsdask-
ning og indretning fastlaegges i lokalplaner. Af hensyn til trafiksikker-
heden kan det blive ngdvendigt at forbyde kantstensparkering i hele
omradet, bortset fra i afmeerkede parkeringslommer (se bilag om
parkeringsproblematikken).

Kollektiv bustrafik

Hersted Industripark betjenes i dag af to S-buslinier pa Ndr. Ringvej
- 300S og 500S, af pendul-buslinien 149 fra Albertslund Station, af
linie 143 mellem Glostrup Station og Ballerup Station samt af pen-
dul-buslinien 548P/549P, som karer i myldretiden fra Glostrup Sta-
tion. Betjeningen af den gstlige del af omradet med de to S-buslinier
er tilfredsstillende ved den nuvaerende anvendelse og udnyttelse af
omradet. Derimod betjenes den vestlige del af omradet reelt ikke af
S-buslinierne med en gangafstand pa op til 1,5 km.

Ved intensivering af omradet med arbejdspladser og besggsmal,
med detailhandel og flere publikumsorienterede fritidsanlaeg er det
afgarende at forbedre den kollektive trafikbetjening af omradet. Ved
kommunens udarbejdelse af den kommende Busplan 2009 vil den
nuvaerende busbetjening blive sagt forbedret.

Albertslund Kommune vil i samarbejde med de gvrige bergrte kom-
muner arbejde for, at den planlagte letbane i Ring 3 mellem Lyngby og
Glostrup etableres snarest muligt. Letbanen vil overfladiggere flere af
de nuvaerende buslinier, men der forventes fortsat behov for bus-
betjening med hgj frekvens.

S-busserne i Ring 3 giver en god
betjening af den gstlige del af omradet

Poppelstien forbinder byen og de
grenne omrader via tunneller under
alle veje
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Gragn struktur
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De enkle fine forarealer mod vejene
medvirker til omradets grenne praeg

Et erhvervsomrade med gren profil

Hersted Industripark er i sin tid anlagt som et moderne velplanlagt
industriomrade placeret i grenne omgivelser i byens kant. Alberts-
lunds grenne omrader og Vestkoven, som omgiver omradet, er blevet
til samtidig med industriomradet. Omradet er nu naesten skjult i test
beplantning og knap synligt fra Ndr. Ringvej/Ring 3.

Ogsa inde i omradet er der et markant grent praeg med en gennem-
gaende gron feelled - Industrigrenningen -, en krydsende hovedsti til
Vestskoven, et regnvandsbassin med frodige granne omgivelser og
med et vejbillede praeget af traeer og af grenne forarealer foran virk-
somhederne.

Albertslund Kommune har i 2007 vedtaget en ‘Klimastrategi’. Formalet
er at forsteerke den hidtidige indsats for at reducere el- og varmefor-
bruget og nedbringe CO,-udledningen. Der er iveerksat et projekt for
realisering af strategien med bl.a. energi- og miljgrigtigt nybyggeri og
renovering af Hersted Industripark og energitjek af virksomhederne
ved miljgtilsyn. Klimastrategien indtaenkes endvidere i kommende
lokalplaner samt i kommunale anleeg og investeringer i omradet.

Den granne struktur skal endvidere sikre, at industriparkens grgnne
praeg opretholdes og styrkes, ogsa selv om der sker en bygnings-
maessig forteetning af omradet.




Gront vejbillede

Det granne vejbillede i omradet skal sikres ved lgbende vedligehol-
delse og forstaerkes. Naverland og den nye centergade skal anleegges
i god bredde med gregnne rabatter og traeraekker i begge sider samt
treeer pa virksomhedernes forarealer. Ved omdannelse af omradet
omkring Formervangen til et boligomrade skal der plantes traeer langs
denne vej, og de to stikvejes grgnne karakter skal bevares.

I nye lokalplaner ber der sikres gregnne P-pladser og forarealer med
grees og spredt beplantning med buske og frtitstdende treeer inden for
en byggelinie pa 2-5 m fra vejskel til bebyggelse, parkering og hegn.
Hegn mod vej bar sa vidt muligt undgas og sa vidt muligt begrennes.
Det nye boligomrade afskeermes mod de omgivende steerkt trafi-
kerede vej med en teet beplantning. Det eksisterende afskaermende
beplantningsbeelte mod GIl. Landevej opretholdes samt byggelinien pa
25 m fra vejmidte.

Skovbaltet mod Ndr. Ringvej abnes

Et grant beelte beliggende i Glostrup Kommune adskiller i dag indu-
striparken og Ndr. Ringvej. Den nordlige del er en del af Vestskoven
og beplantet med skov. Den sydlige del ligger som et abent grees
areal. Det bar drgftes med Kgbenhavns Statsskovdistrikt og med
Glostrup Kommune, om dette beaelte eller dele af det kan abnes visuelt
0g gives en mere overdrevsagtig karakter. Det forudsaetter, at bebyg-
gelsen far en hgj arkitektonisk kvalitet uden bagsidepraeg.

Gregnningen nyttiggores

Industrigranningen i kilen omlaegges til et parkanleeg med beplant-
ningsrum, sa den i hgjere grad kan nyttiggeres til frtitidsaktiviteter for
det nye boligomrade ved Formervangen og for Barnehuset Rosenly.
Der abnes to grgnne kiler i en bredde af 35-40 m ind til boligomradet
ved inddragelse af privat grundareal. Der kan anleegges en regn-
vandssg i parken med tilledning af overfladevand fra de nye boliger.

Vandet som bykvalitetet

Regnvandsbassinet mellem Naverland og Gl. Landevej og omgivel-
serne omlaegges til en mere aben og parkagtig karakter med stier,
baenke osv. og med en bedre udnyttelse af vandet som bykvalitet.
Bassinet er en beskyttet sg efter Naturbeskyttelseslovens §3, og een-
dringer forudseetter derfor dispensation herfra.

Der anlzegges et nyt visuelt og rekreativt byrum ved den nye center-
gade mod Smedeland. Der kan overvejes indpasset en ny regn-
vandssg med tilledning fra den nye centerbebyggelse. En vandkunst
med et miljgmaessigt signal kan placeres markant for enden af Naver-
land. En eventuel sg bgr gives en bymaessig karakter med stentrapper
til ophold ned mod vandfladen og uden omgivende hegn.

Det kan overvejes at anleegge en smal aben regnvandsrende som en
bykvalitet, der forbinder de to bassiner langs Naverland i forbindelse
med anlaegget af cykelstier og omprofilering af vejen.

Nyt udenders fritidsanlaeg

Der er behov for et nyt udenders fritidsanlaeg til boldspil og idreet m.v.
med kunstlys til betjening af de omgivende boligomrader. Anleegget
begr placeres nord eller syd for Naverland mellem det nye boligom-
rade, Gl. Landevej, regnvandssgen. Anlaegget kan indga i en buffer-
zone mellem de nye boliger og erhvervsomradet.

Industrigranningen ligger hen i graes til
boldspil (averst)

Industrigranningen omlaegges til en
egentlig park med en regnvandsso
som Birillesoen (nederst)

Vand brugt som som bykvalitet i en
bymaessig udformning i Drestaden
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Industriomrade
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Farverland er som Smedeland anlagt
med en grgn midterrabat

Anvendelse

Den centrale del af Hersted Industripark kan fortsat anvendes til
produktion, veerksted, lager, engrossalg, transport o.lgn. Der kan
endvidere indrettes uddannelsesinstitutioner som specialarbejderskole
o.lign., beskyttet vaerksted og andre offentlige formal. Som noget nyt
har Fingerplan 2007 abnet der for indretning af kontorvirksomheder pa
op til 1.500 m? etageareal i industriomradet.

Der abnes endvidere for indretning af indendgrs kulturelle og
fritidsmaessige formal. Det kan vaere stgjende indendgrs anleeg som
f.eks. et indendgrs skateranlaeg, gokartbane, skydebaner o.a. indrettet
i eksisterende bygninger. De sg@ges fortrinsvis placeret omkring Naver-
land og mod centeromradet, hvor de kan medvirke til at skabe akti-
vitet, og hvor der er gode adgangsforhold ogsa for blade trafikanter.

| omradet omkring Naverland mod boligomradet bar der sikres plads
til et starre udenders fritidsanleeg med kunstlysbaner til brug for fod-
bold, idraet o.lign. for de omgivende omrader.

Inden for 100 m fra de omgivende boligomrader ma der kun etableres
nye virksomheder, som ikke medferer en saerlig miljgbelastning af om-
givelserne (miljgklasse 1-3), og som ikke belaster omgivelserne med
mere end 60 dB(A). | resten af omradet kan der etableres virksomhed
som hidtil (miljjeklasse 1-7).



Arkitektur

Industriomradet har en bygningsmeessig homogenitet, fordi store dele
af bygningsmassen er opfart samtidig i 60’erne og starten af 70’erne,
og fordi der ved den oprindelige udstykning af omradet har veeret
tinglyst og siden handhaevet en privat facadecensur mht. facademate-
rialer og -farver, skiltning og udformningen af forarealerne mod vej.

Det er vigtigt at sikre en arkitektonisk kvalitet og et vist helhedspraeg
i omradet. Der bgr derfor fortsat vaere krav om facader overvejende
i hvide, gra eller lysgule materialer og farver, samt krav til skiltning,

byggelinier, grenne forarealer osv.

Der bgr sa vidt muligt ikke hegnes mod vej, og ngdvendige hegn bar
udfgres som mur eller begrannede hegn.

Der skal opretholdes en teet afskaermende beplantning mod GI. Lan-
devej og boligomradet syd for.

Bebyggelsestaethed og -hgjde

Bebyggelsen bgr som hidtil kunne opfares i 2-3 etager og med en
bygningshede pa hgjst 12 m og mulighed for indtil 30 m hgje silobyg-
ninger o.lign. Der ma som hidtil opfares et bygningsvolumen pa indtil 3
m3 pr. m? grundareal.

De eksisterende byggelinier pa 5 m mod Fabriksparken og Naverland
og pa 25 m fra vejmidte pa Gl. Landevej bar opretholdes.

Opdeling og udstykning

Der skal sgges skabt bedre muligheder for etablering af sma og min-
dre produktionsvirksomheder i et nyt vaekstlag for ivaerksaettere og
smaerhverv. Der ber derfor abnes for udstykning af eiendommene til
en mindstestarrelse pa 3-5.000 m? i hele eller dele af omradet.

Der er endvidere mulighed for at opdele ejendommene i ejerlejlighe-
der eller ved udlejning.

Trafik

Naverland ombygges med seerskilt fortov og cykelsti i hver side og
eventuelt med en smallere karebane. Det kan eventuelt blive ngd-
vendigt at inddrage et areal pa 2-1 m af de private eiendomme mod
Naverland til formalet. Der anlaegges sma pladser til mgde og ophold
mod Naverland foran nye fritidsanleeg.

Der etableres en kraftig hastighedsdeempende foranstaltning pa
Naverland ud for Bgrnehuset Rosenly og eventuelt et gennemkgarsels-
forbud for lastbiler 0.a. tunge karetgjer af hensyn til det kommende
boligomrade ved Formervangen. Der bgr opseettes en tydelig skiltning
herom ved Smedeland og Farverland for at undga vendende kgretajer
pa Naverland.

Der anlzegges cykelsti langs sydsiden af Fabriksparken.
Der bar ikke ske parkering langs veje bortset fra eventuelle afmaerke-
de p-base.

Medfinansiering

Grundejere og virksomheder bgr inddrages i finansieringen af forbed-
ring og forsk@nnelse af omradet, herunder stianleeg og ombygning af
Naverland og cykelsti og krydsforbedringer pa Fabriksparken.

Der er mange lager- og transportvirk-
somheder i omradet

Virksomheder skal overholde fglgende
stojkrav i skel mod:

Dagtimer  Nat
Teet-lave boliger: 45 dB 35dB
Etageboliger: 50 dB 40 dB
Kontorerhverv: 60 dB

Virksomheden 3M ligger smukt mod
Fabriksparken
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Centeromrade
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Den oprindelige centerbebyggelse ved
hajhuset rummer ikke leengere butikker
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Anvendelse

Det nuvaerende centeromrade omkring hgjhuset udvides mod @st
omkring en ny centergade til den kommende letbanestation pa Ndr.
Ringvej/Ring 3. Det er malet, at omradet far en centerfunktion bade i
forhold til Hersted Industripark og i forhold til de omgivende boligom-
rader, og at centret skal rumme alle slags centeraktiviteter og fa en
mere bymaessig karakter.

Centret bar rumme savel en eller flere dagligvarebutikker som ud-
valgsvarebutikker, samt diverse kontor- og servicefunktioner, institu-
tioner og kontorhotel med feelles faciliteter som kantine, erhvervsser-
vice og konference- og mgdelokaler til betjening af erhvervsomradet.
Centret bgr endvidere rumme café/restaurant, indendars kultur- og
fritidsanleeg, fitness o.lign. til betjening af omradet og dets beskaeft-
igede. Den nuveerende centerbebyggelse kan indga, eller der kan
opferes en ny centerbebyggelse til erstatning.

Omradet vil blive stationsnaert, nar der etableres en letbanestation pa
Ring 3/Ndr. Ringvej. Der kan allerede nu opfares stgrre kontorbyg-
gerier i omradet (mere end 1.500 m?2).

Kommuneplanens ramme til detailhandel i omradet er pa 3.000 m?, og
maksimal starrelse for dagligvarebutikker er 2.000 m? og til udvalgs-
varebutikker 500 m?. Der er idag ingen dagligvarebutikker i omradet.
Pa sigt ber rammen udvides, og butiksstarrelserne justeres.




| omdannelsesperioden kan centret fortsat rumme lettere produktions-,
veerksteds- og lagervirksomhed, der ikke medfarer saerlige miljgmaes-
sige gener (virksomheder af klasse1-3) i en kreativ sameksistens med
de nye funktioner.

Udadvendte aktiviteter som detailhandel, café/restaurant, kultur- og
fritidsanleeg, fitness, institutioner og virksomhedernes indgangspartier,
receptionsarealer og kantiner begr orienteres og abnes ud mod center-
gaden, saledes at gaden aktiveres.

Pa ejendommene naermest den kommende letbanestation kan der op-
fores et parkeringshus til betjening af stationen og centeromradet. Der
skal etableres beskyttet cykelparkering. Der kan endvidere opfares et
parkeringshus ved hgjhuset pa Naverland.

Mod Smedeland udleegges et areal til en ny centerplads eventuelt
med indpasning af et regnvandsbassin. En markant vandkunst eller
stor skulptur placeret i sigtelinien af Naverland kan medvirke til at give
stedet identitet.

For at opna mere fleksible omdannelsesmuligheder og en mere vari-
eret bebyggelsesstruktur kan ejendommene tillades udstykket ned til
en grundsterrelse pa f.eks. 5.000 m2.

Arkitektur

Det er afggrende at opna en stor bymaessighed og en hgj arkitekto-
nisk kvalitet i centeromradet. Der ber i lokalplaner fastsaettes naermere
krav til arkitektur, facadematerialer, farver, skiltning, parkering mv.

Centeromradet ber synliggeres mod Ndr. Ringvej/Ring 3 som en mar-
kering af erhvervsomradet ved at abne skovbaeltet mod ringevejen og
ved at tillade markant hgjere bebyggelse pa f.eks. 12 etager pa ejen-
dommene neermest ringvejen. Det indebeerer, at denne bebyggelse
skal have en meget hgj arkitektonisk kvalitet.

Den nye centergade skal have en bymaessig karakter med sluttet
bebyggelse, men samtidig med en varieret facade med lodrette opde-
linger. Der fastlaegges pabudte facadebyggelinier pa 5 m mod center-
gaden. Bygningsfacader mod gaden ma hgjst have ubrudte laengder
pa 40 m, eventuelt afbrudt af facadedele, som er trukket yderligere
f.eks. 5 m tilbage. Bygningernes hjagrner og indgange fra gaden skal
veere arkitektonisk markerede. Der skal vaere en stor abenhed og vi-
suel transparens mod gaden i bebyggelsens stueetager, og glaspartier
ma kun udferes med transparent glas.

| centergaden plantes traeer i mellem langsgaende parkeringslommer.
Pa ejendommenes forareal indtil facadebyggelinien pa 5 m skal der i
forbindelse med nybyggeri plantes fritstdende treeer af samme art med
en tilsvarende indbyrdes afstand, saledes at der skabes et boulevard-
agtigt grent gaderum. Forarealet til eiendommene skal udlaegges

med mindst 50% grees og maksimalt 50% fast belaegning af belaeg-
ningssten eller fliser.

Der ma ikke opsaettes hegn i skel mod vej. | facadebyggelinien kan
der hegnes med mur eller levende hegn. | naboskel ma der kun heg-
nes med mur eller med et begr@nnet hegn, men ikke med tradhegn
alene.

‘Kokken og Jomfruen’ ligger ekspo-
neret mod ringvejen (@verst)

Her vil den nye centergade made
Smedeland og det eksisterende center
(nederst)
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Naverland
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Snit fra vest til @st gennem det udvidede centeromrade med etagehgjder og sigtelinie fra ringvejen

Strukturplan, leengdesnit og illustrationsplan af det udvidede centeromrade
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Tveersnit gennem centergaden:

Gaden udlaegges i en bredde af 20 m,
med parkeringslommer mellem traeer,
med seerskilt cykel- og gangsti og 5 m
facadebyggelinie fra skel mod vej i begge
sider

Byggeliniearealet udlsegges med grees,
flisebelaegning og traeer som langs
gaden
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Bebyggelsestathed og -hgjde

For at opna den gnskede bymaessighed i centeromradet og for at
skabe gkonomisk motivation for omdannelse og forteetning gives der
gives mulighed for at bygge forholdsvis taet og hajt i centeromradet.
De enkelte ejendomme i centeromradet kan bebygges med en bebyg-
gelsesprocent pa op til 120. Bygningshajden bgr udvides til 6 etager
og 21 m for overhovedet at kunne udnytte bebyggelsesprocenten.

| et afgreenset omrade naermest den kommende letbanestation bar
der kunne bygges vaesentligt hgjere - f.eks. op til 12 etager og 42 m
dels for at koncentrere aktiviter her og dels for at synliggere omradet
udadtil. Hajhuset ved Naverland, som idag er omradets vartegn, er pa
16 etager med en delvist udnyttet tagetage og pa 51 m.

Ved fuld udnyttelse kan centeromradet rumme et etageareal pa ca.
97.000 m?2 svarende til ca. 3.200 beskeeftigede. Det er ikke muligt at
udnytte en bebyggelsesprocent pa 120 og samtidig sikre de nadven-
dige parkeringsarealer og friarealer uden at etablere mindst 50%
parkering i konstruktion eller pa en naboejendom i det tilstadende
omrade. Muligheden vil formentlig ferst blive udnyttet pa lidt laengere
sigt, nar det gkonomiske incitament er tilstede.

Trafik

De nye centerejendommene kan fa vejadgang direkte fra den nye



centergade og via de eksisterende stikveje fra Smedland nord og syd
for centeromradet.

Den nye centergade udleegges i en bredde af mindst 20 m med

mindst 6-7 m kgrebane og med fortov, cykelsti og langsgaende par-
keringslommer med treeplantning mellem parkeringslommerne. Der
fastlaegges en placering af overkgrsler til eiendommene svarende til
hgjst to overkarsler pr. ejendom ved de nuvaerende grundstgrrelser.

Parkering skal ske pa egen grund. Der ma ikke anlaegges terreenpar-
kering mod centergaden, men alene pa den bageste del af grunden
samt i en enkelt raekke langs indkerslen. Langs centergaden ma der
ikke parkeres bortset fra gaesteparkering i afmaerkede parkeringslom-
mer langs gaden. Der bgr sa vidt muligt etableres parkering i kon-
struktion (i keelder og p-hus og pa afskeermet tag) for at undga domi-
nerende og skeemmende terraenparkering.

Der ber i lokalplan sikres areal til opfgrsel af et parkeringshus pa en
af ejendommene, der stader op til den kommende letbanestation,
finansieret af kommunen eller via en parkeringsfond. Der vil endvidere
veere hensigtsmaessigt at sikre mulighed for opfersel af et p-hus pa
det eksisterende parkeringsareal ved hgjhuset pa Naverland.

Naverland udbygges med et sikkert og flot stiforlab med fortov og
cykelsti i begge sider, over Smedeland og gennem centergaden til
letbanestationen og videre til Glostrups boligomrader. Stiens kryds af
af Smedeland sikres eventuelt med etablering af en markeret svagt
haevet flade med anden belaegning. Stien fgres endvidere ind gennem
centerbebyggelsen ved Naverland/Smedeland som en gangsti.

Den kommende letbanestation forventes placeret midt mellem Fa-
briksparken og Gl. Landevej ud for den nye centergade. Letbanens
spor forventes placeret i midterrabatten pa Ndr. Ringvej/Ring 3. Statio-
nen forventes udfert med to perroner med hver sin trappe- og elevato-
radgang fra en stibro over ringvejen.

Strategi

Der paregnes udarbejdet en samlet lokalplan for centeromradet, nar
letbanen og stationens placering er afklaret, eller nar investorinteres-
sen er tilstede. | lokalplanen fastleegges den nye centergade med
centerplads, placeringen af et parkeringshus og retningslinier for den
nye bebyggelse, herunder adgangsforhold og parkering.

Opfgrelse af ny bebyggelse ber geres afhaengig af, at projekterne
medvirker til den gnskede centerkarakter og bidrager til finansieringen
af den nye infrastruktur - centergade, centerplads, eventuelt p-hus,
byinventar, beplantning og kunstnerisk udsmykning.

Centergade, centerplads og afseetningsplads med cykelparkering
anleegges i farste fase. Det nye centeromrade og centergaden kan
fungere med stiforbindelse til S-busbetjeningen pa ringvejen, altsa
ogsa far letbanen abner. Parkeringshuset bgr opfares senest, nar
letbanen abner.

Medfinansiering

Omréadets grundejere og virksomheder bgr sgges inddraget i medfi-
nansiering af infrastruktur (centergade, stier, parkeringshus) samt af
byrumsforbedring, kunstnerisk udsmykning, beplantning mv.

Referencefotos som illustrerer inten-
tionerne for centergaden
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Moderne erhvervsbyggeri af god
arkitektonisk kvalitet
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Anvendelse

Omrédet kan anvendes til kontor- og servicevirksomhed, og i om-
dannelsesperioden endvidere til lettere produktions-, veerksteds- og
lagervirksomhed, samt engroshandel. Omradet syd for Fabriksparken
kan endvidere anvendes til butikker, der alene forhandler seerligt
pladskraevende varegrupper. Anvendelsen i omradet ma ikke medfgre
seerlige miljgmaessige gener (miljgklasse 1-3) eller stgjbelastning med
mere end 60 dB(A). Der vil formentlig i en lang omdannelsesperiode
blive tale om sameksistens mellem de hiditidige virksomheder og nye
kontor- og servicevirksomheder.

Omradet vil blive stationsnaert, nar der etableres en letbanestation pa
Ring 3/Ndr. Ringvej. Der kan allerede nu opfares kontorbyggerier pa
mere end 1.500 m2.

Arkitektur

Da der vil blive en betydelig bygningsmaessig fornyelse og forteetning
i omradet, bar der fastseettes lokalplanbestemmelser, der sikrer en
hgj arkitektonisk kvalitet, herunder facadematerialer, farver, skiltning,
parkering, hegn, byggelinier og granne forarealer.

Ny bebyggelse ber opferes med en varieret facade med lodrette op-
delinger. Der fastleegges pabudte facadebyggelinier mod Smedeland,
bygningsfacader mod gaden ma hgjst have ubrudte laengder pa 40
m eventuelt afbrudt af facadedele, som er trukket yderligere tilbage.




Bygningers hjgrner og indgange fra gaden skal vaere arkitektonisk
markerede. Der skal veere en stor abenhed og visuel transparens mod
gaden i bebyggelsens stueetager, og glaspartier ma kun udfgres med
transparent glas.

Bebyggelsen mod Ndr. Ringvej har idag karakter af bagside. Den
sydlige del af omradet er synlig fra Ndr. Ringvej. Det bgr sikres, at
bebyggelsen fremtraeder med en seaerlig hgj arkitektonisk kvalitet mod
ringvejen.

Der ber ikke opseettes hegn mod vej. Hegn i naboskel bgr udfgres
som mur eller som begregnnet hegn og ikke som tradhegn alene.

Bebyggelsestaethed og -hgjde

Bebyggelsen kan opfaeres i indtil 5 etager og med en maksimal byg-
ningshegjde pa 18 m. Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 100 for
hver ejendom.

De eksisterende byggelinier pa 5 m mod Naverland og pa 25 m fra
midten af Gl. Landevej bgr opretholdes med et grgnt forareal uden
hegn eller parkering. Mod Smedeland bgr der fastlaegges en pabudt
facadebyggelinie pa 2-5 m mod vejskel.

Ved fuld udnyttelse kan kontor- og serviceomradet rumme ca. 240.000
m? etageareal svarende til ca. 6.100 beskaeftigede. Fuld udnyttelse af
bebyggelsesprocenten pa 100 forudsaetter, at dele af den nadvendige
parkering etableres i konstruktion.

Opdeling og udstykning

Der skal sgges skabt bedre muligheder for etablering af sma og min-
dre virksomheder i et nyt veekstlag for iveerksaettere og smaerhverv.
Der ber derfor abnes for udstykning af ejendommene til en mindste-
starrelse pa 3-5.000 m2.

Trafik

Parkering skal ske pa egen grund. Der bgr ikke anleegges terreenpar-
kering mod vej, men alene pa den bageste del af grunden samt i en
enkelt reekke langs indkgrslen. Der bar ikke ske parkering langs veje
bortset fra i afmeerkede p-base.

Der ber sa vidt muligt etableres parkering i konstruktion for at undga
dominerende og skeemmende terraenparkering. Der bgr endvidere
sgges opfart faelles p-huse f.eks. finansieret ved en parkeringsfond.

Naverland Naverland
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Maksimal byggelinie

Zone for
terraenparkering

Smedeland

Facadebyggelinie

Smedeland

Transportvirksomhed pa Naverland

Byggelinier og terraeenparkering:

1. Strukturplan for byggelinier, over-
korsler og zone for terreenparkering i
kontor- og serviceomradet

2. Eksempel med bebyggelse frem til
pabudt facadebyggelinie mod
Smedeland

3. Eksempel ogsa med bebyggelse
frem til maksimal byggelinie mod
Naverland

Naverland
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Smedeland
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Anvendelse

Omradet for butikker, der alene forhandler seerligt pladskreevende
varegrupper, udvides i forhold til det i Kommuneplan 2017 udlagte
omrade for at opna mere fleksible anvendelsesmuligheder.
Pladskreevende varegrupper er i planloven defineret som biler, lyst-
bade, campingvogne, planter og havebrugsvarer, tsmmer, byggema-
terialer, grus, sten- og betonvarer samt mabler. Der er saerlige regler
for byggemarkeder, og butikker, der alene forhandler mgbler, kan
ifelge planloven kun placeres her under szerlige forudsaetninger.

Der er i kommuneplanen fastlagt en ramme pa 15.000 m? brutto-
etageareal til butiksformal i omradet. Den enkelte butik ma hgjst vaere
pa 1.500 m? bruttoetageareal, dog kan der etableres én pa 3.000 m2.
Efter eendring af Planloven kan kommunen nu forgge disse butiksstar-
relser.

Biltilbehor pa Fabriksparken

Omradet syd for Fabriksparken kan endvidere anvendes til kontor- og
servicevirksomhed efter samme principper som i det gvrige kontor- og
serviceomrade. Hele omradet kan endvidere i omdannelsesperioden
som hidtil anvendes til produktions-, veerksteds- og lagervirksomhed,
samt engroshandel (miljgklasse 1-7).

Arkitektur
Da der vil blive en betydelig bygningsmeessig fornyelse i omradet,
bar der fastsaettes lokalplanbestemmelser, der sikrer en arkitektonisk
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pladskraevende varegrupper

kvalitet og et vist helhedspreeg i omradet. Ny bebyggelse bar opfares
med en varieret facade med lodrette opdelinger. Bygningsfacader mod
gaden ma hgjst have ubrudte leengder pa 40 m eventuelt afbrudt af
facadedele, som er trukket yderligere tilbage. Bygningers hjgrner og
indgange fra gaden skal veere arkitektonisk markerede. Der skal veere
en stor dbenhed og visuel transparens mod gaden i bebyggelsens
stueetager, og glaspartier ma kun udferes med transparent glas.

Der ber veere krav til facadematerialer og farver samt til skiltning,
byggelinier, grgnne forarealer, parkering osv. Specielt i dette om-
rade med detailhandel ber der udarbejdes naermere retningslinier for
skiltning og for en synlig markering af omradet mod Ndr. Ringve;.

Der bgr sa vidt muligt ikke hegnes mod vej, og ngdvendige hegn bar
udfgres som mur eller begrannede hegn.

Bebyggelsestathed og - hgjde

Bebyggelsen bgr som hidtil kunne opfares i 2-3 etager og med en
bygningshede pa hgjst 12 m og mulighed for indtil 30 m haje silobyg-
ninger o.lign. Der ma som hidtil opfares et bygningsvolumen pa indtil 3
m? pr. m? grundareal. Rumfangsbestemmelsen kan eventuelt omreg-
nes til en bebyggelsesprocent pa 75 med maksimalt 60% bebygget
grundareal. Ved fuld udnyttelse kan omradet rumme et etageareal pa
ca. 85.000 m? svarende til ca. 1.000 beskaeftigede.

Mod Fabriksparken fastholdes den eksisterende byggelinie pa 5 m.
Mod Smedeland bar der som forudsaetning for den sendrede anven-
delse fastlaegges en pabudt facadebyggelinie pa 2-5 m mod vejskel.

Trafik

Der anleegges cykelsti langs sydsiden af Fabriksparken.

Parkering skal ske pa egen grund eller pa feelles parkeringsarealer
for flere ejendomme. Der bgr sa vidt muligt ikke anlaegges terraenpar-
kering mod vej, men pa den bageste del af grunden samt i en enkelt
raekke langs indkarslen.

Der fastlaegges en placering af overkarsler til eiendommene svarende

til hgjst to overkarsler pr. ejendom ved de nuveerende grundstarrelser.

Der bgr ikke ske parkering langs veje bortset fra eventuelle afmaerke-

de p-base.

| omradet ved Silvan og Stark pa
Fabriksparken kan der abnes flere bu-
tikker med pladskreevende varegrup-
per som kan supplere hinanden

Opdeling og udstykning

Der sgges skabt bedre muligheder for etablering af sma og mindre
virksomheder iveerksaettere og smaerhverv. Der vil endvidere veere
behov for at opdele ejendomme til hhv. butiksformal og kontor- og
serviceformal. Der dbnes derfor for udstykning af ejendommene til en
mindstestgrrelse pa 3-5.000 m2.

Butikker med pladskraevende varegrupper er store enheder med et
stort pladsbehov til udendars oplag og parkeringsarealer. Ved udstyk-
ning bar der derfor sikres indretning af feelles parkeringsarealer.

Medfinansiering

Omréadets grundejere og virksomheder ber sgges inddraget i medfi-
nansiering af infrastruktur, stianlaeg, parkeringshus, byrumsforbedring,
stier, kunstnerisk udsmykning, beplantning mv., som medvirker til en
forggelse af eiendommenes anvendelsesmuligheder og veerdi.
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Boligomrade

De to fine beplantede pladser pa
stikvejene fra Formervangen kan bi-
drage til et gront boligomréade

26

Malsztning

Der skal skabes et boligomrade af hgj kvalitet mht. arkitektur, bolig-
typer, opholds- og legearealer, miljg osv. Boligomradet kan ved sin
placering drage nytte af omradets eksisterende kvaliteter (granningen
og Vestskoven, neertliggende skole og institutioner, sikre stier osv.).
Omradet kan rumme 500-600 boliger.

Anvendelse

Omradet kan ikke som helhed udlaegges som byomdannelsesomrade
efter planlovens regler herom, men gradvist i takt med, at miljgbe-
lastende virksomheder ophgarer eller flytter ud. Planloven forudsaet-
ter nemlig, at starstedelen af de miljgbelastende virksomheder i et
byomdannelsesomrade allerede er ophagrt eller overvejende vil vaere
ophart inden for en periode pa omkring 8 ar. Det er ikke tilfeeldet her.
Omradet vil i en leengere arraekke veeret preeget af sameksistens mel-
lem ikke-generende erhverv og nye boliger. Eksisterende virksomhe-
der i omradet, som medfgrer en miljgbelastning af omgivelserne i form
af produktionsstgj, luftforurening, trafikstej og megen tung trafik o.a.,
vil blive tilskyndet til at flytte ud af omradet, om muligt til en genplace-
ring andetsteds i industriparken. Kun nye virksomheder i miljgklasse
1-3 kan fremover etablere sig pa Formervangen og i miljgzonen op til
boligomraderne.

Byggeri af boliger vil ske i etaper. | hvilken del af omradet, der bygges
boliger farst, vil afhaenge af, hvilke ejendomme, der kommer i spil,
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Eksisterende forhold:

De virksomheder, der medfarer
miljgbelastning af omgivelserne,
ligger spredt i hele omradet

De indrammede medfarer staj
Cirklerne viser virksomhedernes
influensomrader for staj

Strukturplan:

Ejendommene samles i 9 storparceller,
som lokalplanleegges sammen og far
hver sin grundejerforening

Vejadgang, parkering, grenne omrader
og stier lgses for hver storparcel

og af hvor der ikke er miljgkonflikt mellem eksisterende virksomhed
og nye boliger. Stgjbelastningen fra én virksomhed i omradet, nemlig
produkthandelen pa Naverland, pavirker dog det meste af omradet.
Kun den nordligste del af omradet vil kunne omdannes til boligformal,
medmindre denne virksomhed ophgrer.

Arkitektur

Der bgr skabes et boligomrade med boliger af hgj kvalitet. Bebyg-
gelsen bgres opfgres i enheder pa mindst én storparcel for at opna

en bade varieret og sammenhengende bebyggelseskarakter. Bebyg-
gelsesplan, facadematerialer, tagform, farver, skiltning, byggelinier,
grgnne forarealer, parkering osv bar fastlaegges i de enkelte lokal-
planer.

Miljghensyn bar indarbejdes i de enkelte boligprojekter i overensstem-
melse med kommunens klimastrateqgi.

Bebyggelsestathed og -hgjde

| omradet omkring Formervangen kan der opfgres boligbebyggelse

i 2-2%5 etage og i omradet syd for Naverland i 3 etager. Der bar
fastlaegges byggelinier mod vej, som bade sikrer et grant vejbillede og
den ngdvendige deempning eller afskeermning for trafikstgj.

Det vil formentlig kun i begraenset omfang vaere aktuelt at ombygge
eksisterende bygninger til boligformal, idet de generelt set ikke er byg-
geteknisk egnede eller har en tilstreekkelig arkitektonisk standard.
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Helhedsplanen realiseret:

Fuld udbygning, som den f.eks. kan
se ud

Bebyggelsen i de enkelte storpar-
celler kan blive forskellig, men skal
overholde strukturplanen

Den gkologiske boligbebyggelse
Munksggard i Trekroner ved Roskilde
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Eksempel 1 - Udbygning fra nord - 1. etape: Eksempel 2 - Udbygning fra nord - 2. etape:

En storparcel er bebygget med boliger To storparceller mere er blevet disponible

De fleste virksomheder i resten af omradet fortszet- Virksomheden pa Naverland 37 fortseetter og forhin-
ter og forhindrer yderligere byomdannelse drer yderligere byomdannelse

Formervangen lukkes mod Fabriksparken Formervangen lukkes mod Fabriksparken

Eksempel pa ny reekkehusbebyggelse
som kunne opfgres pa Formervangen

28

Grgnne omrader

Industrigranningen omlaegges som et parkanlaeg med beplantnings-
rum og nyttiggeres som feelles rekreativt omrade for det nye bolig-
omrade. Der kan anlaegges en regnvandssg i omradet med overfla-
devand fra bebyggelsen. Sgen udformes med flade skraninger, sa den
er sikker og kan bruges rekreativt.

Der anleegges to gr@nne kiler fra de eksisterende stikveje til Former-
vangen ud til grenningen. Der begr endvidere sikres abne grenne kig
ud til Herstedgstervej og skoven pa den anden side. Der bgr udleeg-
ges gode opholds- og legearealer i de enkelte boliggrupper. Der skal
etableres afskaermende beplantning mod de omgivende veje og i
hvert fald mod Fabriksparken ogsa stejafskaermning.

Stier
Der anlaegges to nye stiforbindelser ud til Poppelstien, og forbindel-
serne fra Poppelstien til de nye stier langs Naverland forbedres.

Trafik

Formervangen lukkes mod Fabriksparken og eendres til lege- og
opholdsgade, nar omdannelsen til boligomrade ger det hensigtsmaes-
sigt. De mange overkgrsler til Formervangen nedlaegges, og der
fastlaegges vejadgang feelles for flere boligejendomme efter den viste
strukturplan. Parkering lzses pa egen ejendom eller feelles inden for
storparcellen. Der bar tilstraebes parkering naer den enkelte bolig.



Eksempel 3 - Udbygning i midteromradet: Eksempel 4 - Udbygning fra syd:

Virksomhederne i den nordlige del fortseetter

Virksomhederne i den nordlige og midterste del

Virksomheden pa Naverland 37 er ophert men ikke fortsaetter

disponibel for bebyggelse Virksomheden pa Naverland 37 er ophgrt og tre stor-
To storparceller midt i omradet er bebygget parceller bebygget

Formervangen lukkes ikke endnu Der etableres hastighedsdeempning pa Naverland

Der etableres hastighedsdeempning pa Naverland ved Bgrnehuset
Rosenly og forbud mod gennemkgarsel med tunge kgretgjer.

Strategi

Der udarbejdes snarest en rammelokalplan, som fastlaegger storpar-
celler, vejadgang, nye feelles grenne omrader, stier, udstyknings-
principper, stgjafskaerming og pligt til medlemsskab af bolig-grund-
ejerforeninger. Rammelokalplanen udarbejdes efter den principielle
strukturplan vist i denne helhedsplan.

Bebyggelse af ejendomme med boliger forudsaetter, at miljgbela-
stende naboejendomme er ophart eller pa vej til at ophere, saledes

at planlovens byomdannelsesregler kan falges. Der udarbejdes en
lokalplan for hele den pageeldende storparcel, hvor bebyggelsesplan,
vejadgang, parkering osv. fastlaegges samlet. Der etableres efterfal-
gende en grundejerforening feelles for storparcellen. Forurenet jord ma
paregnes fiernet inden opfarelse af boliger.

Der vil blive udarbejdet et antal lokalplaner for en eller flere storparcel-
ler ad gangen, efterhanden som det bliver aktuelt.

Medfinansiering

For at muliggare boligbyggeri kan det blive ngdvendigt at etablere
stajafskeermning m.v. pa eksisterende virksomheder. Det kan blive ak-
tuelt, at de pageeldende boligprojekter bidrager til finansieringen heraf.

Eksempel pa nyere boligbyggeri i 2-3

etager som kunne opfares syd for
Naverland




Kommunale indsatsomrader

qtbanestation
ed stibro

Nummerering 1-10 og A-F pa kortet hen-
viser til anleeg beskrevet pa side 32-33

Letbanen pa Ndr. Ringvej kunne ligne
de moderne sporvogne i mange eu-
ropeeiske byer - her Barcelona
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Kommunal indsats

Helhedsplanen skal fglges op af en realiseringsstrategi, af et er-
hvervspolitisk samarbejde pa Vestegnen, af et tvaerkommunalt samar-
bejde om etablering af letbanen og af en flersidet kommunal indsats
inden for erhvervsservice, planlaegning, administration og anlaegsin-
vesteringer.

Tvaerkommunalt samarbejde

Det er afggrende for realiseringen af helhedsplanen, at letbanen
langs Ring 3 realiseres, og det vil kreeve en betydelig tveerkommunal
indsats. Beliggenhedskommunernes borgmesterforum har tiltradt

en hensigtserklaering om at arbejde for indgaelse af en principaftale
mellem de bergrte kommuner og staten, der skal fastlaegge det videre
projekt, herunder om finansiering af anleeg og drift, organisationsform
for anleeg og drift, plan- og lovgivningsarbejde og tids- og procesplan.

Letbanestationen ved Hersted Industripark vedrerer i hgj grad ogsa
Glostrup Kommune, og udformning og tilsluttende stiforbindelser,
cykelparkering mv. skal planleegges i et samarbejde.

Synliggerelsen af centeromradet mod Ring 3 forudsaetter et samar-
bejde med Glostrup Kommune, hvor arealerne er beliggende, samt
med Vestskoven dvs. Kgbenhavns Statsskovdistrikt under Skov- og
Naturstyrelsen.




Erhvervsservice

Kommunens erhvervspolitik bar omfatte aktiv erhvervsudvikling og
erhvervsservice, og der bgr overvejes oprettet en stilling som ervervs-
konsulent. Det er afggrende for realiseringen af helhedsplanen, at der
skabes en god dialog med eksisterende virksomheder og grundejere
og med mulige tilflyttere, investorer og ejendomsudviklere om deres
muligheder og begraensninger i omradet.

Kommunen bgr overveje aktivt at medvirke til, at miljgbelastende
virksomheder flytter ud af det fremtidige boligomrade, herunder ved at
sgge at genplacere dem andetsteds.

Det vil veere ngdvendigt at inddrage virksomheder og grundejere i
medfinansiering af anlaeg og forbedringer af infrastruktur mv. Kom-
munen vil indga i forskellige typer samarbejde og partnerskaber med
private investorer for at fremme realiseringen af helhedsplanen.

Administration

Kommunens klimastrategi skal sammen med helhedsplanernes mal-
seetninger om arkitektonisk kvalitet indarbejdes i den lgbende bygge-
sagsbehandling og miljatilsyn.

Planlaegning
De andringer, der er i helhedsplanen i forhold til retningslinierne i
Kommuneplan 2017, optages i kommuneplanen ved neaeste revision.

Helhedsplanen falges op gennem udarbejdelse af en reekke lokal-
planer, som fastlaegger grundlaget for private og kommunale disposi-
tioner og investeringer. Udarbejdelse af lokalplaner for industriparken
gives hgjeste prioritet i forvaltningens arbejdsprogram. Det er vigtigt,
at helhedsplanens visioner og kvalitetsmal fastholdes i lokalplanerne,
og at de samtidig er fleksible for at tage hgjde for udsving i konjunk-
turer og efterspgrgsel i en lang omdannelsesperiode.

Hersted Industripark opdeles i fglgende 6 planomrader:

1. Kontor- og serviceomradet nord for centret

2. Kontor- og serviceomradet syd for centret

3. Omradet for butikker med pladskreevende varegrupper
4. Industriomradet

5. Boligomradet

6. Centeromradet

De farste 5 planomrader ligestilles mht. raekkefalgen for udarbejdelse
af lokalplaner. Efterhanden som investorer melder sig, og der opstar
konkret behov, udarbejdes der samlede lokalplaner for hver af disse
planomrader og en rammelokalplan for boligomradet.

Centeromradet

Lokalplan for centeromradet paregnes udfart sidst i reekkefalgen,
medmindre der opstar stor investorinteresse, dels fordi der i lang tid

vil vaere usikkerhed om letbanens udformning og stationens endelige
placering, og dels fordi det vil vaere vigtigt at holde byggemuligheder-
ne i reserve af hensyn til de forventede grundveerdistigninger i omra-
det som falge af den begyndende omdannelse og fortaetning. Det vil
samtidig give kommunen mulighed for at opna medfinansiering fra den
rette investor af infrastruktur, P-hus mv. efter planlovens regler.

Stibroen over Ndr. Ringvej og til let-
banestationen skal have en hgj stan-
dard - her Bryggebroen i Kebenhavn

Udendors fritidsanlaeg kan indpasses
i industriomréadet - her boldbaner i
Odense Havn (averst)

Der skal indrettes cykelparkering til
letbanestationen (nederst)
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Enkle og robuste udemabler anbefales

Industrigrenningen og det eksiste-
rende regnvandsbassin kan omska-
bes til parkanleeg med sger - som
Brillesgen ved Rypehusene (gverst)
og H.C.Qrstedsparken (nederst)
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| en samlet lokalplan for hele centeromradet fastlaegges den nye
centergade med centerplads og afsaetningsplads, placeringen af et
eller flere parkeringshuse og retningslinier for den nye bebyggelse,
herunder adgangsforhold og parkering.

Boligomradet

Der udarbejdes en rammelokalplan for det fremtidige boligomrade,
som fastleegger storparceller, vejadgang, nye stier og grgnne omrader,
udstykningsprincipper, stgjafskaerming og pligt til medlemsskab af
bolig-grundejerforeninger. Rammelokalplanen udarbejdes pa grundlag
af den principielle strukturplan vist pa side 27 i helhedsplanen.

Der udarbejdes projektlokalplaner for én eller flere storparceller il
boliger ad gangen, efterhdnden som mulighederne opstar, dvs. at
miljgbelastende nabovirksomheder er opheart eller pa ve;j til at ophgre,
saledes at planlovens byomdannelsesregler kan faglges. | lokalpla-
nerne fastlaegges bebyggelsesplan, vejadgang, parkering osv. samlet.

Anlaeg

Det er afggrende, at helhedsplanen fglges op af de ngdvendige
anlaegsinvesteringer, og at der afsaettes de ngdvendige midler i kom-
munens budget. Helhedsplanen indeholder en raekke investeringer i
infrastrukturanleeg, forbedringer af byrum, parker osv.

Anlaeg af den nye centergade vil blive ngdvendig, nar der er udar-
bejdet lokalplan for centeromradet, og de nye byggemuligheder skal
udnyttes. @vrige investeringer i forbedringer af veje og kryds vil ifalge
den udarbejdede trafikanalyse fgrst blive ngdvendige i anden del af
omdannelsesperioden - efter 2020.

Nedenfor er anleegsopgaverne oplistet uprioriteret inden for hhv. det
gstlige/centrale omrade (nummeret med tallene 1-10 pa kortet s. 30)
og inden for boligomradet (nummeret med bogstaverne A-F pa kortet).

- det gstlige og centrale omrade

1. Anlaeg af en ny centergade

Pa grundlag af en ny centerlokalplan sikres i samarbejde med grund-
ejerne areal til den nye centergade med afsaetningsplads til letbane-
stationen, og vejen anlagges. Placeringen af et P-hus sikres.

2. Anleeg af centerplads

Pa grundlag af den nye centerlokalplan sikres areal til den nye center-
plads mod Smedeland. Pladsen anlaegges samtidig med ombyg-

ning af Smedeland med sikret stikryds og en heevet belaegning og
forbindes med den eksisterende centerplads. | den nye plads indgar
eventuelt et bassin til regnvand.

3. Anleeg af cykelsti langs Fabriksparken
Der anlaegges cykelsti langs Fabriksparkens sydside.

4. Anleeg af cykelstier langs Naverland

Der anlaegges cykelstier i begge sider af Naverland og plantes traeer.
Der etableres stikryds og eventuelt indsnaevret kgrebane. Der anleeg-
ges evt. samtidig en &ben regnvandsrende mellem regnvandsbassin-
erne.

5. Anlaeg af fritidsanlaeg ved Naverland
| forbindelse med indretning af nye fritidsanlaeg i omradet omkring



Naverland anlaegges der samtidig bymaessige forpladser mod vejen.

6. Omlaegning af omradet ved regnvandsoen

Omradet omkring regnvandssgen mellem Naverland og Gl. Lande-
vej omlaegges til en mere parkagtig karakter med stier, mgbler og
opholdsmuligheder i parken og ud til eller pa s@en.

7. Anleeg af sikret stikryds pa Gl. Landevej

| forbindelse med omlaegningen af omradet omkring regnvandssgen
anlaegges der en sikret passage af stien fra Herstedgster Villaby over
Gl. Landevej og Naverland.

8. Renovering af Gl. Landevej
Gl. Landevej renoveres med ny belaegning og eventuel stgjafskaerm-
ning.

9. Forbedring af kryds og veje efter 2020 med letbane

Der paregnes i anden halvdel af omdannelsesperioden - efter 2020 -
etableret venstresvingbane fra Ring 3 og fra Smedeland til Gl. Lande-
vej, svingbaner mellem Herstedgstervej og Gl. Landevej og dobbelt
hgjresvingbane fra Gl. Landeve;j til Ring 3

10. Forbedring af kryds og veje efter 2020 uden letbane

Hvis der midt i omdannelsesperioden omkring 2020 endnu ikke er
etableret en letbane, ma der yderligere paregnes etableret 4 spor pa
bade Fabriksparken og Gl. Landevej fra Smedeland til Ring 3, dob-
belt venstresvingbane fra Fabriksparken til Smedeland, trafikstyrede
signalanlzeg og forleengede eller dobbelte svingbaner fra Ring 3.

- boligomradet

A. Anlzeg af hastighedsdeempning pa Naverland

Der etableres en hastighedsdaempende foranstaltning og stikrydsning
pa Naverland ud for bgrneinstitutionen. Samtidig opsaettes skiltning
med forbud mod gennemkearsel med tunge kgretgjer.

B. Forbedring af af stiramper til Poppelstien
Ramperne mellem Poppelstien og Naverland ombygges og forbedres
for gdende og cyklister og tilsluttes de nye cykelstier langs Naverland.

C. Lukning af Formervangen
Formervangen lukkes mod Fabriksparken, nar der bygges boliger i
den nordlige del af omradet.

D. Afskeermning mod trafikstaj omkring nye boliger
Der sikres areal til den ngdvendige stgjafskeermning af det nye bolig-
omrade mod Fabriksparken og evt. Gl. Landevej og Herstedgstervej.

E. Omleegning af Industrigrenningen

Industrigranningen omlaegges til en mere parkagtig karakter og med
beplantning til rekreativ brug for det nye boligomrade, med en regn-
vandssg som del af parkanlaegget.

F. Anleeg af to grenne kiler og pladser

P4 grundlag af rammelokalplanen for boligomradet sikres det n@d-
vendige areal til to granne kiler mellem Industrigrenningen og de to
stikveje fra Formervangen. Samtidig med anlaeg af disse som park
renoveres de to grgnne parkeringsarealer pa stikvejene.

Det granne vejbillede skal fortsat vaere

karakteristisk for omradet

Rindende regnvand kan skabe

bykvalitet bade i lille og i stor skala og i

en bymeessig eller parkagtig
sammenheeng
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Signaturforklaring til kortbilag
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