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Frivillige udbygningsaftaler om fysisk infrastruktur

Udbygningsaftaler er en ny mulighed, der er introduceret i plansystemet ved vedtagel-
sen af eendringer til Planloven d. 1. juli 2007. De nye muligheder bestar i at kommuner-
ne kan indga frivillige aftaler med private grundejere om at medfinansiere en raekke
fysiske infrastrukturanleeg i forbindelse med en byudvikling. Sociale infrastrukturanleeg
sasom skoler, daginstitutioner, mm. er ikke omfattet af planlovens nye bestemmelser
om udbygningsaftaler.

De nye muligheder sendrer ikke pd, at det stadig er en kommunal opgave at foretage
de forngdne investeringer i forbindelse med udbygning af infrastruktur og byggemod-
ning af et nyt byudviklingsomrade. Loven &bner dog op for, at en grundejer kan tage
initiativ til, at indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage med finansiering af
infrastrukturanlaeg, hvis grundejeren finder dette hensigtsmeessigt med henblik pa ud-
nyttelse af sin ejendom. | de tilfeelde er det kommunen, der suveraent bestemmer, om
grundejerens initiativ skal imgdekommes.

De frivillige udbygningsaftaler kan indgas i tre typer byudviklingssituationer:

Hgjere kvalitet
a) | tilfeelde hvor bygherren gnsker at forbedre kvaliteten af infrastruktur over et "basis”

niveau, bedre end det, som kommunen vil afseette gkonomiske ressourcer til gennem-
forelse af.

Andret reekkefglge

b) I tilfeelde hvor infrastrukturprojekter, der er ngdvendige for at en byudvikling kan fin-
de sted pa grund af kommunens manglende ressourcer, ikke kan gennemfares forelg-
big og kommunen derfor har placeret byudviklingsprojekterne sent i kommunernes
reekkefglgeplan. Hvis en privat grundejer bidrager til udgifterne til den ngdvendige in-
frastruktur enten helt eller delvist, kan byudviklingen flyttes frem i reekkefalgeplanen i
Kommuneplanen.

Andrede anlaegsplaner

c) | tilfeelde hvor infrastrukturprojekter kan medvirke til at gge byggemulighederne i et
omrade i forhold til de eksisterende planers muligheder, dvs. grundejere bidrager til
infrastrukturanlaeg, som kommunen ikke er forpligtet til at udfgre, eksempelvis et grgnt
omrade. Det er dog en betingelse, at infrastrukturprojekterne ikke umiddelbart er omfat-

tet af kommunens anleegsplaner eller overvejelser.



Udbygningsaftalernes sammenhaeng med byplanlsegningen

Udbygningsaftaler, der vedrgrer en aendring af reekkefglgebestemmelserne har en klar
sammenhang med kommuneplanen. Raekkefglgebestemmelserne er en central del af
kommuneplanen, og gennem dem sker der en prioritering af, i hvilken del af den 12-
arige planperiode der kan ske en planlaegning af nye byomdannelses- og byudviklings-
projekter.

Nar byradet ved vedtagelsen af kommuneplanen derfor beslutter hvilke byudviklings-
projekter, der skal forlabe hvornar, er det en beslutning med store potentielle konse-
kvenser for kommunens sociale og fysiske infrastruktur. Derfor skal omfanget af nye
boliger, der udlgser behov for nye institutioner og omfanget af byggeri der medfarer
mere trafik og forsyningsbehov, ggres op, og der skal tages hgjde for konsekvenserne i
kommuneplanleegningen. Derved sikres det, at der er sammenhaeng mellem kommu-
neplanens mal for udbygningen og tilpasningen af kommunens fysiske infrastruktur
med de udpegede byudviklingsomrader.

Den bedste made at sikre denne sammenhaeng pa er gennem udarbejdelse af hel-
hedsplaner, der fungerer pa et niveau mellem kommuneplanen og lokalplanen. En hel-
hedsplan er som sadan ikke et planbegreb i planloven og fungerer derfor som en ufor-
mel plantype.

| princippet kan helhedsplaner ogsa kaldes strukturplan, byudviklingsplan, dispositi-
onsplan eller masterplan. Feelles for dem er, at de beskriver den indbyrdes sammen-
heaeng mellem et omrades struktur med byomrader, grenne omrader, veje og forsyning
med offentlig og privat service. De vil typisk indeholde kort, illustrationer og beskrivel-
ser af hovedtraek i udformningen af byudviklingen, for at tydeliggare de muligheder
planen giver.

Helhedsplanen for et udvalgt sterre omrade har en seerlig styrke i forhold til at f& udar-
bejdet mere praecise vurderinger af, hvilke byudviklingsmuligheder der eksisterer, og
hvilke konsekvenser det vil have for byen. Helhedsplanen er det planveerktgj, som pa
dette stadie i planlaegningen, vil kunne give det mest praecise vurderingsgrundlag.
Seerligt vurderingen af behovet for fysisk infrastruktur er afheengig af helhedsplanlaeg-
ningen og vil kunne spare en kommune for efterfalgende uforudsete udgifter til Igsning
af trafikale problemer.

Helhedsplanen vil bedre kunne sikre, at nye lokalplaner indenfor et omrade fx en by-
midte udarbejdes med bedre fokus pa den indbyrdes sammenhaeng.



De enkelte lokalplaner vil typisk hver for sig kunne realiseres uden de store konse-
kvenser for et byomrade som helhed. Summen af konsekvenserne af en reekke lokal-
planer kan derimod betyde sammenbrud i trafikafviklingen, ggede antal trafikulykker og
lokale stgjproblemer eller et bebygget miljg uden egentlige offentlige byrum, hvor folk
kan mgdes. Helhedsplanen har den styrke, at den kan vise, hvordan den indbyrdes
sammenhaeng skal vaere for at opfylde malene i planstrategi og kommuneplan.

Det kan meget vel vise sig, at helhedsplaner er en ngdvendig forudsaetning for overho-
vedet at anvende udbygningsaftaler i kommunerne. Enten forstaet som detaljerede
kommuneplanrammer eller selvsteendige planprodukter.

At de kan vise sig at veere en ngdvendig forudsaetning haenger sammen med, at byra-
det ved vedtagelsen af reekkefglgebestemmelsen prioriterer reekkefglgen af byudvik-
lingsprojekterne. | de tilfeelde hvor prioriteringen skyldes manglende infrastruktur, er det
ngdvendigt, at identificerer rimelig preaecist hvilke. Denne identifikation kreever et detal-
jeret billede af, hvor meget byggeri der kan opfgres, hvilken anvendelse, hvilket trafik-
billede der eksisterer, og hvor forbindelserne i byen skal veere. Dette ggres reelt kun
gennem udarbejdelsen af en helhedsplan.

Helhedsplanen er derfor ngdvendig for at sikre sammenhaeng og give byradet mulig-
hed for en valid prioritering med raekkefglgebestemmelserne.
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Parternes muligheder for at udnytte udbygningsaftaler

De frivillige udbygningsaftaler, der vedrgrer aendringer i kommuneplanens reekkefalge-
bestemmelser, rummer nogle interessante perspektiver for bade grundejere og kom-
mune.

Det geelder seerligt de tilfeelde, hvor kommunerne har veeret ngdsaget til at placere by-
udviklingsomrader sent i kommuneplanens bestemmelser om raekkefglgeplan. En sen
placering skyldes overvejende den manglende gkonomiske mulighed for at tilvejebrin-
ge kommunal finansiering af den ngdvendige fysiske og/eller sociale infrastruktur.
Kommunerne har derfor en interesse i at byudviklingsomraderne udvikles, men ma
afvente indtil der er tilstreekkeligt gkonomiske raderum.

| byudviklingsprojekter vurderer investorerne markedsudvikling og foretager dispositio-
ner i relation til deres udviklingsstrategier. | perioder, hvor der har veeret voldsom vaekst
i fx boligpriserne, har grundejerne naturligt haft meget fokus pa at fa tidsmaessigt
fremmet plansager med boliger. Den bagvedliggende bevaeggrund har bl.a. veeret et
forsgg pa at minimerer usikkerheden omkring prisudviklingen pa boligmarkedet. Priser
der stiger meget hurtigt, kan ogsa ga den anden vej, som det har kunnet konstateres
indenfor de sidste 2%4-3 ar. Det er et bevis pa, at tidspunktet for hvornar en grundejer
kan udvikle en ejendom i forhold til markedets efterspgrgsel i sig selv, kan have en hgj
veerdi. Et projekt der farst kan udvikles om 12 ar er derfor meget lidt veerd sammenlig-
net med projektet, der kan afvikles om et ar. Denne veerdiforskel, der eksisterer som
folge af byudviklings-projekternes forskellige igangsaetningstidspunkter, er de frivillige
udbygningsaftalers finansieringspotentiale.

Grundejere, der selv skal tilbyde kommunerne muligheden for at deltage i infrastruktur-
opgaver, ma vurdere, hvor meget dette finansieringspotentiale kan rumme. Her er det
afggrende at holde sig for gje at det er grundejerne, der skal bringe muligheden om
frivillige udbygningsaftaler i spil over for kommunen. Kommunen har til gengeeld det
almindelige ansvar, der fglger af at vaere myndighed ved udarbejdelsen af kommune-
planen, dvs. ansvaret for, at der udarbejdes detaljerede og velargumenterede bestem-
melser om reekkefalgen for, hvornar kommunens byudviklingsomrader kan realiseres.



Det skal med andre ord veere muligt for borgere, developere og grundejere, at afleese
baggrunden for placeringen af de enkelte byudviklingsprojekter i reekkefalgeplanen. *

Lokalplanforslag og udbygningsaftaler

Samtidig med offentliggerelse af lokalplanforslag skal kommunen oplyse, at der forlig-
ger udkast til en udbygningsaftale. Kommunen er ikke forpligtet til at offentliggare selve
aftalen, men blot orientere om, at den foreligger. Lokalplanforslaget er i hgring i de
saedvanlige minimum 8 uger.

Kommunalbestyrelsen indgar udbygningsaftalen samtidig med at kommunalbestyrel-
sen vedtager lokalplanen endeligt. Oplysninger om udbygningsaftalen er indgaet, om-
fatter alene information om udbygningsaftalens parter, formal - herunder hvilke aen-
dringer i plangrundlaget, der foretages som fglge af udbygningsaftalens indgaelse,
samt hvilke infrastrukturanleeg grundejeren skal finansiere i forbindelse med indgaelse
af udbygningsaftalen.

Hvilke infrastrukturarbejder kan en udbygningsaftale omfatte

Infrastrukturtyper, som den private grundejer kan Infrastrukturtyper, som den private grundejer kan
bidrage til inden for det planlagte lokalplansomrade | bidrage til uden for det planlagte lokalplansomrade

Etablering af interne veje og stier,

Etablering af forsyningsledninger til vand, var-
me, kloak,

Flytning af eksisterende veje,

Etablering af torve og pladser,

Etablering af stoppesteder til kollektiv trafik,
Etablering af parkeringsanleeg, belysning mv.,
Etablering af forsyningsnet til el, tele, bredband,
andre forsyningskabler,

Etablering og opgradering af rekreative omrader
og parker

Etablering eller omlaegning af overordnet kommuna-
le vejanleeg, broer samt sporarealer, stoppesteder til
den kollektive transport som gennemfgrelse af det
lokalplanlagte omrade udlgser ved bebyggelse,
Etablering og opgradering af adgangsveje til omra-
det,

Etablering, opgradering eller omlaegning af forsy-
ningsnet til el, tele, bredband og andre forsynings-
kabler, antenner, master, vand, varme mv. til omra-
det og

Udbygning af eksisterende rensningsanleeg, varme-
vaerker, hovedkloakker som fglge af starre belast-
ning pga. etablering af bebyggelse af det nye Lokal-
planomrade.

1 Som noget nyt kan udbygningsaftalerne omfatte aftaler om at bygherre betaler for kommunernes interne ar-
bejde ved udarbejdelsen af det ngdvendige plangrundlag. | gvrige plansager geelder stadig, at bygherre kun ma
bidrage til planarbejdet og ikke kan finansierer kommunernes interne arbejdsressourcer.



Hvilke infrastrukturarbejder kan en udbygningsaftale ikke omfatte
Geeldende bade ind og ude for lokalplanomradet

. Skoler

. Daginstitutioner

. Plejeboliger

. Andre sociale infrastrukturarbejder

Udbygningsaftalernes udfordring
Formalet med indfgrelse af planlovens bestemmelser om udbygningsaftaler er at lov-

feeste, at kommuner og private kan indga aftaler, hvorefter private grundejere kan beta-
le helt eller delvist for fysiske infrastrukturarbejder, som det reelt pahviler kommuner at
udfgre og betale og saledes, at den private grundejer herigennem kan fa en fordel, det
veere sig ved hgjere standarder, fremrykning af lokalplan eller starre byggemuligheder,
pa sin ejendom.

Udbygningsaftaler lider dog af en reekke svagheder set fra den private grundejer
og/eller developers side, nemlig:

. Aftaler kan alene indgas mellem kommunen og den private grundejer og altsa
ikke direkte med en developer,

. Aftalen kan kun indgds betinget, idet endelig godkendelse skal ske samtidig
med vedtagelse af den lokalplan, som skal sikre den private grundejers fordel,
og som er formalet med indgaelse af aftalen,

. Offentlighed. Selvom kommunen ikke har pligt til at offentliggere den betinge-
de eller endelige udbygningsaftale, vil kommunen dog veere forpligtet til at of-
fentliggere, at den samt, hvilke eendringer i plangrundlaget en endelig vedta-
gelse heraf ma forventes at fa.

Af ovennaevnte svagheder er den starste nok, at der ikke kan indgas en endelig bin-
dende aftale, far i forbindelse med selve indgaelsen af en ny lokalplan.

Set fra grundejerens side udggr dette en alvorlig risiko i udviklingsprojektet, der i nogle
tilfeelde kan streekke sig over flere ar. Typisk tager selve lokalplanfasen et ars tid. Men
inden da kan der ved starre projekter have veeret en forudgaende udviklings- og plan-
laegningsperiode, der kan have fundet sted i et til to ar. Det skal derfor veere en risiko-
villig grundejer / udvikler, der veelger at anvende de ngdvendige ressourcer pa at udvik-
le et projekt, der efter 2 til 3 ars arbejde ikke har nogen endelig garanti for at kunne
realiseres.

Ved indgéaelse af en udbygningsaftale vil der oftest veere en forventning fra alle parter
om, at alle implicerede deltager far indflydelse pa arbejdet med udarbejdelsen af en



helhedsplan, der vil danne baggrund for en senere lokalplan. Her geelder dog det
samme forbehold, at den privates deltagelse i planarbejdet pa dette stadium og finan-
siering/medfinansiering heraf kan veere sveer al den stund, at der ikke er sikkerhed
for, at afholdelse af farnaevnte omkostninger vil baere frugt for den pagaeldende grund-
ejer.

En vaesentlig begrundelse for, at udbygningsaftaler ikke kan indgas pa et tidligere tids-
punkt er, at udbygningsaftaler ikke ma kunne binde en kommune som planmyndig-
hed. Det forhold, at der ikke kan indgas en endelig aftale far pa et senere tidspunkt, vil
nok veere den starste heemsko for omfanget af indgaelse af udbygningsaftaler.

For at udbygningsaftaler kan nyde starre udbredelse som et planleegningsveerktgj, er
der derfor behov for at supplere dem med andre aftaleformer, der kan inddrage deve-
lopere tidligere og minimere grundejere og developeres risiko i udviklingsprojekterne.

Andre aftaleformer
Der findes flere former for aftaler, der kan indgas mellem en kommune og en grundejer

og developer, om samarbejde om udviklingsprojekter. Forskellen ligger i hvor meget
parterne gnsker at forpligtige hinanden, og pa hvilket tidspunkt i processen man gnsker
at indga en aftale.

Nedenfor omtales kort forskellige aftaler, der kan indgas pa forskellige niveauer af for-
pligtigelse.

"Letter of intent”

En simpel "hensigtserkleering” kan i nogle tilfeelde veere tilstraekkeligt. Et "letter of in-
tent” anvendes typisk i de tidlige faser af et samarbejde med henblik pa senere indga-
else af en egentlig aftale. "Letter of intent” kan indeholde en feelles vision for, hvad det
er man gnsker at opna ved et samarbejde.

Hensigtserklaeringen kan indeholde en faelles vision for et samarbejde, der ender op
med bade plan og udbygningsaftale pa et senere tidspunkt.

Aftale om plansamarbejde

Der kan indgas en aftale om et plansamarbejde, hvor én eller flere parter samarbejder
med kommunen om fx en helhedsplan, ud fra hvilken lokalplaner kan udarbejdes. Dette
kan ske pa forskellige niveauer og kan for sa vidt klares med mindre aftaler om, hvem
der leverer hvad i planleegningsprocessen ad hoc.

Partnerskabsaftale




Indgéelse af en partnerskabsaftale kan ske mellem kommunen og den enkelte grundejer og
developer. Der kan veere mange niveauer for, hvor meget de forpligtiger partnerne.

Aftalerne kan bringes i stand ved mgder mellem kommunen og én eller flere grundejere sam-
tidig. Nar der er opnaet enighed om aftalens indhold, kan der udformes en juridisk bindende
aftale.

Her kan der redeggres for alle aspekter om fordeling af udgifter til infrastruktur, rekreative
omrader mm. Det kan ogsa aftales, at stille seerlige krav til miljg, arkitektur, design, energi-
forsyning og lignende, som der ikke umiddelbart er mulighed for i kommune- og lokalplaner.

Partnerskabsaftaler kan ogsa indgas med henblik pa, at fordele indteegter fra jordsalg mel-
lem flere parter.

Indgaelse af partnerskabsaftaler forhindrer ikke, at enkelte grundejere kan veelge at sta uden
for aftaler om fx fordeling af udgifter. | de tilfaelde ma det ngje overvejes, hvilke konsekvenser
det har for planerne og for processen med de gvrige grundejere.

Partnerskabsaftaler kan gyldigt indgds mellem private og kommuner, forudsat at ind-
hold og fremgangsméde er indenfor kommunalfuldmagtens? greenser.

Partnerskabsaftaler eller lignende aftaler er i stort omfang indgaet og indgas fortsat
mellem kommuner og private.

Partnerskabsaftaler som forudsaetning for udbygningsaftaler
Partnerskaber er den aftaleform, som i omfang og forpligtigelse i langt de fleste tilfaelde
vil passe bade kommune, grundejere og developer bedst. En partnerskabsaftale kan
her indgas bindende og saledes, at der i aftalen anfgres parternes opgaver og en om-
kostningsfordeling, der sikrer, at det planarbejde, der skal udfgres, bliver udfart even-
tuelt ved ekstern radgivningsbistand betalt af den private i samarbejde med kommu-
nen.

Der er en reekke fordele bade grundejere, developere og kommuner kan drage nytte af
ved at anvende partnerskabsaftaler i sammenhaeng med udbygningsaftaler:

1) En partnerskabsaftale kan indgas pa et tidligt stadie i en udviklingsproces leen-
ge inden lokalplanens vedtagelse og kan derved medvirke til at minimere risi-
koen for parterne.

2 Ref. til kommunalfuldmagten



2) Partnerskabsaftalen kan ogsa indgas med andre end grundejerne alene og kan
derfor veere en made at inddrage developere i udviklingsprojekterne pa et tids-
punkt, hvor de ikke har ejerskab endnu.

3) Partnerskaberne kan indeholde overordnede kriterier for udbygningsaftalernes
indhold og gkonomiske raderum pa et langt tidligere tidspunkt, end det bliver
aktuelt at konkretisere udbygningsaftalens indhold.

Ad 1)

Muligheden for at indga en partnerskabsaftale tidligt i planlaegningsforlabet er i seerlig
grad interessant for developeren, der typisk vil veere den part, der har den stgrste gko-
nomiske risiko i udviklingsfasen. Perioden inden vedtagelsen af lokalplanen kan straek-
ke sig over et par ar og vil i sidste instans vaere betinget af byradets politiske godken-
delse af den endelige lokalplan. Uden sikkerhed for udfaldet af planleegningsarbejdet
udger dette med developerens gjne en betydelig risiko i udviklingsfasen. Partner-
skabsaftaler kan dog indebaere omkostningsfordeling af udgifter i planperioden mellem
parterne.

ad 2)

Den problemstilling, at udbygningsaftalerne kun kan indgas mellem grundejere og
kommunen, kan partnerskabsaftaler medvirke til at imgdekomme. Grundejeren vil nor-
malt ikke have den forngdne udviklingskapital og ekspertise til at samarbejde om et
udviklingsprojekt. Derfor vil developeren veere en ngdvendig part i en partnerskabsatfta-
le, og ved indgaelse af partnerskabsaftaler er der netop mulighed for, at inddrage deve-
loperen i aftalekomplekset og dermed i omkostningsfordelingen pa et meget tidligt sta-
die. | nogen tilfeelde vil de kunne erhverve ejendommen inden aftalen skal indgas.

ad 3)

Muligheden for at indga en tidlig aftale om en senere udbygningsaftale vil i visse tilfael-
de veere interessant for alle parter. Det giver en tidligere viden om en kommende op-
gaves omfang. Det har ogsa den fordel, at man ikke i den tidlige fase af planlaegningen
nadvendigvis skal ligge sig fast pa et preecist anleegsprojekt. | stedet kan man detail-
projektere det i forbindelse med lokalplanarbejdet, hvor der er stgrre viden om omra-
dets fremtidige disponering.

Ved indgaelse af udviklingsaftaler er disse begraenset af de muligheder der ligger i
planloven, mens partnerskabsaftaler &bner op for indgaelse af mere vidtgaende aftaler
mellem private og kommunen. Ved indgaelse af partnerskabsaftaler er det dog vigtigt
at holde sig for gje, at kommunen ikke handler i strid med kommunalfuldmagten, hvor-
for det vil veere en god idé i alle tilfaelde, at overveje en forhdndsgodkendelse fra tilsy-
net. Herudover er det vigtigt at sikre sig, at alle nationale og EF’s udbudsregler vil blive



overholdt. Indgaelse af partnerskabsaftaler vil derfor ofte kreeve, at kommunen sgger
ekstern radgivning.

CASE: Et partnerskab i Stationszonen med aftale om udbygningsatf-

tale
| Plan 09 projektet om Stationszonen er der arbejdet med indgéelse af partnerskaber

som en del af en realiseringsstrategi. Fra begyndelsen af planlaegningsprocessen var
det malet at sikre et plangrundlag pa helhedsplanniveau, der ville muliggare udviklin-
gen af Stationszonen til en ny bydel i Hillerad.

Som en del af realiseringsstrategien arbejdede kommunen pa at inddrage grundejere
og udviklere i et forpligtigende samarbejde i omradet. Malet var flerfoldigt.

e Dels gnskede man, at samle forskellige grundejere med mindre spredt placere-
de arealer, sa man fik et reelt samlet omrade, hvorpa der kunne ske en byud-
vikling.

¢ Dels gnskede man, at inddrage eksterne professionelle organisationer med en
viden om stgrre byudviklingsprojekter.

¢ Og dels gnskede man, at drgfte muligheden for en aftale om finansieringen af
en reekke udgifter forbundet med byudviklingen og en fordeling af en mulig ind-
tjening.

Kommunen indledte en dialog med grundejere i omradet i den tidlige fase af planlaeg-
ning, inden der var udarbejdet en helhedsplan for omradet. Grundejerne havde alle
arealer i tilknytning til kommunens egne arealer, og det blev drgftet, hvorvidt der var
interesse for et samarbejde i form af et partnerskab med kommunen.

Maj 2009 indgik kommunen en partnerskabsaftale med to arealudviklingsselskaber, om
at udvikle et konkret areal indenfor Stationszonen man i feellesskab havde ejerskab til.

Hver for sig havde parterne mindre eller for darligt placerede arealer, men i feellesskab
havde man et reelt omrade, der kunne udvikles med henblik pa salg af byggeret.

Den konkrete partnerskabsaftale indeholdt flere forpligtigende elementer.

1) Man ville sammen tilvejebringe et plangrundlag — bade masterplan og lokalplan
- for arealerne.

2) Man ville dele initialudgifter til klarggring af grunden til udvikling (fierne bygnin-
ger, rense jordforurening mv.)

3) Man ville fordele indtaegter (minus initialudgifter) ved salg af byggeret.



4) Man ville afsaette et belgb til en udbygningsaftale om infrastruktur i forbindelse
med lokalplanen.

Fordelingsngglen var andelen af ejerskab til jord inden for omradet. Ejede en grundejer
1/3 af arealet, skulle den pageeldende afholde 1/3 af udgifterne til og have 1/3 af ind-
teegterne ved salg af byggeret.

Kriterierne for indholdet i udbygningsaftalen om infrastruktur blev overordnet beskrevet
i partnerskabsaftalen, og der blev afsat 10 mio. kr. til dette. (se uddrag) Ved udarbej-
delsen af den efterfglgende lokalplan, skal udbygningsaftalen udformes mere praecist.

5. Aftale om vaesentlige anleegselementer som ikke er almindelig byggemodning:

Neden for er angivet omlagning og genhusning af en reekke anlaeg og funktioner, der er direkte relateret til
gennemfarelsen af udbygningen af "Carlsby":

» Genhusning af sianleg (spildevandsanlag) over for Byskolen.

« Bidrag til ny forbindelse over banen til erstatning for DSB S-togs A/S bro.

« Trafiksikring og regulering af Carlsbergvej og ved Kgbenhavnsve;j.

« Genhusning af parkering i nseromradet.
Ovennavnte summarisk omtalte anleegselementer beskrives efterfalgende naermere med hensyn til omfang,
pris og tidsfglge i en udbygningsaftale. Parterne er enige om, at den samlede udgift til gennemfarelse af en

udbygningsaftale ikke ma overstige 10 mio. kr. ekskl. moms. | det omfang anlegselementerne besluttes
gennemfart, fordeles udgiften mellem parterne i henhold til Bilag E Fordelingsnggle "Carlsby"

Uddrag fra partnerskabsaftale indgaet af Hillergd Kommune i 2009



BILAG 1
Skabelon for udbygningsaftalernes indhold

e Beskrivelse af ydelse og omfang

e Beskrivelse af, hvem der star for udfgrelsen af ydelsen (afgarende for udbuds-
pligten)

o Eventuel etablering af feelles styregruppe

e Bestemmelser, der klart fastlaegger omkostningsfordeling og hvem, der skal sta
i forskud med henblik pa finansiering af de aftalte infrastrukturarbejder

e Bestemmelse, der regulerer hvad der skal ske, hvis Naturklagenaevnet i en kla-
gesag ophaever Lokalplanen. (Udbygningsaftalen falder bort.)

e Sikkerhed for, at Grundejeren leverer det aftalte

e Betalingsgaranti

e Udfgrelsesgaranti

e Tinglysning

e Bod ved forsinkelse med adgang til treek pa udferelsesgaranti/betalingsgaranti

¢ Bestemmelse om konsekvens, hvis udbygningsaftalen misligholdes.

e Tvistlgsning



