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Introduktion

Denne analyse af bykvaliteten i Sydsjelland er udarbejdet
som led i dialogprojektet »Fremtidens Sydsjeelland« - et sam-
arbejde mellem kommunesamarbejdet Sjeelland Syd, Stor-
strams Amt og Landsplanafdelingen. Projektets formal er at
give bud pa hvordan udviklingen i Sydsjelland skal forme sig,
og mulighederne for at styrke regionen gennem samarbejde.

Analysen er foretaget i foraret 2005, og omfatter de 11
kommuner der pa det tidspunkt var med i Sjeelland Syd. Kort
tid efter arbejdets afslutning tradte Fuglebjerg Kommune ind i
samarbejdet, som sédledes udvidedes til 12 kommuner. Fugle-
bjerg Kommune er derfor ikke med i denne analyse.

Den 1. januar 2007 bliver de 12 kommuner til tre — Naest-
ved, Vordingborg og Faxe Kommuner. Blandt de nye kom-
muners farste opgaver bliver udarbejdelsen af planstrategi
og kommuneplan. Rapporten har i denne forhindelse stor
relevans nar der skal udarbejdes strategi for byudvikling, nyt
bymganster, bosaetningsstrategier mv.

| de falgende afsnit preesenteres undersggelsens formal
og metode naermere. Herefter redegares for de overordnede
resultater af undersagelsen, og for de sydsjallandske byers
styrker og svagheder. De indledende afsnit rundes af med et
bud pa et kommende bymanster ud fra de identificerede styr-
kepositioner.

| rapportens anden del, bykataloget, gennemgas de
enkelte byer hver for sig. Byernes landskab, infrastruktur,
bymidter, bolig- og erhvervsomrader, samt det overordnede
indtryk beskrives. Endelig beskrives byernes regionale rolle,
og der gives nogle bud pa hvilke udfordringer byerne star
overfor, og hvilke potentialer de har.



Formal, begreber og metode

Formal og sammenhang med
dialogprojektet

Analysen af bykvaliteten i Sydsjeelland indgar som en del af
dialogprojektet »Fremtidens Sydsjeelland«.

Starstedelen af de kommende ars udvikling kommer til at
forega i byerne, og iser i de starre, trafikalt velbeliggende
byer.

Byernes kvalitet er en afggrende konkurrenceparameter,
nar borgere skal tiltreekkes og fastholdes. Men ogsa nar virk-
somheder skal veelge lokalisering spiller bykvalitet, service-
niveau og infrastruktur en vigtig rolle.

Frem for, at alle byer satser pa de samme kvaliteter og
de samme malgrupper, ma byerne finde sammen i et netvaerk
eller bymenster, hvor rollerne fordeles baseret pa de enkelte
byers styrker og kvaliteter.

Nar sydsjalland skal finde sammen i feelles strategier og
indsatsomrader er det derfor ikke den enkelte by det kommer
an pa, men det samlede bymenster og det samlede udbud af
styrkepositioner og kvaliteter.

Bykvalitetsanalysen skal medvirke til at give et samlet
billede af de kvaliteter der findes i de sydsjellandske byer,
hvilke styrker og svagheder de enkelte byer har, og hvilke
potentialer der kan udnyttes i den fremtidige udvikling af
regionen.

Bykvalitetsbegrebet

Bykvalitet er et det samlede indtryk af en bys beliggenhed og
tilgeengelighed, dens gader, pladser og veje, dens bygninger
og bebyggelser, belaegninger og byinventar, dens indretning
med centeromrader, boligomrader og erhvervsomrader, dens
trafikforhold og granne omrader, dens serviceniveau, institu-
tioner, forretninger mv. Men ogsa af det liv der leves i byen, af
de hab og dramme byen giver anledning til.

Bykvaliteten siger noget om byens forudsatning for at ud-
fylde en rolle i samspillet med andre byer, og om dens poten-
tiale som bosatningssted for forskellige befolkningsgrupper.

Bykvalitet stiller spgrgsmalet: Hvad er den gode by?

Spargsmalet har ingen entydige svar. Derfor kan bykva-
litetsanalysen heller ikke bruges til at liste byerne efter hvor
ngode« de er. Bykvalitetsanalysen giver i stedet billeder af by-
ernes styrker og svagheder vurderet pa en raeekke omrader.

Temaer

Falgende temaer er vurderet i undersggelsen:
= By oglandskab. Kvaliteter i det omkringliggende land-
skab, byens tilpasning til landskabet, afgreensning,
indfaldsveje etc.
= Bymiljg. Kvalitet af bymidter/forretningsomrader,
boligomrader, evt. erhvervsomrader. Arkitektonisk kva-
litet, interessante bymiljger, byrum mm.



= Trafik. Det vurderes hvordan trafikale forhold har ind-
flydelse pa bymiljget. Det kan vere darlig tilgeenge-
lighed, steerkt trafikerede veje, manglende parkering
eller lignenede.

= Tilgeengelighed. Tilgeengelighed til Naestved, Vording-
borg og Haslev samt Kabenhavn for hhv. offentlig
transport og i bil.

= Funktioner. Det undersgges hvilke funktioner og ser-
viceydelser der findes i de forskellige byer.

= Erhverv. Byens indretning med erhvervsomrader og
eventuelle styrker inden for sarlige erhverv.

For hverttema er byens styrkeposition vurderet ud fra en sim-
pel tredelt skala: Er temaet en styrkeposition for byen, er det
et omrade hvor byen indtager en gennemsnitlig position, eller
er det et omrade hvor byen stér svagt.

P& den made fas et billede af byernes styrker og svag-
heder. Der er naturligvis tale om generaliseringer, da hvert
af de syv temaer daekker over en raekke underomrader, hvor
billedet kan se anderledes ud. Men opdelingen giver et over-
ordnet billede, som er velegnet til at udpege strategiske ind-
satspunkter.

Undersggelsens elementer

| undersggelsen vurderes byerne i de elleve kommuner altséa
i forhold til det fysiske bymiljg, byernes serviceudbud og by-
funktioner, samt tilgeengelighed. Undersggelsen er baseret
pa besigtigelser, dataindsamling og spergeskemaer.

Besigtigelserne udfgres som vandringer gennem byerne
efter forud planlagte ruter. Ruterne planlaegges, sé en stor
del af byen besigtiges, og sa besigtigelsen kan forventes at
afdeekke byens variation i boligudbud og bytyper.

| praksis er der naturligvis plads til at falge interessante
spor, nar det uventede viser sig under besigtigelsen.

Under besigtigelserne vurderes den arkitektoniske kvali-
tet, vedligeholdelse og sammenhang i byen. Ogsé stiforbin-
delser, ma&ngden og kvaliteten af granne omrader og treeer,
og kvaliteten af inventar og beleegninger vurderes under
besigtigelsen. Besigtigelsens resultater noteres pa skemaer
der sikrer, at resultatet bliver et ensartet, sammenligneligt
materiale.

Spargeskemaundersggelsen bruges til at samle den viden
om de enkelte byer, som de kommunale planleeggere sidder

inde med. Spargeskemaet omfatter spgrgsmal om byernes
identitet og image, om befolkningens sammensatning og
kendetegn, om byudvikling og bebyggelse, om erhvervsfor-
hold samt om en raekke servicefunktioner.

Resultatet af spargeskemaet er et portraet af den enkelte
by, der dels bruges til at perspektivere besigtigelserne, dels
til at vurdere byens liv og serviceudbud.

Tilgeengelighedsanalysen er gennemfart ved sggning pa
www.rejseplanen.dk og www.krak.dk. Der er saledes ikke
taget hgjde for f.eks. myldretidstrafik.

| undersagelsen indgar rejsetiderne mellem hovedbyerne
samt rejsetiden til Kebenhavn C henholdsvis med offentlig
transport og i bil.

Undersggte byer

Som udgangspunkt er spargeskemaerne blevet besvaret for
alle byer med et minimum af service, defineret som alle byer
med en skole og dagligvareforsyning.

Ud af denne bruttomangde er udvalgt 22 byer til besig-
tigelse. Udveelgelsen er foretaget ud fra falgende kriterier:

= Storrelse - byernes placering pé listen over de starste
byer i Sydsjelland
= Om byen er en af de to starste byer i kommunen
= Servicefunktioner - byens placering pa en liste over
byer med flest servicefunktioner, baseret pa de besva-
rede spargeskemaer.
= Byens placering i forhold til infrastrukturen.
Disse kriterier er valgt ud fra en betragtning om hvilke byer
der er vigtige for regionens udvikling. Det vil vaere de store
byer, de let tilgeengelige byer og byer med et hgjt service-
niveau.



Nedenstaende skema viser kriterierne, og hvilke byer der

er udvalgt til besigtigelse.
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Neaestved ° ° ° ° °
Haslev ° ° ° °
Vordingborg ° ° ° ° °
Fensmark ° ° ° ° °
Stege ° ° ° ° °
Fakse ° ° ° ° °
Preesto ° ° ° ° °
Fakse Ladeplads ° ° ° ° °
Rgnnede ° ° ° ° °
Nyrad ° ° ° °
Dalby ° ° ° ° °
Neder Vindinge °
Karise °
Jrslev ° ° ° °
Glumsg ° ° ° ° °
Karrebaeksminde | e ° ° ° °
Mogenstrup ° ° ° ° °
Stensved ° ° ° °
Gelsted ° °
Holme Olstrup ° ° ° ° °
Herlufmagle ° ° ° °
Kang °
Tapperngje °
Barse ° ° °
Lundby ° ° °
Mern ° ° ° °
Kalvehave ° ° ° °

Kriterier for valg af byer til besigtigelse

Der er stor forskel pa starrelsen af de besigtigede byer. De
mindste byer kan let overskues pa et par timer, mens de star-
ste ikke kan overskues pa en hel dag.

Besigtigelserne har til formal at overdeaekke byernes over-
ordnede karaktertraek. Der er derfor ikke samme detaljerings-
grad i besigtigelsen af de store byer som i de sma. | de store
byer - Nastved, Haslev og Vordingborg er der fokuseret pa
bymidten samt p& byens overordnede rumlige og infrastruk-
turelle treek, med stikpraver i en raekke forskelligartede bolig-
omrader. | de mindre byer har besigtigelsen veeret mere grun-
dig, idét karakteren af de enkelte omrader i byen er afggrende
i en lille by med kun 2-3 forskellige boligomrader.



Barneinstitution
Folkeskole
Friskole
Efterskole
Gymnasium
Videregaende uddannelser
Folkehgjskole
Lege

Tandlege
Sygehus
Aldrecenter
Pengeinstitut
Advokat
Politikontor
Supermarked
Varehus
Discountbutik
Netcafe
Tojbutik

Anden udvalgsvarebutik
Idraetshal
Idreetsplads
Golfbane
Lystbadehavn
Hotel

Kro

Spisested

café

spillested
Vandrehjem
Campingplads
Svegmmehal
Forlystelsespark
Kirke
Frimenighed
Andre trossamfund

Bibliotek med mulighed for
at komme pa internet

Bibliotek uden internet
Forsamlingshus
Kulturhus

Musikskole

Biograf

Museum

Teater

Naestved

® Funktionen findes i byen
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Funktioner

| spargeskemaundersggelsen blev der blandt andet spurgt
hvilke af en raekke nermere angivne servicefunktioner der
findes i eller i umiddelbar neerhed (2 kilometer) af de under-
sa@gte byer. Der blev desuden spurgt om funktionerne var
truede eller under afvikling (defineret som sandsynligheden

for, at funktionen eksisterer om 5 ar).

Resultatet af funktionsanalysen kan ses i skemaet pa
modstdende side. Byerne er her sorteret efter antallet af
funktioner, sa Nestved med flest funktioner star leengst til
venstre, mens Kastrup/Neder Vindinge med feerrest star
lengst til hgjre i skemaet.

Enkelte steder er der angivet funktioner udover dem der
var angivet i spgrgeskemaet. Det drejer sig primeert om yder-
ligere idreets- og kulturfaciliteter som skydebane, ridebane,
teaterforeninger, spillesteder, diskoteker mv. Disse funktioner
er ikke medtaget i skemaet, da det kunne give et forkert bil-
lede - funktionerne kan ogsa findes i byer, som ikke har valgt
at angive dem.

Der indgar 45 funktioner i undersggelsen. Nastved og Vor-
dingborg har flest - naesten alle - af de angivne funktioner,
mens Haslev og Stege er lige efter med 32-37 af funktioner-
ne.

Herfra er der et spring til Fakse med 26 af 45 funktioner,
hvorefter antallet falder jeevnt ned til Skulderlgse og Kastrup/
Neder Vindinge, der blot har 6 af 45 funktioner.

Samtlige byer har Skole og berneinstitution samt idreets-
plads, mens nasten alle byerne har supermarked, kirke og
idraetshal.

10 byer har 10 eller feerre af de 45 funktioner. Det drejer sig
om Terslev, @rslev, Barse, Nyrad, Hyllinge, Stensved, Tybjerg-
lille, Skelby, Skulderlgse og Kastrup/Neder Vindinge. Af disse
byer mangler én et supermarked, mens tre byer har en anden
udvalgsvarebutik udover supermarked. Kun én af disse byer
har et bibliotek.

Det er iser bemerkelsesveerdigt at kommunecentret
Stensved befinder sig i denne gruppe med kun 8 af 45 funk-
tioner.

Lundby med 15 af 45 funktioner og Toksveaerd med 12 skil-
ler sig ud ved at have mange funktioner set i forhold til byens
starrelse. Isear for Lundby geelder det, at byen drager fordel
af at ligge sa tilpas langt fra bade Neaestved og Vordingborg,
at det er muligt at opretholde et passende opland for funktio-
nerne, samtidig med at byen som stationsby pa hovedlinien
har en fordelagtig placering i regionens infrastruktur.

Kun fa steder angives funktioner som truede. Det gaelder
blandt andet hospitalerne i Vordingborg og Stege. En lukning
vil veere en alvorlig forringelse af den sundhedsmaessige in-
frastruktur, medmindre der falges op med effektive alterna-
tiver, for eksempel i form af l&egeambulancer udstationeret i
lokalomraderne.

Stege er den eneste by, hvor mere end én funktion an-
gives som truet. tre funktioner er truede, og det kan tyde pa
at den geografiske placering i regionens udkant begynder at
teere pa oplandet.



Tilgaengelighed

Trafikforbindelser fra sydsjaelland til
Kebenhavn

Sydsjeellands overordnede trafikforbindelser til Kgbenhavn
er motorvejsstreekningerne Korsar-Kebenhavn og Nykebing
Falster-Kagbenhavn. Motorvejene lgher sammen ved Kage og
fortsaetter som Kage Bugt motorvejen til Kebenhavn.

P& baneomradet er sydsjelland tilsluttet Kebenhavn ved
hovedbanestraekningen til Nykebing Falster med forgrenin-
ger.

Der er ikke direkte busforbindelser fra det sydsjeellandske
omrade til Kebenhavn.

Der er mellem 63-119 km til Kabenhavn (hovedbanegérden)
fra de udvalgte byer i de 11 sydsjeellandske kommuner.

6 byer (Vordingborg, Lundby, Neestved, Glumsg, Holmeolstrup
og Haslev) er tilsluttet jernbanen. Derudover ligger Fakse La-
deplads og Fakse med adgang til lokalbanen »@stbanenc, der
karer til Kage.

Fra Neaestved tager det omkring 1 time at kere i bil til Kaben-
havn uden for myldretiden. Fra de gvrige sydsjeellandske byer

Trafikbelastning pa motorveje
Trafikudviklingen pa motorvejene omkring Keben-
havn har de senere &r veeret i konstant vaekst. | 2004
er vaeksten i biltrafikken pa motorvejene steget med
2-4% ift. trafikken i 2003. Den ggede trafik farer til
endnu stgrre problemer med trafikafviklingen pa
motorvejene i morgenmyldretiden. Som det fremgar
i diagrammet herunder er gennemsnitshastigheden
pa iseer Kege Bugt Motorvej og Holbaekmotorvejen
meget lavi myldretiden. Der er vedtaget en udvidelse
af Motorring 3 (Kbh.) og Kgge Bugt Motorvejen fra
2008.

Gennemsnitshastighed pa motorveje
1. halvar 2004, hverdag (kl. 7-8) mod byen

Koge Bugt Motorvejen
(Solred S-M4)

Holbakmotorvejen ‘
(Roskilde V-Baldersbrende)

Hilleredmotorvejen ; ; ; ; ; ‘
(Farum-Tingbjerg)

Motorring 3 (kbh) mod syd - ‘
(Jeegersborg-Jyllingevej) H

: | Kmit
0 10 20 30 40 50 60 70 80

Kilde: Regionalt Trafikoverblik, HUR, november 2004

Kommuner |Byer Folketal Afstand til | Tidsforbrug | Togstation| Tidsforbrug | Tidsforbrug |Bus til
1/1 2004 Kbh i bil. til kbh i bil i by til kbh i togP | til kbh med |stationsby
(km)A (t.min)B bus+togP
Haslev Haslev 10.614 64 0.44 Ja 0.58 1.20 Ringsted (41)
Fakse Fakse 3.826 75 0.51 (Ja)e 1.41 Neestved (76)
Fakse Ladeplads 2.792 82 0.57 (Ja)e 1.51 Naestved (76)
Fladsa Mogenstrup 1.414 84 0.54 nej 1.29 Naestved (79)
Holmegard [Fensmark 4.169 82 0.57 nej 1.33 Nzestved (75)
Holme Olstrup 1.148 76 0.51 Ja 1.13
Langebzek |Stensved 1.402 100 1.01 nej 1.44 Vordingborg (62)
Mern 974 97 1.03 nej 1.45 Vordingborg (63)
Kalvehave 696 107 1.08 nej 1.56 Vordingborg (62)
Mgn Stege 4.046 119 1.19 nej 217 Vordingborg (62)
Neestved Neestved 40.533 84 1.00 Ja 0.55
Karrebaeksminde 1.546 93 1.10 nej 1.24 Neestved (80)
Hyllinge 492 93 1.1 nej 2.02 Ringsted (834+80)
Preesto Preesto 3.606 91 0.59 nej 1.44 Neestved (79)
Barse 533 83 0.52 nej 1.39 Nzestved (79)
Rennede Rennede 2.277 69 0.45 nej 1.23 Kage (256)
Dalby 1.965 63 0.42 nej 1.15 Kage (256)
Susa Glumsg 1.728 76 0.54 Ja 0.55
Herlufmagle 1.081 79 0.57 nej 1.13 Neestved (73)
Vordingborg |Vordingborg 8.880 98 1.03 Ja 1.12
Nyrad 2.213 99 1.01 nej 1.30 Vordingborg (L2)
Drslev 1.836 92 0.58 nej 1,37 Vordingborg (63)
Lundby 954 89 0.57 Ja 1.05
Bemeerkninger/noter:
A Oplysninger fra Krak. Afstand fra centrum i byer til Kebenhavn (Hovedbanegarden, Bernstoffsgade 14, 1577 Kabenhavn V).
B Tidsforbrug uden kedannelse pa Kege motorvejen
C Togstation til lokalbanen “@stbanen’”.
D Oplysninger fra rejseplanen. Opgjort som den hurtigste afgang fra centrum af byer til Kebenhavn (Hovedbanen) med ankomst pa hverdag omkr. ki. 8.




tager det mellem 45 min (Haslev) og 80 min. (Stege) at kare
i bil til Kgbenhavn. Karetiden i bil er opgjort uden forsinkel-
ser som falge af traengsel pa Kage Bugt Motorvejen, der
i dag giver anledning til forsinkelser i myldretiden. Forsin-
kelsen i myldretiden kan skansmeessigt opgeres til omkring
30-45 minutter.

Overordnet set er togforbindelserne konkurrencedygtige
med transporttiden i bil i byer, der ligger med stationer pa
hovedbanenettet. Det vil sige Neestved, Glumsg, Lundby,
Vordingborg. Mens toget kun er lidt langsommere end

Fra de fleste sydsjellandske byer er der busforbindelser
(uden skift af bus) til Neestved. Transporttiden med bus er ge-
nerelt langsommere end med bil og tog. Enkelte byer har kun
kollektiv trafikforbindelse til Neestved ved kombinationsrejser
med bus til Vordingborg og tog til Neestved.

Overordnet set er Stege, Hyllinge, Fakse og Fakse Ladeplads
darligst stillet, nar det gaelder kollektive trafikforbindelser til
de 3 hovedbyeriregionen. Fakse og Fakse Ladeplads har dog
til gengeeld relativt gode forbindelser til Kage via lokalbanen

turen i bil fra Haslev og Holme Olstrup. | myldretiden er for- »@sthanen.
sinkelsen for togforbindelsen veesent- - - %
. . L | ' ; 4
ligt mindre end i bil, som oftest under Iﬁ\v/in:mrlgj:;;;}_fs;zk // ‘ ]
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bus og tog. Generelt er de kollektive
forbindelser en del langsommere (15-
60 min. langsommere) end turen i bil
til Kgbenhavn. Serligt byerne i den B~ |
gstlige del (fx Stege, Preaests, Fakse,
Fakse Ladeplads) er darligt stillet mht.
transporttiden med kollektive trafikfor-
bindelser til Kebenhavn.

For Fakse og Fakse Ladeplads vil
transporttiden med kollektiv trafik
sandsynligvis kunne mindskes, hvis
der opnas bedre koordinering mellem
lokalbanen »@sthanen« og DSB.

Trafikforbindelser internt i
Sydsjeelland

Alle de udvalgte sydsjellandske byer
har i bil adgang til de 3 primare byer
i regionen (Nastved, Vordingborg og
Haslev) indenfor en transporttid pa 45
minutter.

Blandt stationsbyerne pa hovedba-
nen er forbindelserne med tog hurti-
gere eller nogenlunde det samme som
transporttiden med bil.
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44 min' [\
58 min

\ Fensmark B"

Bil 57 min* | 1
Tog 65 min :
\
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* Transporttid i bil er eksklusiv evt. forsinkelser pa
Kage- og Holbzekvejen som folge af traengsel.




Overordnede resultater

So og boligomréde i Nyrad

| dette afsnit gennemgas resultaterne fra besigtigelserne
indenfor kategorierne landskab, arkitektur og kulturmiljg,
infrastruktur, boligomrader og erhverv.

Landskab

Det sydsjellandske landskab er generelt praeget af et jaavnt
kuperet terreen med flere sger og skovarealer. En del byer
ligger langs kysten, og har funktion som havnebyer med lyst-
bade- og/eller erhvervshavne.

Blandthavnebyerne skal Stege, Neestved og Karrebaksminde
fremhaeves, fordi havnene her er kanalhavne, hvor man nee-
sten far fornemmelsen af en flod der lsber gennem byen. Iseer
i Karrebaeksminde far man meget ud af denne havnekanal,
hvor der er skabt et attraktivt miljg omkring kanalen. Det sam-
me kan geres i Stege, men der er (endnu) ikke sket seerlig
meget udviklingsarbejde pa havnen.

| Glumsg og Nyrad er der bynzre sger, som begge steder er
udnyttet til at skabe attraktive parker og stiforlgh. | Nyrad har
man desuden udnyttet muligheden for at skabe nye boligom-
rader med udsigt over sgen, hvad der er med til at give byen
en ekstra kvalitet

| en del byer lgber der vandlgh af varierende starrelser

gennem byen, men der er stor forskel pa hvordan man udnyt-
ter denne kvalitet. | Mogenstrup har man saledes lavet park
og stier i forbindelse med &en. Det samme galder i Dalby,
men her er anlagget ikke sa attraktivt, og tilgeengeligheden
er heller ikke i top.

| en raekke byer er vandlgbet derimod udelukkende en kvalitet
i de private boliger, som har det i baghaven. Endelig er der
nogle enkelte byer, som for eksempel Mern, hvor vandlgbet
hegnes ind gennem byen, og derfor bidrager meget lidt til
bymiljoet.

Pa samme made
er der stor for-
skel pa hvordan
byerne udnytter
terreenforhol-

dene. Eksempel-
vis far Rgnnede
fuldt udbytte af
sin beliggenhed
pa en lokal hgj-
derygved atlade
en rakke bolig-
omréader »flyde«
ned ad bakker-
ne, hvorved

Vandleb i Holme Olstrup



mange boliger sikres gode udsigtsforhold. Som kronen pa
veaerket er der sikret abne friarealer bade pa toppen af bak-
ken, hvor der er udsigt, og langs bunden hvorfra der er ad-
gang til det abne landskab.

| en reekke byer udnyttes dalstrag til at skabe granne kiler
og abne arealer i byerne. Det geelder blandt andet Vording-
borg og Naestved.

Samlet set er der en god udnyttelse af de landskabelige for-
hold i de sydsjeallandske byer. Men mange byer savner en
entydig afgreensning mod landskabet. Her galder det, at de
typiske bolighyer med store parcelhusomrader generelt er
mere entydigt afgreensede end de mere sammensatte byer
og landshyerne.

Kulturmilje

| forhold til udnyttelsen og bevaringen af de potentialer der
ligger i byhistorien og kulturmiljget tegner der sig nogle ret
entydige grupperinger. Saledes har kegbsteederne samt de
allermindste landsbyer generelt det bedst bevarede kultur-
miljg, i form af bevarelse af byernes oprindelige struktur og
bebyggelse.

Velbevaret bymiljo i Praesto

Mellem disse to grupper ligger en raekke byer, der kan
betegnes som »boligbyer«, og som for hovedpartens vedkom-
mende er landsbyer der er udbygget med store nye boligom-
rader, primaert som parcelhuse. Disse byer, som for eksempel
Fensmark, Mogenstrup eller Dalby, er karakteriseret ved, at
den oprindelige landshybebyggelse mere eller mindre er
opslugt af de ny bebyggelser, og primeart findes som mere
eller mindre spredt aldre bebyggelse. Samtidig er den op-
rindelige vejstruktur i disse byer sa effektivt indarbejdet i den
nye struktur, at det kan veere vanskeligt at genfinde de gamle
vejforlab.

Det kan dog lade sig gare at forene en oprindelig struktur
med massive nybyggerier, uden at den oprindelige struktur
kveeles helt. Eksempler pa dette finder man i @rslev og til dels
i Nyrad.

Eksempler pa velbevarede kebstadsmiljger findes iseer
i Stege og Preestg, hvor der er gjort en stor indsats for at
indpasse nybyggeri, og for at udforme belaegninger af de
centrale gade- og pladsrum i harmoni med den historiske
bebyggelse.

Men ogsa i Glumsg, Fakse og Haslev finder man fine ek-
sempler pa velbevarede bymiljger. | Haslev er isar valget
af et kraftigt ultramarinfarvet gadeudstyr ganske vidst ret




visuelt stgjende, men til gengeeld er disponeringen af ga-
derummet i den centrale handelsgade forbilledlig. Det er et
rigtig godt eksempel pa et historisk byrum fra tiden lige far
forrige arhundredeskifte.

| Naestved er den gamle bykerne ogsa ret velbevaret, men
ikke alt nybyggeri falder lige godt ind i helheden. Et seerligt
karakteristika er den made den gamle bykerne mange steder
er skilt fra nyere dele af byen ved abne arealer, enten i form
af parker, parkerings- eller banearealer. Denne effekt kunne
med fordel underbygges yderligere, men slgres desverre af
en del nybyggerii den abne zone.

Vordingborg har samme type problemer med darligt indpas-
set nybyggeri som i Neaestved. Samtidig er den oprindelige
struktur i bymidten delvist udvisket, selv om en del spor af
fortiden, med gasetarnet og ruinen af Vordingborg Slot som
de mest markante, star tilbage.

Her kunne man med fordel bruge byens rum til at forteelle
byhistorien.

| en reekke af de mindre og mellemstore byer er bymidten
erstattet af en nyere dagligvarebutik eller et butikscenter.
Denne lgsning er sjaldent velfungerende, og disse byer, som
for eksempel Fensmark og Rgnnede, savner man midthyfor-
nemmelse og offentlige mgdesteder i bymidten.

Nybyggeri svaekker fornemmelsen af Neestveds oprindelige
bykerne som en »g« i byen.

Infrastruktur

Generelt synes der ikke at vare store problemer med trafik-
strukturen i byerne. De starste problemer finder man i »gen-
nemfartshyer«, hvor en starre trafikare gennemskerer byen.
Det sker dog kun i fa byer, og mest markant i Holme Olstrup,
hvor hovedvejen gennem byen udgar et reelt problem. Der-
udover har de starre byer problemer med myldretidstrafik-
ken. Serligt i Naestved, hvor den indre ringforbindelse kunne
forbindes bedre med den ydre ring, og hvor kapaciteten nogle
steder ikke er stor nok.

Den centrale handelsgade i Haslev



De fleste byer har fornuftige stisystemer, men enkelte skiller
sig positivt ud. | Glumsg er der saledes anlagt en regulaer
»ringsti«, som forbinder naesten alle byens boligomrader med
skolen.

| Rennede er der ogsa stiforbindelse gennem det meste
af byen, men her er forbindelsen meget sammensat af flere
sma stumper. Sammen med en sine steder ujeevn belagning
og smalle udleeg ger det stien mindre attraktiv for barn der
vil cykle i skole - og mange bgrn cykler derfor i stedet pa ho-
vedgaden.

Generelt er iszer de nye boligomrader velforsynede med
bade stiforbindelser og granne omrader, mens det i de aldre
boligomrader er mere sparsomt. Det er samtidig en klar ten-
dens, at forsyningen med stier og granne omrader er bedst,
hvor store omrader er planlagt (men ikke ngdvendigvis ud-
bygget) pa én gang. | mange af de mindre byer er boligud-
bygningen typisk sket i mindre bidder, og uden en overordnet
planlegning. Her det ikke altid lykkedes at bevare eller skabe
grenne arealer i boligomraderne.

| en del af de lidt mindre byer er placeringen af skolen et
problem, fordi den ofte ligger enten i den ene ende af byen
(Mern, Nyrad, Rennede m.fl.), eller maske helt udenfor byen
(Kalvehave). Dog er der i disse tilfeelde altid sarget for gode
stiforbindelser til skolen.

En raekke steder har man i stedet faet placeret skolen
centralt, og understottet denne placering ved at placere ny-
byggeri i forbindelse med skolen (Dalby, Fensmark).

Boligomrader

De storste byer - Neestved, Haslev, Vordingborg og Fakse - er
karakteriseret ved at have et bredt boligudbud med mange
forskellige boligtyper og forskelligartede boligomréder. De
mindre byer kan inddeles i »Landshyerne«, som typisk har
den oprindelige bebyggelse, et mindre parcelhusomrade og
maske en lille smule teet-lav bebyggelse (som for eksempel
Barse eller Lundby), og »boligbyerne«, som isar har et stort
antal parcelhuse, men ogsa kan tilbyde et mindre antal teet-
lav boliger af forskellig karakter. »Boligbyerne« har saledes i

princippet samme boligtyper som landsbyerne, men balancen
ertippet sa der findes langt flest parcelhuse, typisk i ret store,
homogene omrader med ensartet bebyggelse. Den samlede
variation i disse byer er séledes mindre end i de starre byer
- og forekommer mindre end i landshyerne.

Mange af disse parcelhusomréader er dog gode boligom-
rader, med velfungerende infrastruktur og gode udsigtsfor-
hold.

Etageboliger findes primeaert i de store byer, og iser i
Nestved og Vordinghorg.

Typisk boligomréde i Rannede

Erhverv

| de fleste af byerne er der primeert lokalt baserede service-
erhverv og handverkere, som typisk findes spredt i byen.
Enkelte byer preeges af én enkelt stor virksomhed, som for
eksempel Dalby eller Holme Olstrup. En del byer har dog ogsa
flere starre erhvervsvirksomheder, og disse er som regel
samlet i erhvervsomrader.

Byer der skiller sig ud med velbeliggende og velplanlagte
erhvervsomrader er Nastved, Fensmark og Rennede.

Fakse preeges af flere starre virksomheder, men place-
ringen af for eksempel Haribo midt i et boligomrade fremstar
ikke optimal.



Bykvalitet og byroller
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Haslev 10614 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Fakse 3826 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Fakse 2792 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Ladeplads
Mogenstrup 1414 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Fensmark 4169 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Holme 1148 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Olstrup
Kalvehave 696 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Mern 974 ) ° ) ° ° ° ° ° ° °
Stensved 1402 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Stege 4046 ° ° ) ° ° ° ° ° ° °
Karrebeeks- 1546 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
minde
Naestved 40533 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Barse 533 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Preestgo 3606 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Dalby 1965 ° ° ) ° ° ° ) ° ° °
R@nnede 2277 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Glumsg 1728 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Herlufmagle 1081 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Lundby 954 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Nyrad 2213 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Vordingborg 8880 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
arslev 1836 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °

Oversigt over byernes styrker og svage sider. e - styrkeposition. ® - gennemsnitlig position. e - svag position.

Kriterier: Befolkningsvaekst 1994-2004: e - vakst over 10% e - vaekst mellem 1-10%. o - vaekst op til 1%.

Transporttid til Kebenhavn C med forventet ankomst omkring kl. 8.00. e - under 45 min. e - 45-60 min e - over 60 min.
Variation i boligtyper vurderet udfra sporgeskemaer og besigtigelser. Gaelder bade boligformer (ungdomsboliger, aldreboliger,
andelsboliger etc.) samt bebyggelsestyper (etageboliger, taet-lav, parcelhuse etc.). e - Stor variation. e - nogen variation.
o - lille variation.

Funktioner, mélt pa antal funktioner ud af 45. e - over 20. e - 10-20. e - 0-10.

Infrastruktur, vurderet ud fra intern tilgeengelighed til bydele og servicefunktioner, herunder stiforbindelser

Midtbymilja: Kvaliteten af bymiljoet i bymidten, herunder kulturmilja, arkitektur, byrum etc.

Boligomrader: Indretning og generel fremtraeden

Erhverv: Indretning og fremtraeden, beliggenhed og tilgaengelighed

Landskab: Attraktiviteten af landskabet, og byens udnyttelse og tilpasning til landskabet.



| dette afsnit opsummeres byernes kvaliteter i et samlet bud
pa en rollefordeling mellem byerne i Sydsjeelland. Der er isaer
fokus pa byernes rolle i forhold til bosatning, mens byernes
roller som erhvervsbyer kun behandles pa et overordnet
plan.

Undersggelsens vurdering af byernes kvaliteter som er-
hvervsbyer baserer sig saledes udelukkende pa erhvervsom-
radernes placering i byernes infrastruktur, samt pa erhvervs-
omradernes indretning og estetiske fremtraeden.

Skemaet pa side 14 opsummerer byernes styrker og svag-
heder pa en raekke omrader, sammenholdt med indbyggertal
og befolkningsudvikling.

Skemaet kan leses lodret eller vandret. Den lodrette
leesning giver et samlet billede af regionens styrker og svag-
heder, mens den vandrette laesning viser de enkelte byers
styrker og svagheder.

Regionale styrker og svagheder

Den mest igjnefaldende svaghed er transporttiden til Kaben-
havn, isaer hvad angér den offentlige transport. Kun tre byer
har en transporttid kortere end en time, og ingen en tid under
tre kvarter. For den private trafik ser det en anelse bedre ud,
idét to byer (Dalby og Haslev) har en transporttid under en
halv time. Denne tid er dog uden myldretisforsinkelsen. Laeg-
ges dentil bliver tiden for alle byer over en time, og for hoved-
parten af byerne endda over halvanden time.

For de gvrige omrader er billedet mere blandet. Et omrade
hvor regionen generelt stér lidt svagt er variation i boligtyper,
hvor otte byer ganske vist har en hgj variation, mens andre
otte har meget lille variation.

Et andet svagt omrade er byernes bymidter. Her er otte
byer svage, mens kun syv byer har bymidter af hgj kvalitet.
De syv byer er primeert kabsteederne og de starre byer, samt
Karrebaeksminde og Lundby, mens Vordingborg har stort po-
tentiale og ligger i den gvre del af mellemgruppen.

Der kan falgelig geres en stor indsats for at haeve kvali-
teten af bymidterne. Dette er veesentligt, da bymidten er en
vigtig del af byernes ansigt udadtil.

Det er iseer de udpraegede bolighyer, som er karakterise-
ret ved store omrade med parcelhuse og en ringe variation i
boligtyper, der ogsa har problemer med bymidternes kvalitet.
| mange af disse byer er det decideret vanskeligt at udpege
bymidten, der som oftest udgeres af et mindre butikscenter
eller en enkelt dagligvarebutik omgivet af parkeringsareal.
Typiske eksempler pa denne situation er Rennede og Fens-
mark.

| de mindre byer, som for eksempel Barse eller Mern,

satter indbyggertallet en naturlig graense for livet i bymidten.
Her er det detaljerne, der teeller. Det kan faktisk lykkes at
skabe et midtbymiljo ogsa i de mindre byer. Et godt eksempel
er Lundby, men ogsa Herlufmagle har en vis fornemmelse af
landsbymidte.

Styrkeomraderne er isar landskabet, indretningen af bolig-
omraderne samt byernes forsyning med servicefunktioner
- bade i absolutte tal og malt i forhold til befolkningstallet.

Landskabet er en styrkeposition, idet kun tre byer vur-
deres at have en decideret svag position pa dette omrade.
Styrkepositionerne pé dette omrade er vurderet bade udfra
landskabets variation (man kunne tale om det landskabelige
potentiale), og pa byernes evne til at udnytte og inddrage
landskabet.

Generelt gaelder det, at kystbyerne kunne fa langt mere
ud af landskabet. Kun Karrebaeksminde og Kalvehave far det
optimale ud af beliggenheden ved vandet.

| de gvrige kystbyer udger erhvervshavnene naturligvis en
barriere. De kan dog ligesavel ses som et potentiale for byom-
dannelse, som det sker pa havnen i Vordingborg. Men ogsa
i forhold til boligomraderne kunne kysten udnyttes bedre,
blandt andet ved at sikre adgangen til kysten for andre end
beboerne i farste klitraekke, ved planlaegning for bedst mulig
udsigt samt ved indretningen af strandarealerne.

Et andet omréde hvor der kan sattes ind mange steder er
i forhold til udnyttelsen af vandlgb og der gennem byen. Her
ser man mange steder, at vandlgh enten rarleegges eller fores
gennem byen i meget smalle korridorer.

[ forhold til erhvervslivet er der en handfuld byer, der har gode
forhold i de traditionelle erhvervsomréader. Neestved, Vording-
borg, Fensmark, Rennede og @rslev har alle velbeliggende
erhvervsomrader, mens Fensmark er den eneste by, hvor der
er gjort noget serligt for omradets udseende og indretning.

Blandt de gvrige byer er erhvervsomraderne mindre vel-
placerede, for eksempel teet pa boligomrader og med darlige
tilkerselsforhold. | de mindre byer er der kun ganske fa er-
hverv i form af handveerks- og servicevirksomheder baseret
pa lokal efterspgrgsel. En by som Mogenstrup har stort set
ingen erhvervsvirksomheder.

Erhvervsomréadet i Holme Olstrup er velplaceret, og virk-
somhederne her er et klart aktiv for byen. Men udformningen
af omrédet er med til at treekke det samlede indtryk af byen
ned. Her ville det vaere en klar styrkelse med en indsats for at
hgjne den arkitektoniske standard.

Nar det geelder kreative erhverv og videnserhverv er det



imidlertid ikke nok at tilbyde velplacerede erhvervsomrader.
For at tiltreekke medarbejdere til disse erhverv skal man
kunne tilbyde serlige bokvaliteter og ogsa gerne efteruddan-
nelsesmuligheder. Samtidig vil det ofte veere en fordel med
klyngedannelser indenfor disse erhvervstyper.

Disse gnsker vil primeert kunne opfyldes i Neestved og til
dels Vordingborg, mens en del af byerne kan fungere som
bosatningssted for den hgjtuddannede arbejdskraft. Det
geelder iser de byer der kan tilbyde noget serligt, i form af
landskab, kultur eller bymiljg.

Staerke og svage byer

En vandret leesning af skemaet side 14 giver et billede af
hvilke byer, der generelt stéar steerkt, og hvilke der stér svagt.

Stensved og @rslev er de eneste byer, der ikke vurderes
at sta steerkt pa noget enkelt omrade. Mern og Fakse Lade-
plads har kun styrkeposition indenfor et enkelt omrade. Her
skal der mindes om, at en position i mellemgruppen ikke er
udtryk for en svag position, men netop for en gennemsnitlig
position.

Stensved og @rslev er begge kendetegnet ved at veere
middelstore byer, der ligger forholdsvist langt fra Kebenhavn,
som har gennemsnitlige boligomrader, og som kunne udnytte
de landskabelige forudseetninger bedre.

Mern er et eksempel pa en landshy, som har haft sveert
ved at opretholde et forretningsliv og serviceniveau.

De steerkeste byer er kgbsteederne samt Glumsg og Fak-
se. Det er karakteristisk for disse byer, at de har et varieret
boligudbud og en levende og attraktiv bymidte.

Fensmark ligger i en gruppe lige efter disse byer. Byen
har mange servicefunktioner og star samtidig sterkt pa er-
hvervssiden, men mangler en egentlig bymidte og et mere
varieret boligudbud.

For de evrige byer geelder det, at hverken variationen i
boligudbuddet eller bymidten er en styrkeposition. En del af
disse byer udmaerker sig istedet ved at have gode, men ret
ensartede boligomrader, og ofte en god indragelse af land-
skabet. Det geelder byer som Mogenstrup, Rgnnede, Kalve-
have og Nyrad.

Potentialer og udfordringer

Alle byerne har potentialer til at forbedre bykvaliteten, og en
reekke byer star samtidig over for konkrete udfordringer for at
fastholde de nuvearende kvaliteter.

| kataloget gennemgas de enkelte byers styrker, svag-
heder, udfordringer og potentialer. Her skal de potentialer

og udfordringer, som er vaesentlige for regionen som helhed
drages frem.

Som beskrevet tidligere er tilgeengeligheden til Kebenhavn
en af regionens starste feelles svagheder. Udfordringerne her
kan deles i to dele, nemlig en ekstern del, som drejer sig om
at arbejde for forbedringer af fremkommeligheden pa isaer
Kage-bugt motorvejen, og en intern del, som handler om at
gge fremkommeligheden internt i omradet. De to vaesentlig-
ste indsatser pa dette omrade handler om at forbedre tilgaen-
geligheden mellem den gstlige og vestlige del af omradet.
Dels i forhold til den offentlige trafik, hvor Fakse har bedre
tilgeengelighed til Kage end til resten af Sydsjelland, og dels
for vejtrafikken, hvor den overordnede trafik omkring Naest-
ved kunne fungere bedre. En feerdiggerelse af ringvejen nord
om byen ville forbedre tilgeengeligheden fra hele Sydsjelland
til E45 mod vest.

Endelig vil forbedringer i form af bedre koordinering mel-
lem tog og busser styrke den offentlige transport i de mange
byer, der ikke er stationshyer.

Boligomréderne er generelt gode i Sydsjeelland, men i mange
af de mindre og mellemstore byer er der lav variation i bo-
ligudbuddet. Mens det kan veere godt med enkelte byer, der
fokuserer pa bestemte boligtyper, for eksempel parcelhuse,
vil det i mange byer vare en styrke med et mere varieret
boligudbud. Her skal man afveje malgrupperne, sa man ikke
havner i en situation hvor alle konkurrerer om de samme
tilflyttere. Det vil veere muligt at udpege en raekke byer, som
man satser pa i forhold til at tiltreekke eksempelvis veluddan-
nede, barnefamilier, »det gra guld« osv.

Byer, der fungerer godt som naesten monofunktionelle
parcelhusbyer er Mogenstrup og Nyrad, mens byer der
ville nyde godt af en indsats for stgrre variation kunne veere
Stensved, Rgnnede og Dalby.

Omradets byer er generelt velforsynede med servicefunk-
tioner, ogsa set i forhold til sammenlignelige omréder som
Nordvestsjeelland eller Fyn.

Iseer fremstar Neestved og Vordingborg som byer med
et hgjt serviceniveau, ogsa set i forhold til deres starrelse.
Denne kvalitet kan udnyttes malrettet i forbindelse med mar-
kedsfaring af byerne og regionen.

| de mindre byer geelder det naturligvis om at opretholde
et rimeligt serviceniveau. Et samspil mellem bymiljg og servi-
ceniveau kan vaere en made at lgfte kvaliteten og attraktivite-
ten af disse byer.



Mens Kgbsteederne generelt har gode bymidter, og iser
Stege og Prastg har fine belagninger, inventar og god ar-
kitekturpolitik, sa halter en reekke af de gvrige byer efter pa
dette omrade.

Nogle af byerne, som Vordingborg, Fensmark og Stensved,
rummer et potentiale for forbedringer af bymidterne, béde
rumligt- arkitektonisk og i forhold til infrastrukturen.

| andre af de mellemstore byer star man nasten pé bar
bund. Det galder for eksempel i Rgnnede, Mogenstrup og
Holme Olstrup. Her skal der ggres en serlig indsats for at
skabe et moderne midtbymilje. Det kan veaere en mulighed at
etablere egentlige butikscentre, men i sa fald skal man vere
omhyggelig med at fa centrene til at indga i en god sammen-
hang med det omkringliggende bymiljg.

| forhold til erhvervsomréader er der som navnt en handfuld
byer, der skiller sig ud, mens resten ikke rummer serlige
potentialer - enten fordi beliggenheden i forhold til den over-
ordnede infrastruktur ikke er tilstraekkelig god, eller fordi det
er vanskeligt at indpasse erhvervsomrader i bymiljget.

e

Byomdannelsen er i gang pa havnen i Vordingborg

Det kan derfor diskuteres, om man skal satse entydigt
pa en god héndfuld byer i forhold til traditionelle erhverv.
Det kunne eksempelvis veere Naestved, Vordingborg, Haslev,
Fensmark, Rannede, Holme Olstrup og Fakse.

[ forhold til kreative erhverv og videnserhverv skal der i hgj
grad teenkes i helheder, og 0gsa her vil regionen sta sig ved at
fokusere pa udvalgte byer. Det skal vaere byer, der kan tilbyde
et hejt serviceniveau, attraktive bosatningsmuligheder og
gerne muligheder for videre- og efteruddannelse. Naestved
og Vordingborg er derfor de mest oplagte muligheder. Men
man kunne ogsa arbejde med en indsats i Stege eller Preestg,
primaert baseret pé det attraktive bymiljg.

| enkelte byer udger tidligere erhvervsomrader et spaen-
dende omdannelsespotentiale, der kan medvirke til en gget
variation i bymiljg og boligudbud.

Det geelder dele af havneomraderne i Stege, Vordingborg
og Nestved. | de gvrige byer er der kun byomdannelsespo-
tentiale i mindre omfang. Pa leengere sigt kan omrader i Has-
lev, Fakse, Fakse Ladeplads , Stege og Preeste dog komme
pa tale.

St TR e




Sydsjalland har klare landskabelige kvaliteter, ise&er omkring
kysterne og Susaen. Udfordringen er at blive bedre til at ind-
drage landskabet i planleegningen, sa man sikrer stiforbindel-
ser til landskabet, udsigt og landskabeligt varierede byer.

Serlige potentialer finder man i Fakse, hvor kalkbruddet
som et kunstigt landskab udger en unik ressource.

| Fakse Ladeplads rummer havet og kysten et potentiale,
som endnu ikke er udnyttet fuldt ud.

Et forslag til bymgnster og byroller

| dette afsnit opsummeres vurderingerne fra de foregaende
afsniti et samlet forslag til byroller.

Neestved er langt den starste by, og har et stort og varieret
udbud af servicefunktioner, erhvervsliv og boliger. Samtidig
har byen et attraktivt bymiljg og landskab.

Bade bymiljg og landskab kan styrkes yderligere, men
fremtraeder klart som styrker for byen.

Naestved ma derfor indtage en hovedrolle i regionen. Det
er byen, hvor man skal satse entydigt pa udvikling af videns-
erhverv, kreative erhverv, uddannelse og kulturliv.

Haslev og Vordingborg har ogséa tyngde som de eneste
uddannelsesbyer udover Nastved. Begge byer rummer et
potentiale for at udvikle bymidterne. | Haslev kan der desuden
gores en ekstra indsats for et mere varieret boligudbud. Det
vil vaere med til at bringe byen pa niveau med Vordingborg.

Disse to byer indtager de ledende roller i laget lige under
Naestved. Der skal satses pa uddannelse, kulturliv, videns-
erhverv, varierede boligomréader og godt bymidtemilja.

Fakse, Praestg, Stege , Fensmark, Rennede og Glumsg bar
indtage en rolle primaert som bosatningsbyer og regionale
handelsbyer med varierede boliger og gode bymidter. | Fakse,
Fensmark og Rennede eventuelt suppleret med en satsning
pa erhverv.

| Rgnnede og Fensmark skal der dog geres en ekstra ind-
sats for at etablere mere attraktive bymidter.

De gvrige byer ma ses som rene bolighyer. Der kan vaere
erhverv, men primert pa lokal basis. Serviceniveauet i de
mindste byer kan styrkes, eventuelt i samspil med en styr-
kelse af bymiljget.
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Byens interne struktur er praeeget af den oprindelige lands-

Landskab y preeg prindefig

Barse ligger i et svagt kuperet terreen, som altovervejende
anvendes til landbrug. Sydvest for byen lgber et vandlghb i en
dalsaenkning. Dette omrade rummer fine rekreative kvaliteter,
men er ikke p.t.. tilgeengeligt via stisystemer.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Byen ligger teet ved motorvejen, og har derfor god tilgeenge-
lighed til hovedstadsomradet. Placeringen pa hovedvejsnet-
tet midt mellem Naestved, Vordingborg og Praesta giver ogsa
god tilgeengelighed til de vigtige byer i Sydsjeelland.

Samtidig er hovedvejen gennem byen ikke sa staerkt trafi-
keret, at det giver alvorlige problemer med stgj og trafiksik-
kerhed.

bys vejstruktur. Byens begreensede starrelse gar, at behovet
for stier er begraenset, is@r da lokalvejene ikke er serligt
trafikerede.

Skolen, som deekker 0. - 3. klasse, ligger centralt, ogsa for
de nyere boligomréder mod vest. Det samme gelder idraets-
pladsen syd for landevejen. Dog savner man en fodganger-
overgang i forbindelse med idreetspladsen.

Bymidten

Man kan ikke tale om en egentlig bymidte i en sé lille by, men
det centrale omrade omkring dagligvarebutikken og forsam-
lingshuset er umiddelbart velfungerende. Her ligger blandt
andet et veldisponeret lille parkomrade, samt de vigtigste
offentlige servicefunktioner.



Boligomrader

Boligomraderne udgeres af den oprindelige landsbybebyg-
gelse samt et nyere parcelhusomrade mod vest.

Landsbyen har bevaret sin charme, og der er grgnne om-
rader omkring gadekar bade nord og syd for landevejen. Z&I-
drecentret i den sydlige del bidrager med en starre skala og
en tettere bebyggelse, men falder godt ind i landsbymiljget.

Omradet mod vest er et gennemsnitligt parcelhusomréde.
Der er de ngdvendige feellesarealer i omradet, som dog kunne
bindes bedre sammen med den oprindelige bydel.

Erhverv

Vest for byen ligger et mindre erhvervsomrade, og derudover
findes enkelte erhvervsvirksomheder spredt i byen. Der er
primeert tale om lokalt baserede erhverv. Lidt gst for byen lig-
ger en foderstofforretning, som fremtreeder som et markant
vartegn i landskabet.

Sammenfattende karakteristik

Barse fremtreeder som en homogen og charmerende landshy,
der primeert baseres pa pendling, men som samtidig rummer
lokale erhvervsvirksomheder. Det er med til at give byen liv.
Byens rumlige kvaliteter er velbevarede, og det gelder til
dels ogsa de bygningsmaessige.

Regional rolle

Barse har primert en rolle som bosatningshy, bade lokalt,
men i mindre grad ogsa i forhold til hovedstadsomradet. Byen
er velplaceret ogsa for erhvervslivet, men en udvidelse af
erhvervsomraderne vil let kunne gdeleegge byens gode bo-
satningskvaliteter.

Udfordringer og potentialer

Barse rummer som navnt en raekke gode bosaetningskvali-
teter, herunder et godt grundleeggende serviceniveau. Det
nyere boligomrade mod vest kan udvides, men der bar tages
hensyn til at bevare de rumlige og udsigtsmaessige kvaliteter
i den gamle by.

De landskabelige kvaliteter kan styrkes ved en forbedret
adgang til d4en mod sydvest.
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Landskab hovedgade, med boligomrader mod syd og nord. Skole og

Dalby ligger pa en sydvendt skréning i Freerslev adal. Aen
lgber umiddelbart syd for byen. Nord for byen heever terreen-
net sig yderligere. Landskabet rummer saledes en raekke
kvaliteter, herunder udsigt og adgang til aen. Det er dog ikke
entydigt lykkedes at udnytte udsigtskvaliteterne i boligomra-
derne. Samtidig fremtraeder det granne feellesareal ned mod
aen ikke sa attraktivt, og beaerer ikke praeg af at blive brugt af
andre end de narmestboende. Der er da ogsa kun enkelte
stiforbindelser der giver adgang til omradet.

Infrastruktur og tilgeengelighed

Dalby er den af de undersaggte byer, der ligger teettest pa
hovedstadsomradet, og samtidig teet pa motorvejen. Byen
ligger midt mellem Fakse og Haslev, men adgangen til disse
byer sker ad mindre veje. Der er hovedvejsforbindelse til Ran-
nede.

Byens interne struktur er enkel, baseret pa en enkelt

idreetsplads ligger centralti byen, og der er gode stiforbindel-
ser fra boligomraderne.

Bymidten

Bymidten udgeres af et fritliggende center med en dag-
ligvarebutik. Teet herved ligger enkelte andre butikker og
bibliotek. Lasningen er ikke optimal, iseer fordi centerbebyg-
gelsen rumligt og arkitektonisk haenger darligt sammen med
den gvrige bebyggelse i bymidten, som er praeget af den op-
rindelige landsbystruktur med bebyggelse ud til gaden og ret
hgj teethed.

Der er ikke arbejdet med beleegninger og inventar.

Lige vest for butikscentret ligger kirken, og i forbindelse
hermed et stort grent omrade. Omradet ligger overfor sko-
len, og fremtreeder som det centrale sted i byen. Her kunne
der arbejdes med indretning og inventar, der opfordrer til en
starre brug af det centrale feellesareal.



Boligomrader

Boligomraderne er alle af nyere dato, fra begyndelsen af
60°erne og frem, og bestar primeert af parcelhuse, men i om-
radet nord for skolen ligger en del taet-lav boliger.

Der er gode stisystemer, og der er ogsa nogle grenne
omrader, men kvaliteten af dem er meget varieret. Adgangen
fra boligomraderne til landskabet, iseer ned mod aen, kunne
veaere endnu bedre.

Erhverv

Erhverv er koncentreret omkring hovedvejen vest for byen.
Her ligger ogsa cafeteria og kro. Nord for byen ligger en
afdeling af De Danske Spritfabrikker. Anleegget skjules i det
store og hele af plantageplantning, og der er kun adgang
til fabrikken fra nord. Anleegget har séledes ikke stgrre be-
tydning for bykvaliteten, men bidrager med arbejdspladser.
Virksomheden lukkes, og overgar derfor til andre erhverv. En
del af plantagen kan eventuelt byudvikles, hvis de kommende
ejere giver mulighed for det.

Omradet omkring hovedvejen rummer en vis arkitektonisk
kvalitet, og er med til at give byen lidt karakter.

Sammenfattende karakteristik

Dalby er en homogen, men ogsa lidt kedelig boligby. Erhver-
vene ved hovedvejen og passagen over aen, er de eneste ele-
menter, der giver byen lidt karakter. Boligomraderne rummer
dog gode bokvaliteter, og har potentiale til at blive bedre.

Regional rolle

Dalbys rolle er primeert som bosatningsby, i hgj grad hen-
vendt til hovedstadsomradet. Erhvervsomradet ved hovedve-
jen er godt placeret, men en udvidelse vil ga ud over natur- og
landskabskvaliteterne.

Udfordringer og potentialer

De primare udfordringer i Dalby er at fa mere ud af landska-
bet, og at skabe bedre sammenhang i bymidten.

Landskabet kan isaer udnyttes gennem bedre stiforbindel-
ser, og en bevidst formgivning af det grenne feellesareal ned
mod Freerslev A. Ved fremtidig planlaegning skal udsigtskva-
liteterne teenkes ind fra starten.

| Bymidten bar der arbejdes med belaegninger og inventar,
samt en bevidst planlagning af rammerne for fremtidig udvik-
ling, sa man sikrer bedre rumlige og arkitektoniske kvaliteter.




@ Bykvaliteter i Sydsjzelland
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Landskab

Fakse ligger hgjti et ret kuperet terraen. Rundt om byen ligger
en del mindre skovomrader, og Fakse A gber gennem den
sydlige del af byen.

@st for byen udger kalkbruddet et seeregent landskab,
som er med til at give byen sit sarpraeg.

Der er saledes en del landskabskvaliteter, men de er ikke
inddraget i byens plan i synderlig grad. Det geelder isar i
forhold til udsigtskvaliteter, mens adgangen til landskabet
mange steder er god. En gran kile der strakker sig fra syd
ind i byen til stadion bidrager i hgj grad til fornemmelsen af at

landskabet er tilgeengeligt.
Dog synes omradet omkring Fakse A ikke at vaere aktive-
ret som rekreativt omrade.

Infrastruktur og tilgeengelighed

Byen er station pa Lokalbanen til Kage, men stationen ligger
langt udenfor byen. Kombineret med ventetider ved togskift
i Kage giver det en transporttid til Kgbenhavn der er langt
starre end forventeligt.

Byen ligger forholdsvis teet pa motorvejstilkarslen ved
Rennede.



Forbindelsen til det gvrige Sydsjeelland med privat trans-
port er séledes forholdsvis god, serlig til Rennede og Naest-
ved.

Omfartsvejen pa tre sider af byen sikrer, at der stort set
ikke er gennemkarende trafik. Den interne vejstruktur er vel-
dimensioneret, undtagen gennem selve bymidten.

De centrale offentlige funktioner som skole, bibliotek og
sportsanlaeg er samleti et omréde syd for bymidten, med god
tilgeengelighed for alle trafikformer, og separate stiforbindel-
ser til fodgeengere og cyklister. Omradet indeholder samtidig
byens vigtigste rekreative arealer.

Bymidten

Bymidten er koncentreret om en stor torvedannelse med en
central vandkunst. Bebyggelsen er taet og op til tre etager,
med mange velbevarede ldre huse. Det er med til at give
bymidten en serlig atmosfaere som i de gamle kgbstaeder.

Nye byggerier er sggt indpasset i konteksten, og det er i
det store og hele lykkedes, uden at de nye huse dog rummer
sarlige arkitektoniske kvaliteter.

Enkelte af de gamle bygninger og bygningsdele er ophyg-
get i lokale kalksten, hvad der bidrager til at give bymidten
karakter.

Bade pa det centrale torv og i de tilstedende byrum mod
syd er der arbejdet bevidst og rimelig vellykket med beleeg-
ninger og byinventar, hvilket medvirker til at skabe helhed i
byoplevelsen.

Der er et ret aktivt handels- og byliv.




Boligomrader

Fakse har ret varierede boligomrader, med parcelhuse fra
flere perioder, samt forskelllige teet-lav og etageboliger.

De @ldre parcelhusomrader umiddelbart vest for bymid-
ten er gennemsnitlige boligomrader, med fa granne felles-
arealer og rudimentaere stisystemer.

| de nyere omrader mod syd er der derimod gode stifor-
bindelser. Heller ikke her er der dog gr@nne fellesarealer. Til
gengeld er der god adgang til den grenne kile og friomra-
derne omkring stadion.

Der er enkelte etageboliger i gennemsnitlig kvalitet.

De &ldste boligomrader finder man syd og nord for byen
i Hovby og Sandhuse. Hovby er en sarskilt landshy, med ka-
rakteristisk landsbystruktur og -bebyggelse. Sandhuse er en
villabebyggelse langs en enkelt vej, med huse fra farste halv-
del af 1900°tallet. De to omrader er i hgj grad medvirkende til
at sikre et varieret bybillede og boligudbud.

Generelt virker det som om man kunne udnytte landska-
bets udsigtskvaliteter bedre i forbindelse med nye boligom-
rader.

Erhverv

Fakse praeges isar af tre store virksomheder: Faxe bryg-
geriet, Haribo og kalkbruddet, som alle er med til at praege
bybilledet pa godt og ondt.

Faxe og Haribo ligger begge inde i byen umiddelbart ved
siden af sterre boligomrader. Det giver problemer i form af
lugtgener, stgj og trafik. Der er dog adgang til Faxe bryggeriet
direkte fra ringvejen, sé virksomheden genererer ikke ungdig
trafik gennem selv byen.

| forbindelse med Faxe ligger flere mindre virksomheder,
og et erhvervsomrade leengere mod vest ligger helt udenfor
byen.

Kalkbruddet udger dels en naturlig barriere for byveek-
sten, men det unikke landskab ber samtidig ses som et by-
maessigt potentiale.

Sammenfattende karakteristik

Fakse fremstar som en attraktiv by med varierede boligomra-
der, som dog ikke har den allerhgjeste kvalitet.

Bymidten er attraktiv, hvis et levende handelsliv kan op-
retholdes. De store virksomheder kan virke generende, men
er samtidig byens vigtigste vartegn og karakterskabende
elementer.

Byen har et godt serviceniveau, og de vigtigste offentlige
servicefunktioner er samlet i et velplanlagt omrade, og for de

flestes vedkommende ovenikabet ogsa opfert i god arkitektur.

Faksehallen er den eneste af de store offentlige bygninger,
der ikke holder et hgijt arkitektonisk niveau.

Regional rolle

Byens store erhvervsvirksomheder giver byen en naturlig
rolle som erhvervshy. Dertil har byen gode bosatningskvali-
teter, som kan styrkes yderligere med en bedre koordinering
af den offentlige trafik.

Udfordringer og potentialer

Den primeere udfordring i Fakse er at fa naboskabet mellem
de store industrivirksomheder og boligomraderne til at fun-
gere. Samtidig kan der gores en indsats for at ggre bymidten
endnu mere attraktiv.

Byen har et stort potentiale i at udnytte neerheden til kalk-
bruddets unikke landskaber. Her er der mulighed for at skabe
helt unikke byomréder.
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Ladeplads
Landskab Infrastruktur og tilgeengelighed

Fakse Ladeplads ligger ud til Fakse Bugt i et terraen, der fal-
der svagt ned mod vandet. Nord og vest for byen ligger store
skovarealer teet pa byen, og i den sydlige bydel ligger Nyvaen-
get som egentlig byneer skov. Ogsa omkring kirken ligger et
lille omrade med bynaer skov.

Undtaget den aller sydligste del ligger bebyggelsen til-
bagetrukket fra vandet, sa der de fleste steder er ret langt
til strandkanten. Dette opvejes delvist af forholdsvis gode
stiforbindelser.

Fakse Ladeplads er stationsby pé lokalbanen fra Kage. Vente-
tider ved togskift gar imidlertid, at transporttiden til Keben-
havn med offentlig transport alligevel er naesten to timer.

Samtidig er tilgeengeligheden til det overordnede vejnet
ikke helt optimal. Man kan dog komme til Kebenhavn pa under
en time udenfor myldretid.

Adgangen til byen sker primeert ad to veje fra nordvest.
Det gor, at den tunge trafik effektivt ledes udenom de centrale
by- og boligomrader. Orienteringen i byen er enkel, baseret



pa en hovedgade langs havnen samt de to indfaldsveje.
Skolen ligger centralt, og der er fornuftige stiforbindel-
ser fra de primaere boligomrader mod @st, men ogsa fra de
sydestlige omrader, hvortil der er stiforbindelse via en tunnel
under jernbanen ved sportspladsen.
Adgangsforholdene til Idreetspladsen kan dog forbedres.

Bymidten

Bymidten er spredt, og preeget af mange tomme butikslokaler.
De to store dagligvarebutikker ligger begge i fritliggende be-
byggelser omgivet af parkering, og bidrager ikke til en rumlig
samling af bymidten. De to tyngdepunkter ved Superbrugsen
og SuperBest haenger ikke sammen, og der er ikke arbejdet
med sammenhangende belagning og inventar i bymidten.
De mange tomme butikslokaler er samtidig darligt vedlige-
holdte, og efterlader et noget blakket indtryk af bymidten.

Boligomrader

Boligomréderne er bestar primaert af parcelhusomrader, med
enkelte indslag af teet-lav og etageboliger.

Parcelhusomréderne er ret varierede, idet der er omrader
fra stort set alle perioder. De aldste omrader ligger ned mod
kysten, og fremstar generelt som de mest attraktive. Her er
der ogsa en del aktivitet omkring tilbygning eller restaurering
af husene.




Erhverv

Erhvervsvirksomheder er primaert samlet i omradet langs
banen, samt pa havnen, der fremstar som den primaere er-
hvervsaktivitet.

Adgangsforholdene er gode, takket veere opbygningen af
vejnettet.

Havnen udggr med sine massive siloer en barriere mellem
den centrale bydel og vandet. Selv om den rummer en vis ra
a@stetik vurderes byggeriet her ikke at have en positiv indfly-
delse pé bymiljoet.

Sammenfattende karakteristik

Fakse Ladeplads rummer i en del omrader gode kvaliteter,
men der er stor forskel pa boligomradernes attraktivitet. By-
midten virker nedslidt og er rumligt usammenhangende, og
narheden til vandet udnyttes ikke optimalt.

Den grundlaggende infrastruktur er derimod pa plads, og
byen har gode faciliteter omkring skole og idraetsplads.

Regional rolle

Med en forbedring af isar den offentlige trafik kan Fakse
Ladeplads fa en god position som attraktiv bosatningsby taet
pa hovedstadsomradet.

Forbindelserne til det gvrige Sydsjelland, bortset fra
Fakse, er dog ikke gode, og byen vender sig i starre grad mod
hovedstadsomradet end mod Sydsjaelland.

Erhvervslivet i byen er primaert baseret pa havnen, da
tilgeengeligheden til det overordnede vejnet er bedre mange
andre steder i regionen.

Nar havnen ikke leengere er rentabel bgr det overvejes at
satse entydigt pa bosaetning.

Udfordringer og potentialer

Fakse Ladeplads rummer store potentialer, baseret pa omra-
dets naturkvaliteter og placeringen taet pa hovedstaden.

For at udnytte potentialet skal der dog arbejdes med at
forbedre de trafikale forbindelser bade i forhold til offentlig
og privat transport.

Samtidig skal der fokuseres pa udviklingen i bymidten.
Her vil det veere pa sin plads med en midtbyplan, der for-
holder sig til bymidtens rumlige struktur, og til udviklingen i
detailhandlen.

Pa sigt rummer havneomradet et potentiale for byomdan-
nelse. En fornyelse af lystbhadehavnen kan gennemfgres al-
lerede i dag, mens en omdannelse af erhvervshavnen til et
attraktivt boligomréader er en mulighed, nar havnen ikke laen-
gere kan drives som erhvervshavn.




@ Bykvaliteter i Sydsjzelland
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Fensmark 4169 12% 57 1.33 ° 21 ° ° ° ° °
Landskab transport er dog veesentlig leengere, over halvanden time.

Fensmark ligger i bakkerne syd for Holmegardsmosen. Det
meste af byen ligger i let kuperet terraen, mens de nordlige
dele af byen ligger pa skraningen ned mod mosen, og til dels
i det flade terraen. Fra skolen og de nordlige boligomrader
er der god udsigt mod mosen og Holmegards Glasvaerker.
Mod syd heemmes adgangen til landskabet i nogen grad af
omfartsvejen.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Fensmark ligger teet pa Neestved, og med under en times
transporttid til Kgbenhavn. Transporttiden med offentlig

Infrastrukturen i byen er bygget op omkring de oprindelige
vejstrukturer. Der er udbygget med store parcelhusomrader,
og alti alt er resultatet, at orienteringen er mindre god i byen.
Der er kun lidt gennemkgrende trafik i selve byen, og der er
flere steder udfart effektive fartdeempende anlaeg, primart
som en kombination af bump og kgrebaneindsnavringer.

Skolen ligger centraltibyen, og det samme gaelder &ldre-
centret. Idreetshal og -plads ligger derimod i den nordlige del
af byen. Placeringen er mindre central, isar for cyklister og
fodgaengere men tilgeengeligheden i bil er god, ogsa nar man
kommer udenbys fra.



Bymidten

Der er kun en antydning af egentlig bymidte i Fensmark. Den
er koncentreret omkring det gamle gadekeer, og rummer
enkelte serviceforretninger som bank og ejendomsmaegler.
Et nyere byggeri, der rummer SuperBrugsen, er omgivet af
parkeringspladser. Kommunekontoret er ogsa placeret i om-
radet, og er med til at styrke fornemmelsen af bymidte.

Der er ikke foretaget nogle serlige tiltag i form af belaeg-
ninger eller inventar, der signalerer byens midtpunkt.

Der er naesten starre bymaessighed i byrummet gst for by-
midten omkring skolen. Her er der bare ingen butikker.

Derimod er der grgnne indslag i bymidten omkring gade-
keeret og kirken.

Boligomrader

Boligomraderne bestér altovervejende af parcelhusomrader,
men der er ogsa teet-lav boliger. Dertil kommer et mindre
antal boliger, der har karakter af landsbybebyggelse. De er
primaert placeret langs den gst-vestgaende hovedgade.
Boligomraderne i de centrale og gstlige bydele har gode
stiforbindelser, og et stort grant parkomrade udgar en vigtig
rekreativ ressource. De vestlige boligomrader har derimod
kun rudimenteere stiforbindelser, og enkelte mindre grenne
arealer.




Nord for byen i retning af mosen og glasverket opfares
nye boligomréader. Her er det vigtigt at sikre gode stiforbindel-
ser til skolen og bymidten.

Syd for byen, pa sydsiden af omfartsvejen, er et andet
nyt byomrade under udvikling. Ogséa her er det en sarlig
udfordring at sikre tilgeengeligheden til bymidtens service-
funktioner.

Erhverv

Den mest markante virksomhed i byen er Holmegaards Glas-
vaerk, som ogsa saetter praeg pa byen med sin markante profil,
der kan ses fra store dele af byen. Glasveaerket er da ogsa en
serlig attraktion, og udger naesten sin egen lille bydel med
tilhgrende arbejderboliger.

| tilknytning til glasveerket ligger et erhvervsomrade, som
udmaerker sig ved en bevidst udformning af vejprofil, beplant-
ning og inventar.

Omradet er samtidig let tilgaengeligt uden at pafare bolig-
omrader stgrre gener.

Sammenfattende karakteristik

Fensmark fremstar forst og fremmest som en bolighy, med
gennemsnitlige boligomréader primart i form af parcelhuse.

Byens vasentligste karakterskabende element er Holme-
gaards Glasveerk. Men der er ogsa rester af landsbymiljget
omkring kirken og gadekaret, som kan styrkes.

Regional rolle

Fensmark har en betydelig rolle som bosatningshy, seerlig
henvendt til arbejdspladser i Neestved og hovedstadsomra-
det.

Men byen har ogsa en position som erhvervsby, baseret
pa glasvaerket og de tilknyttede virksomheder.

Udfordringer og potentialer

Fensmark har i kraft af beliggenheden et stort potentale som
boseetningsby. Udfordringen er at udvikle de kvaliteter byen
har som boligby. Byen kunne godt beere en starre variation i
boligomraderne. For eksempel i form af etageboliger.

Et andet omrade hvor byen kan styrkes er midtbyen. En
samlet plan for bymidten og detailhandelen kan veere med til
at give byen mere karakter.

Endelig kan infrastrukturen for blgde trafikanter forbed-
res, idét stisystemet i byen kun er delvist udbygget.
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Glumsg 1728 7,9 54 55 ° 22 ° ° ° ° °
Landskab Skolen ligger mellem to store boligomrader i den nordlige

del af byen. Der er opbygget et effektivt stisystem, som sikrer
Glumsg ligger pa en sydvestvendt skraning ned mod Glumsg god tilgeengelighed fra de flest boligomrader.
Sw. Spen nar naesten ind til bymidten, og udger en stor attrak-

tion i bymiljoet. Bymidten

Infrastruktur og tilgaengelighed Bymidten i Glumsa er koncentreret i en enkelt hovedgade.
Der er serlige belaegninger og belysning, som markerer

Glumsg er station pa hovedbanen til Kebenhavn, og tilgeenge-  pymidten og deemper trafikken. Samlet set fremstar omradet

ligheden til bade hovedstadsomradet og Neestved er god. attraktivt, iseer set i forhold til byens starrelse. Bymiljget med
En landevej gennem byen fordeler trafikken til de forskel-  yap tette bebyggelse giver mindelser om kebstadsmilje.

lige bydele. Seerligt ind omkring bymidten er der dog en del Et ekstra aktiv er S@en og parken, som ligger umiddelbart

trafik, som kan give anledning til problemer. Stationen ligger bag husrakken mod syd. En tydeliggerelse af denne forbin-

ret afsides i infrastrukturen. delse vil yderligere styrke byen og bymidten.

2]



Boligomrader

Boligomraderne bestar af bebyggelsen i den gamle del af
byen omkring bymidten og stationen, nyere parcelhusomra-
der samt en nasten ligesa stor andel af nyere teet-lav boliger,
der overvejende ligger samlet i en serlig bydel. Omradet om-
kring den gamle bydel rummer mange fine bygninger.

Der finder en kraftig byudvikling sted i omradet vest
for skolen. Blandt andet er der etableret en ny dagligvare-
butik. Her skal man veere opmaerksom pa, at bymidten ikke far
ungdig konkurrence.

Alle boligomrader er bundet sammen af et velplanlagt
stiforlgb, der ligger som en ringforbindelse rundt om naesten
hele byen, og i de nyeste omrader i den vestlige del af byen er
der gode og rigelige granne omrader.

Erhverv

Der findes en del erhverv spredt i byen, primaert sma og mel-
lemstore handvarksvirksomheder. Der er etableret erhvervs-
omrader, men de samler ikke virksomhederne. Dette virker
dog ikke umiddelbart problematisk. Virksomhederne i byen er
ikke store, og primaert placeret langs hovedfaerdselsarerne.

Sammenfattende karakteristik

Glumsg er en attraktiv by med gode natur- og landskahskvali-
teter, en god infrastruktur og en velfungerende bymidte.

Regional rolle

Glumsgs primere rolle i regionen er som bosatningshy. De
fine landskabs- og bykvaliteter, sammenholdt med den gode
offentlige transport giver byen potentiale som bosatningsby
for sével velhavende pensionister som akademikere med job
i hovedstadsomradet.

Udfordringer og potentialer

Der er gjort et stort arbejde med at forskanne bymidten. Den-
ne indsats ber fastholdes, og det er iseer vigtigt at fastholde
eller enddog styrke detailhandelen i byen. Neeste fase kunne
veere at indrage omradet omkring stationen, der ligger afsi-
des og ikke fremtraeder som en integreret del af bymidten.

Ved byudvikling skal man sikre, at det gode stisystem fast-
holdes og udvikles. Byens searlige karakter bar understottes
ved at satse pa varierede boligomrader af hgj arkitektonisk
kvalitet.
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Haslev 10614 5,7% 44 58 ° 32 ° ° ° ° °

Landskab

Haslev ligger i et altovervejende fladt landskab. Umiddelbart
nord for byen ligger et starre skovomrade, Haslev Orned.

Syd for byen treenger en gren kile naesten ind til bymidten,
hvor den ender i kirkegarden. Langs den grgnne kile er der
anlagt et stiforlab, som giver god tilgaengelighed til landska-
betidenne del af byen.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Haslev ligger i den nordligste del af Sydsjeelland, og er blandt
de byer der har kortest til hovedstadsomradet. Beliggen-

heden er god, teet ved motorvejen, og byen er har ogsa en
station pa hovedbanen. P4 mange mader kan Haslev ses som
»porten til Sydsjaellandx.

Enringforbindelse syd og vest om byen leder det meste af
den gennemkarende trafik udenom byen. Hovedtrafikarerne
gennem byen er da heller ikke dimensioneret til meget trafik,
og orienteringen er ikke alle steder lige enkel. Dog er det let
at finde frem til bymidten og stationen.

Byen har flere skoler. Folkeskolerne og idratsanlegget
ligger ved bygransen, men er tilgeengelige via gode stisyste-
mer. @vrige uddannelsesinstitutioner, herunder gymnasium,
ligger teet pa bymidten, typisk gemt vaek pa mindre veje.

@ Bykvaliteter i Sydsjzelland



Bymidten

Selve bymidten, koncentreret i hovedgaden Jernbanegade,
er renoveret i starten af 90’erne, men med et arkitektonisk
udtryk der mere giver mindelser om 80°erne. Projektet er dog
gennemfart i alle detaljer, og det er med til at give bymidten
hgj kvalitet. Den tilhgrende torvedannelse forekommer rum-
ligt vellykket, men bruges ikke meget, og der er derfor igang-
sat en planlagning for en fornyelse af omradet.

Bymidten ligger i umiddelbar forbindelse til stationsomra-
det mod syd, som ogsa er velfungerende, men ikke indrettet
med samme omhu for beleegninger og inventar. | den nordlige
ende af bymidten rundes forlgbet af med en pladsdannelse,
og kirken, der ligger som et point de vue for enden af gade-
rummet.

Der er et vist handelsliv, uden at det dog virker meget le-
vende. Der er dog ikke pafaldende tomme butikker, der tyder
pa egentlige problemer i bymidten.

Boligomrader

Boligomréderne er hovedsagligt parcelhusomrader fra flere
forskellige perioder. Dertil kommer en smule taet-lav boliger
og enkelte etageboliger.

Parcelhusomraderne er gennemsnitlige, og kun i de ny-
ere omrader er der egentlige stisystemer. Der er nogle steder
lavet forskellige former for fredeliggarelse af villaveje ved at
lukke gennemgéende veje for kerende trafik. Herved er der
fra de fleste boligomrader skabt nogenlunde fredelige skole-
veje.

Der er udlagt grenne feellesarealer i de fleste omrader,
men kun i de nyeste omrader er det sket i starre omfang.



Erhverv

Bortset fra enkelte handveerksvirksomheder er de fleste
erhverv samlet i et starre erhvervsomrade syd/vest for om-
fartsvejen.

Beliggenheden af omradet er god, da det er taet ved mo-
torvejen, og trafikken til omradet ledes helt udenom byen.

Sammenfattende karakteristik

Samlet fremstar Haslev som en charmerende by, hvor tonen
slas an af omradet ved kirken og de gamle uddannelsesinsti-
tutioner - seminariet, gymnasiet, hgjskolerne mv.

Boligomréaderne er gennemsnitlige, og mangler maske lidt
i forhold til gran struktur og stisystemer. Til gengeeld er der
adgang til et rimeligt hejt serviceniveau i byen.

Haslev Orned og den granne kile syd for byen er vigtige
rekreative elementer. Men de traeder ikke tydeligt frem i bybil-
ledet, og byen fremstar ikke som en gran by.

Regional rolle

Haslev har mange kvaliteter, der giver den en fremtraedende
rolle iregionen. Placeringen som »porten til sydsjeelland«, ud-
dannelsesinstitutionerne, de velbeliggende erhvervsomrader
og det trods alt varierede bymiljg.

Sammen med Neestved og Vordingborg kan Haslev fa en
af de ledende roller i den fremtidige udvikling af regionen.

Udfordringer og potentialer

For at udnytte sine potentialer fuldt ud er der en reekke indsat-
ser der kan gares.

Bymidten er velindrettet, men bar revitaliseres med nye
butikker og @get handel. Planlagte initiativer omkring de-
tailhandelsanalyse og fortaetning af bymidten bar forfelges.
Endelig ber renoveringen af byrummet udvides til at omfatte
omradet omkring stationen.

Tilsvarende bgr der arbejdes for en starre variation i bo-
ligomraderne. Mulighederne for at udvikle centrale bydele
med etageboliger bgr undersages. En starre variation i bolig-
omraderne vil understgtte byens kvaliteter ogséd som uddan-
nelseshy, ved at gare det mere attraktivt for akademikere at
boseette sig her.



Herlufmagle

I/
I
|

| al D_‘T S :_f é i .
8 . ) G_D _ { HB - :

.'-I 1 = = ¥, : ¥ - -_‘..- E :_' 54 - ‘\__I
1 HERLUFMAGLE ' | jrotbes
(/Hasselvra P I HH ==\

< —

S I .

< Sc & < 5 S S

=) - = > = — > = 3 d

£ 25 Bf 2 5% 5 E E % 8

&z 8 g c == =2 | = = = o g i

° > < o == C o < @ 8 > 1S4 7}

“8 “ O g8 Lt == = 8 5 A Z °

@ 82 £x 068 28 &2 € £ 8 5 kS
Herlufmagle 1081 57 ° 11 ) ° ° °
Landskab banen, men der eringen station. Blev der etableret et trinbreet

Herlufmagle ligger i et ret kuperet terreen. Nord og sydgst for
byen ligger lokale bakketoppe pa op til 20 meter over niveauet
i byen. Terreennet meaerkes sarlig i den nordelige del af byen,
hvor der er en flot udsigt mod vest.

Jernbanen der passerer umiddelbart vest for byen udger
en barriere for adgangen til landskabet og yderligere byud-
vikling.

Infrastruktur og tilgeengelighed

Herlufmagle ligger teet pa Neaestved, og med en transporttid til
Kabenhavn pa lige under en time i bil. Byen ligger ved hoved-

i byen ville transporttiden til Kebenhavn med offentlig trans-
port veere vaesentligt lavere end i bil.

Deninterne struktur er enkel, da byen er opstaet og centre-
ret om et vejkryds. De giver en enkel orientering og fordeling
af trafikken.

Skole og idreetsanleeg ligger i den nordlige del af byen.
Der er mulighed for at komme til skolen via stier og smaveje
fra det meste af byen. Sportsanlagget ligger teet ved skolen,
0g ogsa her er der stiforbindelse.



Bymidten

Bymidten ligger hvor vejene mgdes i det centrale kryds. Her
ligger enkelte butikker, og bebyggelsen er en anelse tettere.

En lille bypark ved krydset er med til at give bymidten lidt
karakter. Men parken skeemmes af en gul og lysebla grillbar.
En renovering af grillbaren kunne vaere med til at give bymid-
ten et loft.

Boligomrader

Boligomraderne er primaert parcelhusomrader, men i den
nordvestlige del ligger ogsa nogle teet-lav boliger. | den cen-
trale del af byen er den oprindelige landshybebyggelse del-
vist bevaret, og er med til at give byen charme og karakter.

Parcelhusomraderne fremtraeder velplanlagte, med gode
stisystemer og de fleste steder god adgang til granne fzelles-
arealer.

Der foregar kun en begraenset byudvikling i den nordvest-
lige del af byen.

Erhverv

Der findes lidt erhverv spredt i byen, primart mindre hand-
vaerksvirksomheder. Vest for jernbanen ligger et mindre er-
hvervsomrade. Omradet er velplaceret i forhold til byen, men
henvender sig pa grund af placeringen i den overordnede
infrastruktur primeert til lokalt baserede erhverv.

Sammenfattende karakteristik

Herlufmagle har bevaret en del af sit landsbypraeg. Overord-
net er hebyggelsen harmonisk, men grillbaren og idreetshal-
len falder darligt ind i byen. Byen virker velplanlagt, og der er
god adgang til landskabet.

Regional rolle

Herlufmagles rolle er primart som bosatningsby.

Udfordringer og potentialer

Den primere udfordring handler om at bevare landshy-
karakteren. Fremtidig byudvikling ber saledes tage hensyn til
adgangen og udsigten til landskabet, og til variation i arkitek-
turen.

Byens position ville styrkes veesentligt, hvis det kunne lyk-
kes at etablere en station eller trinbraet .
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Olstrup
Landskab Skolen ligger i den sydligste ende af byen. Der er ikke

Holme Olstrup ligger i ret kuperet terr&en omkring et par
mindre vandlgb. De primaere boligomréader ligger saledes pa
begge sider af et gst-vestgaende vandlgh. Vandlgbet er dog
kun i begreenset omfang udnyttet til feelles rekreative formal.

Jernbanen gennem byen danner en graense mod landska-
bet nordvest for hovedparten af byen. | den gstlige del af byen
ligger et mindre omrade med bynaer skov.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Holme Olstrup har en ret god placering i den overordnede
infrastruktur. Der er en station pa sidebanen, og byen ligger
midt mellem Neestved og motorvejen.

Den interne struktur er bygget op omkring hovedvejen,
som satter sit steerke praeg pa byen.

en overordnet stiforbindelse, men der er etableret en tunnel
under hovedvejen, som sikrer tilgeengeligheden ogsa for de
nordlige bydele.

Bymidten

Der er ingen egentlig bymidte i byen, men de fa butikker er
samlet langs hovedvejen, mens de offentlige servicefunk-
tioner ligger ved skolen i den sydlige del.

Den steerke trafik langs hovedvejen satter et steerkt preeg
pa bymidten. Den staerkeste koncentration finder man ved
»Julemandens Butik«, som ogsa omfatter en café. Der er dog
heller ikke her tale om egentlig byfornemmelse.

Der er ikke arbejdet med belaegning, belysning eller in-
ventar som middel til at markere bymidten.



Boligomrader

Boligomraderne i byen er altovervejende parcelhuse, men i
de nye byudviklingsomrader i den sydgstlige del af byen fin-
des ogsa et par fine eksempler pé taet-lav bebyggelse.

Boligomraderne nord for hovedvejen fremtraeder lidt iso-
lerede, og man savner stiforbindelser der binder omraderne
sammen, og for eksempel giver adgang til BonBon-land. Der
er gode feellesarealer langs jernbanen i de nordlige bydele.

Ogsa syd for hovedvejen er der kun fa stiforbindelser. Til
gengald er omraderne mere varierede, og mod syd og gst
er der en god forbindelse til landskabet. | den sydligste del
af byen finder man rester af den oprindelige landsbhy. Her er
bevaret de stemningsfulde, krogede gadeforlab og bebyg-
gelser. Generelt fremtraeder de sydlige boligomrader meget
attraktive.

Erhverv

Byen domineres af BonBon-land, men der er flere andre
virksomheder i den nordgstlige del af byen. Byen har saledes
en staerk erhvervsposition, men der er ikke gjort meget for
at virksomhederne skal fremtreede flot, ligesom adgangen til
BonBon-land fremtreeder som et industriomrade. Erhvervs-
omradet er derfor med til at traekke indtrykket af byen ned.

Sammenfattende karakteristik

Samlet fremstar Holme-Olstrup som en delt by, med gode
boligomrader mod syd, mens den nordlige bydel skeemmes af
den steerkt trafikerede hovedvej og de dominerende virksom-
heder i erhvervsomradet.

Regional rolle

Byen bar fastholde sin erhvervsposition, men har med gode
kvaliteter i boligomraderne mod syd ogsa potentiale som
bosaetningsby.

Udfordringer og potentialer

For at udvikle potentialet som bosatningsby er de vaesentlig-
ste indsatser en forskannelse af erhvervsomraderne ud mod
hovedvejen samt en fredeliggerelse af trafikken pa hoved-
vejen, eventuelt ved at arbejde med belaegninger og indret-
ning af gaderummet, midterrabatter mv. Dette vil samtidig
kunne understatte dannelsen af en mere attraktiv bymidte.

Ved planlaegningen af boligomrader skal man isar veere
opmarksom pa muligheder for at skabe et sammenhan-
gende stisystem.
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Landskab over en time, og med offentlig transport over halvanden time,

Kalvehave har en attraktiv beliggenhed pa en sydgstvendt
pynt, med udsigt over Ulvsund, Mgn og Stege Bugt. Nord/vest
for byen stiger landskabet jeevnt, og nord for byen ligger Vie-
mose Skov.

Langs den gstvendte kyst lgber en strandpromenade, som
sikrer god adgang til vandet. Her finder man ogsa en offentlig
badestrand.

Vest for byen ligger Gammel Kalvehave og Viemose.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Kalvehave ligger ret afsides, men med god adgang til den
overordnede infrastruktur. Transporttiden til Kebenhavn er

som ma anses som smertegraensen for de fleste pendlere.
Den interne infrastruktur er bygget op om et enkelt gen-
nemgaende vejstraek. Det giver en god tilgeengelighed til de
fleste boligomréder.
Skolen ligger i Gammel Kalvehave, og man savner en sti-
forbindelse hertil. Istedet er man henvist til at falge Hovedve-
jen som kan veere steerkt trafikeret.

Bymidten

Der er ikke en egentlig bymidte, men det centrale byomrade
ligger omkring lystbadehavnen, hvor der ogsa findes en brugs
og en kro.

Selvomderaltséikke er en egentlig bymidte er stemningen



alligevel charmerende, iseer pa grund af det maritime indslag
fra havnen og vandet.

Boligomrader

Boligomraderne er naesten udelukkende parcelhusomrader
fra forskellige perioder. Fra de fleste boliger er der udsigt
over vandet, og iseer omradet langs den vestvendte kyst har
god adgang til vandet. Flere af disse omréader fremtreeder som
attraktive boligomrader.

Langs hovedgaden ligger den aldste bebyggelse. Ogsa
den har form af villabebyggelse.

Gammel Kalvehave og Viemose rummer primart aldre
bolighebyggelse, i form af tidlige villaer og landsbyhuse. Iseer
Gammel Kalvehave kan fremvise en del af det landsbymiljg,
som kun i begrenset grad findes i selve Kalvehave. Desverre
er sammenhangen mellem den aldre del af Gl. Kalvehave og
de nyere parcelhusomrader ikke ret god.

Erhverv

Der er stort set ingen erhverv i byen, bortset fra enkelte min-
dre handvaerksvirksomheder.

Sammenfattende karakteristik

Kalvehaves starste aktiv er vandet, havnen og Dronning
Alexandrines bro til Mgn. Serlig omkring havnen er der et
charmerende miljg, mens boligomraderne generelt er mere
almindelige. Dog er der de fleste steder udsigt over vandet.

Regional rolle

Kalvehaves rolle er som bosatningshy, og nok iseer henvendt
til pendlere inden for regionen. Folk med arbejde i den sydlige
del af hovedstadsregionen vil dog ogsé finde byen attraktiv.

Udfordringer og potentialer

Som naevnt er vandet og havnen de store aktiver, og en sam-
let plan for havneomradet kunne medvirke til at gare omradet
endnu mere attraktivt.

Ved planlegning af nye boligomrader ber man fortsat
sikre udsigt fra boligerne, men ogsa i hgjere grad stiforbin-
delser bade til vandet og til det bagvedliggende landskab.
Generelt ber der arbejdes med en forskannelse og fornyelse
af boligomraderne.

Endelig bar det prioriteres at skabe en trafiksikker stifor-
bindelse til skolen.
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Landskab Infrastruktur og tilgeengelighed

Karrebaeksminde ligger ved indsejlingen til Karrebak Fjord, Byen ligger ret afsides, men med rimelig god tilgeengelighed
med fjorden mod gst og Karrebeeksminde Bugt og Smalands-  til Neestved. Vejen til byen ender i praksis her, kun en mindre
havet mod syd. | den sydlige del af byen stiger terrsennet  vejfortsatter til sommerhusomraderne pa Eng.

jeevnt op til et lokalt hgjdepunkt pa 18 meter. P& den syd- Byen bestar egentlig af to sammenvoksede byer - Karre-
vendte skraning er der udsigt over Storstrammen, mens der  bak i nord, og havnebyen Karrebaksminde i syd.

pa den nord-vestvendte skraning er udsigt over et let kuperet Skolen ligger i den nordlige del af byen, det oprindelige
landskab. Karrebaek. Fra de sydlige boligomrader er der langt til skolen,

Pa sydsiden er der god tilgeengelighed til stranden, mens  men der er mulighed for at feerdes pa stisystemer det meste
adgangen mod gst ind mod Karrebak Fjord er mere begraen-  af vejen.
set.



Bymidten

Bymidten er koncentreret omkring indsejlingen til fjorden.
Langs selve indsejlingen finder man et aktivt fisker- og havne-
miljg, og kanalen giver en ganske seerlig karakter til omradet.
Her ligger en del forretninger, isaer rggerier og restauranter.

Umiddelbart vest herfor ligger den nye del af bymidten
med dagligvarebutik.

Fiskerbyen ved havnen er charmerende og velbevaret.
Allébeplantningen understreger bymiljget, uden at det virker
overgjort.

Boligomrader

Bortset fra den oprindelige havnebybebyggelse, og rester af
landshybebyggelse i den nordlige bydel, er boligomraderne
primeert parcelhusomrader. | omradet vest for Storstrom-
mens feriecenter er der en del nyere tat-lav byggeri, alle af
hgj kvalitet.

Langs landevejen til Naestved ligger traditionelle parcel-
huskvarterer. Her er den ngdvendige infrastruktur i form af
stisystemer, men kun begreensede udleeg af grenne feelles-
arealer. Der er udsigt fra en del boliger, men ogsa mange
uden, da landskabet her er forholdsvist fladt.

Hele denvestlige del af byen bestarafetstarre omrade med
sommerhuse, hvoraf en del anvendes som helarsbeboelse.

Omradet er rigt pa grenne friarealer, og bebyggelsen er ret
varieret. Samtidig er der her udsigt fra de fleste boliger.

Byudviklingen foregar primaert i den nordlige del mellem
byen og skolen.

Erhverv

Erhvervslivet i byen er udover mindre handveaerks- og ser-
vicevirksomheder primeert baseret pé turistindustrien. Der er
saledes flere hoteller og restauranter i byen. | havneomradet
er de mange restauranter med til at give stemning, men der er
ogsa en risiko for tivolisering, hvis kvaliteten ikke holdes hgj.

Sammenfattende karakteristik

Karrebaeksminde er en charmerende fiskerby i omradet om-
kring havnen. Kanalen og den markante vippebro er sterke
karakterdannende elementer.

De almindelige parcelhusomrader skiller sig i hovedpar-
ten ikke ud, nar man ser bort fra de boliger, der ligger helt ned
til fjorden. Disse har selvfglgelig hgj attraktionsveerdi.

Det store sommerhusomrade vest for byen udger et an-
derledes boligomrade, som iseer vil veere attraktivt for pensio-
nister, men pa sigt ogsa for barnefamilier.

Smaélandshavets Feriecenter saetter sit preeg pa byen set
fra sgsiden. Arkitekturen er tung, og harmonerer trods et vist



maritimt isleet ikke helt med den gvrige bebyggelse. De nye
teet-lav og etage bebyggelser syd og vest for centeret er pa
mange mader mere vellykkede.

Regional rolle

Karrebaeksmindes rolle er som turist- og bosatningsby. De
oplagte landskabs- og bymaessige kvaliteter gar byen til en
attraktiv boseetningshy for folk med arbejde i Naestved. Byen
bidrager saledes med sine serlige kvaliteter og karakter til
variationen i boseatningsmulighederne omkring Naestved.

Udfordringer og potentialer

Byens styrker relaterer sig til havnen, vandet og fiskerbyens
oprindelige bebyggelse. Byudviklingen bar derfor orienteres
mod at understrege og styrke disse kvaliteter.

Det kan dog veere farligt at forsgge at kopiere det eksiste-
rende i en slags arkitektonisk pastiche, der ofte vil fremsta
utroveerdig, som flere af turistbebyggelserne omkring havnen
vidner om. | stedet skal man forsgge at lave nutidige fortolk-
ninger. De nye teet-lav bebyggelser omkring havnen er gode
eksempler pa dette. Her er stemningen og teetheden fra fisker-
byen genskabti et nutidigt formsprog.

Bymidten, koncentreret omkring dagligvarebutikken, kan
godt tale en opstramning. Igen skal man arbejde for at under-
strege den oprindelige bebyggelses kvaliteter.
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Lundby 954 84 57 1.05 ° 15 ° . ° . °
Landskab men passerer stadig gennem villabyen mod gst. Lidt gst for

Lundby ligger i et let kuperet terreen. Sydgst for byen ligger
et lokalt hgjdepunkt pa 28 meter. Der er ikke andre markante
naturveerdier i omréadet. Fra de nye boligomréader i den syd-
gstlige del af byen er der fin adgang til det dbne land.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Byen er station pa hovedbanen, og der er ikke langt til motor-
vejen. Sammenholdt med placeringen midt mellem Naestved
og Vordingborg giver det byen en god position i den overord-
nede infrastruktur.

Landevejen gennem hyen er fart udenom stationsbyen,

byen ligger Gammel Lundby, som er en typisk kroget vejby.
Den oprindelige vejfgring gennem stationshyen udger
hovedgaden i byen, men er lukket for kerende trafik ved jern-
banen.
Skolen ligger i den gstlige ende af byen, men er tilgenge-
lig via stier og fodgeengerovergange over den til tider ret
trafikerede landevej.

Bymidten

Bymidten er koncentreret omkring mgdet mellem omfarts-
vejen og den oprindelige vejfaring gennem stationsbhyen. Her
ligger flere butikker og servicefunktioner som banker etc.



Der er anlagt et lille torv, som er med til at give en fornem-
mele af rum, selv om det ikke er egnet til bymaessige aktivite-
ter i form af feelles arrangementer.

Ved stationen ligger et par servicefunktioner, og straget
mellem butiksomradet og stationen har ogsa et vist bymidte-
preeg, iseer pa grund af det brede vejprofil, og de mange fine
bygninger.

Boligomrader

Boligomraderne bestar af stationsbybebyggelsen i stations-
byen, der stammer fra begyndelsen af 1900-tallet. Her er som
navnt mange fine bygninger, hvoraf flere iseer i den gstlige
del af byen er meget velholdte. Omradet har fine byrum, og
trafikken er ret fredelig, da der ingen gennemkarende trafik
er. Adgangen til skolen sker via fodgeengerovergang ved
bymidten.

Villabyen, som ligger syd for omfartsvejen i den gstlige
ende af byen, bestér primaert af parcelhuse. Omradet har fin
adgang til det abne land mod syd, og der er stiforbindelser og
gode granne feellesarealer.

Erhverv

Der er enkelte mindre handvaerks- og servicevirksomheder i
stationsbyen, men ingen egentlige erhvervsomréder.

Sammenfattende karakteristik

Samlet fremtreeder Lundby med sine to meget forskellige
byomréder, sit hgje serviceniveau og sin velfungerende og
i forhold til byens starrelse meget levende bymidte som en
sardeles attraktiv boligby. Byen drager yderligere fordel af
den gode placering centralt i regionen, men tilpas langt fra
starre byer til at handelsliv og service kan opretholdes.

Regional rolle

Byen har en steerk rolle som bosatningsby, serligt henvendt
til beboere med arbejde i for eksempel Naestved og Vording-
borg, men ogsa den sydlige del af hovedstadsomradet.

Udfordringer og potentialer

Byudvikling skal ske i overensstemmelse med den unikke og
meget klare struktur og karakter. Byudvikling bar derfor ske
gradvis og meget velovervejet.

Et sammenhangende stisystem kunne styrke den vestlige
bydel, foreksempel ved at fare en sti langs banen under via-
dukten.
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Mern 974 7,5% 1.03 1.45 ° 12 ° ° ° ° °
Landskab gode offentlige forbindelser. Afstanden til Kebenhavn er stor

Landskabet omkring Mern er overvejende let kuperet. | den
nordlige del af byen Igber Mern A gennem en svag dalsaenk-
ning i est-vestgaende retning. Byens korsformede struktur
gar, at der de fleste steder er god adgang til landskabet, men
kuniden vestlige bydel samt i forbindelse med anlaegget ved
aeninordest er der arbejdet med at skabe forbindelse i form
af stier. Udover naevnte, fine anlaeg er den ikke inddraget som
et aktiv i bybilledet - den passerer naermest ubemarket gen-
nem byen.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Mern ligger ret afsides, men dog teet pa motorvejen. De naer-
meste stgrre byer er Vordingborg og Preeste, hvortil der er

med en transporttid over en time, og med offentlig transport
over en time og tre kvarter.

Den interne struktur er bade enkel og effektiv, da byen
ligger ved en korsvej, og bebyggelsen falger de fire veje i en
korsformet struktur.

Skolen ligger i den gstlige udkant af byen. Der er stiforbin-
delse hertil fra det sydgstlige boligomrade, men ikke direkte
forbindelse fra gvrige omrader. Idraetspladsen ligger derimod
mod syd. Heller ikke hertil er der sammenhangende stifor-
bindelser.

Bymidten

Bymidten er samlet omkring den centrale korsvej. Her ligger
flere butikker, men omradet fremtraeder ikke som en samlet



helhed. Der er ikke arbejdet med beleegninger eller inventar,
og der er ikke foretaget trafikdeempende foranstaltninger, pa
trods af at der kan vaere problemer med hastigheden.

Boligomrader

Boligomraderne er dels et fornuftigt indrettet parcelhusom-
rade mod vest, en enkelt teet-lav bebyggelse mod syd, samt
den mere oprindelige landshybebyggelse og eldre villaeride
gvrige bydele. Der er de fleste steder gronne feellesarealer,
og muligheder for at komme ud i det abne land, selv om der
kun enkelte steder er etableret egentlige stier.

Bebyggelserne er varierede, og iseer den aldre behyg-
gelse fremtreeder attraktiv, og er i hovedsagen velbevaret
uden skeemmende ombygninger og vedligeholdelse.

Erhverv

Erhvervene er primeaert mindre handverks- og servicevirk-
somheder, hvoraf de fleste ligger spredt langs de fire hoved-
feerdselsarer. Den gamle saftfabrik bag kirken er en karak-
teristisk bygning, der kunne rumme et potentiale for fremti-
dige erhverv. Her lgber ogsa det tidligere jernbanetracé.

Sammenfattende karakteristik

Mern fremtreeder som en lidt nedslidt gennemfartshy. Pa
trods af at mange huse er arkitektonisk velbevarede er det
ikke enshetydende med at de er i god stand. Byen har dog
ogsa abenlyse kvaliteter, iseer omkring kirken og den nordlige
bydel generelt.

Regional rolle

Merns rolle er primart som lokal bosatningshy.

Udfordringer og potentialer

En raekke tiltag kan veere med til at hgjne kvaliteten i byen.

Bymidten kan markeres gennem belaegninger, belysning
og inventar. Tilsvarende kan byens karakter understreges ved
for eksempel at bruge markante armaturer i hele byen. Det
vil veere med til at samle det lidt fragmenterede indtryk.

P& sammen made ber byudvikling anvendes til at samle
byen strukturelt og arkitektonisk. Dog ber man sgge at opret-
holde den karakteristiske korsform.

Liliedalsvej med de karakteristiske villaer udger et attrak-
tivt boligomrade, og kunne med fordel indga i byforskannel-
sen. Endelig vil et sammenhangende stisystem vere et plus
for byen.
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Landskab Infrastruktur og tilgeengelighed

Mogenstrup ligger i ret kuperet terreen ved Fladsa Adal. Mod
nord afgraenses byen af den, og mod gst af hovedvejen mel-
lem Naestved og Praesta.
@st for hovedvejen ligger en landskabeligt flot beliggende
golfbane. Den skovkleedte adal er et andet af de vigtige re-
kreative omrader i byen. | tilknytning hertil ligger Kirkeskov,
og den ligeledes skovklaedte Jattehgj gst for landevejen.
Kirke og Kro ligger i bunden af &dalen, lidt udenfor byen,
mens selve byen ligger pa den nordvestvendte skréning ned
mod aen.

Fra alle omrader af byen, undtaget omraderne ud til ho-
vedvejen, er der god adgang til det abne land og de rekreative
omrader.

Byen er let tilgeengelig i bil fra Neestved og motorvejen,
og transporttiden til Kgbenhavn er lige under en time. Den
offentlige transporttid neermer sig derimod smertegreensen
pa halvanden time.

Det meste gennemgaende trafik ledes effektivt udenom
byen ad hovedvejen. Den interne struktur kan virke ulogisk
med sit zig-zag forlab.

Skole og idreetsanleeg ligger i det sydestlige hjerne af
byen, og er ikke helt forbundet med det ellers gode stisystem
i byen.

Andre offentlige servicefunktioner ligger lidt spredt i
byen, og handelscentret ligger et helt tredje sted, og er sveert
at lokalisere for den mindre stedkendte.



Bymidten

Bymidten er som navnt svaer at identificere, og bestar af
enkelte fritstdende bygninger i et abent rum med parkerings-
pladser. Omradet rummer ingen serlige rumlige, arkitekto-
niske eller identitetsskabende elementer.

Boligomrader

Boligomraderne bestar primaert af parcelhusomrader, men
der er ogsa enkelte teet-lav byggerier. Alle boligomrader er
af nyere dato, og fremstar ret homogene og ensartede hver
for sig. Samlet set er der dog en ret stor variation mellem de
enkelte omrader.

Generelt geelder, at der er en god overordnet gron struk-
tur, men ogsa mindre feellesarealer i de enkelte omrader.

Der er ogsa serdeles gode stiforbindelser, som giver ad-
gang til alle dele af byen, og til rekreative arealer og det abne
land.

Der er enkelte spor af &ldre landshybebyggelse, men ikke
nok til at give landsbystemning eller en anden karakter til be-
stemte omrader.

Erhverv

Der eringen erhverv af betydning.

Sammenfattende karakteristik

Mogenstrup fremstar som en attraktiv bolighy med saerdeles
velindrettede og varierede boligomrader, og meget gode
rekreative og landskabelige kvaliteter. Serligt kontakten til
omradet ved aen bar fremhaeves.

Byen mangler en egentlig bymidte.

Regional rolle

En ren bosatningsby, farst og fremmest henvendt til regio-
nen, men ogsa til en vis grad til hovedstadomradet.

Udfordringer og potentialer

Byen har sterke landskabelige verdier, som fortsat skal
udnyttes ved fremtidig byudvikling. Det er vigtigt at fastholde
de gode stisystemer og principperne omkring den grgnne
struktur.

En serlig indsats omkring bymidten kunne hgjne bykvali-
teten yderligere.
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Landskab fordelingsveje giver adgang til boligomrdderne. Strukturen er

Beliggende pé den sydvendte skraning ned mod Storstrgm.

Byen er omgivet af skovarealer mod nord, vest og syd,
mens Hulemose Sga er et vigtigt rekreativt element i den gst-
lige del af byen. Fra de fleste byomrader er der god tilgaenge-
lighed til landskabet og de rekreative omrader.

Infrastruktur og tilgaengelighed

Byen ligger teet pa Vordingborg, mens afstanden til Keben-
havn er lang med transporttider over en time. Neerheden til
motorvejen er med til at holde transporttiden i privathil nede.

Internt er byen organiseret om en hovedgade, hvorfra

nogenlunde enkel og umiddelbart velfungerende.

Skole og idreetsanleag ligger et lille stykke gst for byen,
men med god stiforbindelse langs den nedlagte banestrak-
ning, der lgber gennem hele byen.

Bymidten

Bymidten bestar i hovedsagen i en fortaetning af bebyggelsen
langs hovedgaden, hvor husene sammenbygges, og etagean-
tallet kommer op pé 2- 2%. Der er kun enkelte butikker samt
en kro, og der er enkelte tomme butikslokaler.

Der er ikke arbejdet seerligt med indretning af bymidten
med belaegning og inventar.



Generelt fremstar bymidten derfor treet og lidt forsemt.
Der er tydeligvis steerk konkurrence fra Vordingborg, hvor
mange indbyggere arbejder.

Boligomrader

Boligomraderne er varierede, og bestar i hovedsagen af
parcelhusomrader, men der er ogsa nogen taet-lav boliger og
enkelte etageboliger.

Ser man bort fra den gennemgaende banesti er stisyste-
merne begreensettil de mest ngdvendige stikforbindelser. Det
er dog ogsa nok til at sikre, at der de fleste steder er gode
muligheder for at bevage sig rundt i byen udenom de over-
ordnede veje.

De mest karakterfulde boligomrader er omraderne langs
hovedgaden, omkring den tidligere station samt de nye bolig-
omrader omkring Hulemose Sg. Ved s@en er der etableret et
rekreativt omrade, og boligerne her er serdeles attraktive.

| den sydlige del af byen har flere omrader ogsa gode
udsigtsforhold.

Erhverv

Bortset fra enkelte héndvaerksvirksomheder er der ingen
erhverv af betydning i byen.

Sammenfattende karakteristik

Nyrad er med sine store natur- og landskabskvaliteter en god
bolighy, men boligomraderne mangler maske lige den sidste
finish og kvalitet i bebyggelsen for at veere rigtig gode.
Bymidten treenger til et loft.
De karakterdannende elementer er isar naturen, serligt
Hulemose Sg, men ogsa den karakteristiske institutionsbe-
byggelse ved Hulemosegarden.

Regional rolle

Byens rolle er primaert som regional og lokal bosatningsby.
Byen er med sine naturkvaliteter attraktiv ogsa for hgjtlen-
nede, akademikere mv.

Udfordringer og potentialer

For til fulde at udnytte sit potentiale vil det veere godt om
bymidten kunne lgftes. Dels ved en renovering af gaderum-
met, men is&r ved en serlig indsats for at bevare og udvikle
handelslivet.

En udbygning af stisystemet vil gge tilgeengeligheden til
landskab og rekreative omrader.
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Landskab Infrastruktur og tilgaengelighed

Nastved ligger i kuperet terreen i bunden af Neestved Fjord.
Byens starrelse gar, at der ikke kan gives en entydig beskri-
velse af terreenet, men i det meste af byen er det let kuperet,
mens der en del steder forekommer mere dramatiske terraen-
forhold. Det geaelder isaer omkring bymidten, der ligger haevet
som en g i byen.

Fra nord skeerer en gren kile, Herlufsholmkilen, sig ind i
byen heltind til centrum. Herlufsholmkilen udger det primeere
rekreative omréade i byen.

I den sydlige del af byen er fijorden og Susaens udlgb ogsa
et vigtigt rekreativt omrade.

Byen er station pa hovedbanen, og er samtidig malet for
en rekke af de regionale hovedveje. Tilgaengeligheden til
Kagbenhavn er omkring en time, og lidt bedre med offentlig
transport end i bil.

Trafikken ind til byen fordeles via en ydre ringvej, som
laber nasten hele vejen rundt om byen. Dog mangler den
nordlige og @stlige del af ringen. Derved forringes effekten
en del, serligt fordi den gstlige del af ringen lgber gennem
bebyggede omrader, som altsd ma bare en del ekstra trafik
pa grund af den manglende nordlige del.

Fra den ydre ring fortsatter hovedvejene de fleste steder
ind mod bymidten, som er omkranset af en centerring.

@ Bykvaliteter i Sydsjzelland



Det geelder ogsa fra gst, men her forekommer kapaciteten
ikke tilstreekkelig, hvilket giver anledning til nogle problemer.
Bortset fra disse problemer er den overordnede infrastruktur
generelt velfungerende.

Der er flere skoler i byen, og generelt er tilgaengeligheden
god, ogsa for blade trafikanter.

Bymidten

Bymidten, som udggres af den oprindelige middelalderby
ligger pa en forhgjning som en g i byen. Effekten understre-
ges af, at bymidten pa tre sider er omgivet af abne omrader,
nemlig havnen, den inderste del af Herlufsholmkilen samt
baneterraennet.

En del nyere bebyggelse er dog med til at udviske denne
effekt, seerligt ud mod Herlufsholmkilen og sygehuset.

Selve bymidten bestar af middelalderbyens labyrintiske
gadenet, hvoraf en del er anvendt til gdgade.

Indretningen med belaegninger og inventar er svingende,
0og man savner en overordnet plan.

Bebyggelsen er ret varieret, men store omrader af mid-
delalderbyen er velbevaret og med til at give bymidten karak-
ter. Isar de to kirker er vigtige karakterskabende elementer
i bymidten.

Den tidligere Kvickly er et eksempel pa en moderne byg-
ning, der pa godt og ondt saetter sit preeg pa bymidten. Huset
star i gjeblikket tomt, og det er afggrende hvilke funktioner
der fremover placeres her, og hvordan facaden udformes.




En del af bymidten rummer en park, som ligger pé det hg-
jeste punktibyen. Herfra er der en forrygende udsigt over det
meste af byen.

| bymidten findes endvidere en lang raekke kulturinstitu-
tioner, som Grgnnegades Kaserne, bibliotek, museer mv.

Boligomrader

Boligomraderne er ret varierede, og der er udover store
parcelhusomrader ogsa store omrader med etageboliger og
teet-lav boliger. Boligomraderne repraesenterer flere forskel-
lige perioder, med deraf falgende varieret indretning og frem-
treeden. Det generelle indtryk er dog at der er mange meget
velindrettede boligomrader, og de fleste steder er der saledes
fornuftige stiforbindelser.

Der er ogsa generelt mange grgnne omrader i byen, og
naturkvaliteter er udnyttet til at skabe rekreative omrader

langs vandlgb og lignende.

Erhverv

Der er flere erhvervsomrader i byen, primaert omkring havnen
samtiden nord- og sydastlige del af byen.

Omraderne pa inderhavnen er gamle erhvervsomrader,
og pa sigt rummer omradet et betydeligt byomdannelsespo-
tentiale. Den karakteristiske havne- og industriarkitektur vil
kunne danne baggrund for nogle spaendende og helt unikke
byomrader.

Ved den nordvestlige indfaldsvej ligger et starre omrade
med megaforretninger som Bilka, Bauhaus og sa videre.
Omradet har god tilgeengelighed, og en stor koncentration
af forretninger. Samtidig er det lykkedes at disponere bebyg-
gelse og facader, sa der opstar et spaendende, landskabeligt
storskalabyrum.



Sammenfattende karakteristik

Neestved er en by med rigtig mange kvaliteter. | bymidten er
der etlevende byliv med stort udvalg af forretninger og kultur,
altsammen samlet i en labyrintisk middelalderby.

Boligomraderne og landskabet er ogsa varieret, sa der er
boliger for de fleste i byen.

Endelig er der flere velbeliggende erhvervsomrader, som
henvender sig bade til lokalt baseret erhverv, og nationale og
internationale virksomheder.

Omradet ved inderhavnen rummer et stort byomdannel-
sespotentiale.

Der er generelt mange eksempler pa god arkitektur i byen.
Fodgaengerbroen over baneterraennet kan tjene som eksem-
pel pa dette, men der kan findes mange flere.

Regional rolle

Neestved er den ubestridte hovedby i Sydsjelland. Byen er
sé langt den starste, men rummer ogsa de starste bymaessige
potentialer. Blandt andet fordi byen er stor nok til at under-
statte et pulserende byliv, som kan tiltraekke kreativ kapital.

Som bosetningsby bar byen derfor ogsé fokusere pa at
skabe et lokalt behov. Der skal vaere et match mellem ar-
bejdspladser og boligudbud.

Et vigtigt punkt hvor Neestved spiller en hovedrolle er som
uddannelsesby, og som hovedsade for kreative erhverv.

Udfordringer og potentialer

Naestved har mange kvaliteter, men der er ogsa flere mulig-
heder for forbedringer.

Infrastrukturen kan forbedres primeert ved en faerdigge-
relse af den ydre ring. Det ma dog ikke ga ud over naturen i
Herlufsholmkilen, og skal derfor ske efter omhyggelig plan-
leegning.

Den gstlige indfaldsve; til byen bar ogsé opgraderes.

Omkring bymidten vil det veere flot, hvis man kan under-
statte fornemmelsen af at bymidten ligger som en isoleret
g i byen. Man bgr derfor ngje overveje nybyggeri omkring
bymidten.

En samlet plan for indretningen af bymidten vil ogsa vaere
med til at hgjne kvaliteten. En revidering af trafikken i midt-
byen kan indga i planen.

Byen har et meget varieret boligudbud, og mange bolig-
omrader af hgj kvalitet. Skal man pege pa en overordnet ind-
sats kunne det veere at styrke de grgnne forbindelser seerligt
i den gstlige del af byen.
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Landskab Infrastruktur og tilgeengelighed
Preesta ligger i et let skranende terreen ned mod Praeste Fjord. Byen har gode forhindelser til motorvejen, og transportiden
Den aldste del af byen ligger pé en slags halve mellem Tubaek  ligger lige under en time. For offentlig transport er transport-
A og Preesta Fjord. Vest for byen er terrannet mere kuperet.  tiden dog langt starre, nasten en time og tre kvarter.
@st for den nordlige del af byen ligger et lille skovomrade. Den interne struktur er ikke ganske klar, men gennemkg-

Der er generelt god adgang til kysten, som kun enkelte  rende trafik ledes udenom byen ad en omfartsvej, og der er et
steder er »privatiseret«. Langs Tubak A er der ogsa anlagt  net af overordnede veje internt i byen.
feelles rekreative arealer, og mod vest giver stier adgang til Skole og idraetsanlag ligger nogenlunde centralt, og med
strandengen. gode stiforbindelser til boligomraderne



Bymidten

Bymidten ligger i den oprindelige kobstadsbebyggelse pa
halvgen mellem Tubaek A og Preeste Fjord. Bebyggelsen er
velbevaret, isaer i omradet bag handelsgaden, og det vigtig-
ste handelsstrag er udfart med en vellykket og gennemfart
belaegning og indretning.

| den gstlige ende af bymidten er der anlagt et omrade
med busterminal og et stort torv, Svend Genges Torv, langs en
gammel pakhusbebyggelse. En del nyere bebyggelse sager
med vekslende held at ramme den originale kabstadsstem-
ning. Generelt forekommer omradet dog vellykket.

Langs kysten ligger en rekreativ sti. P4 nordsiden af
halveen ligger havnen, der primeert anvendes til lystbade. Pa
havnen er der et autentisk maritimt miljg omkring de gamle
pakhuse.

Samlet fremstar bymidten seardeles attraktiv.

Boligomrader

Boligomraderne er ret varierede, og udover parcelhuse og
teet-lav bebyggelse er der ogsa en mindre andel af etage-
boliger. Generelt er der god forsyning med grenne feellesare-
aler, og i de fleste omrader er der fornuftige stiforbindelser.

Pa sydsiden af Tubaek A ligger et omrade med &ldre vil-
laer, som bade arktektonisk og beliggenhedsmaessigt er sar-
deles attraktivt. Det er ogsa her byens hibliotek ligger.

Derudover er boligomraderne langs kysten naturligvis at-
traktive, og der er de fleste steder skabt gode adgangsforhold
og en sti