
Boligudbuddet på landet



Program
15.00 Velkomst ved Marianne Bendixen, Marianne Bendixen 
Byudvikling og moderator Trine Lybech Madsen, Arkitektforeningen 
Østjylland

15.05: Lejeboliger på landet – oplæg af Morten Petersen og Emma 
Solvang, Hele landet - sociale arkitekter

15.20: Nyboskab, Esben Dannemand Frost, Anna Mette Exners 
tegnestue

15.40: Bofællesskaber på Landet, Levi Dørken, Tegnestuen Arken
 
16.00: Kaffe og kage

16.20: Paneldialog med oplægsholdere og salen

17.00: Praktisk information og tak for nu!



Oplæg
Morten Petersen og Emma Solvang 

Hele landet - sociale arkitekter
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LEJEBOLIGER PÅ LANDET 
BYPLANMØDET 2023
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	ϡ 	 INDFLYVNING TIL PROJEKTET 
  

	ϡ 	 GENERELLE UDVIKLINGSTENDENSER 

	ϡ 	 UDFORDRINGER OG POTENTIALER 

	ϡ 	 NEXT PRACTICE: HVORDAN FÅR VI DET TIL AT SKE? 
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KORT OM LEJEBOLIGER PÅ LANDET

	ϡ 	 Et projektsamarbejde mellem Hele Landet og  
	 Landdistrikternes Fællesråd 

	ϡ 	 Finansieret af Kirkeministeriets Landdistriktspulje 

	ϡ 	 Formål: At kortlægge udfordringer og potentialer for 
	 flere lejeboliger på landet 

	ϡ 	 Fremgangsmåde: Omfattende desk research og dialog med 
	 +40 relevante aktører gennem interviews og workshops 

	ϡ 	 Periode: Januar 2022 – Marts 2023
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Udfordringer Potentialer



5  

	ϡ 	 Markant udflytning fra de store byer siden 2021 

	ϡ 	 Udbuddet af lejeboliger matcher ikke efterspørgslen i  
	 kommunernes mindre bysamfund (op til 20.000 indbyggere) 

	ϡ 	 Stigende efterspørgsel på lejeboliger i mindre bysamfund  
	 kommer primært fra børnefamilier (25-39 år) og seniorer (+65 år) 

	ϡ 	 Ca. 1/3 af seniorer (+65 år) i mindre bysamfund ønsker at skifte  
	 ejerboligen ud med en lejebolig
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	ϡ 	 Større risici forbundet med etablering af lejeboliger på landet 

	ϡ 	 Planloven begrænser muligheder for etablering af lejeboliger 

	ϡ 	 Manglende kommunalstrategisk planlægning af lejeboliger
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1. Unge børnefamilier drømmer om at flytte 
ud af byen til fordel for livet på landet

2. Seniorer ønsker at fraflytte deres ejerbolig på 
landet til fordel for en lejebolig i lokalområdet

3. Det kræver en boligrotation, der kan imøde-
komme efterspørgslen på lejeboliger fra seniorer 

og potentielle tilflyttere

4. Øges udbuddet af lejeboliger på 
landet til seniorer, frigives ejerboligerne 

til unge børnefamilier

5. Unge børnefamilier kan overtage 
ejerboligerne og leve livet på landet

Boligrotation 
understøtter en levedygtig 
udvikling i landdistrikterne
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	ϡ 	 Voksende andel af ældre i landdistrikterne, som søger lejeboliger lokalt 

	ϡ 	 Nye familiemønstre og ønsker til alternative måder at bo og  
	 leve på: Mindre bolig og mere fællesskab 

	ϡ 	 Alternative boformer og attraktive naturskønne lejeboliger 

	ϡ 	 Et varieret og attraktivt boligudbud er et effektivt led i  
	 kommunernes bosætningssgtrategi
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Hvordan får 
vi det til at 
ske? 
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Lejeboliger i 
landdistrikterne
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1. 
Dialogbaseret 
og strategisk 

udvikling

3. 
Forskellige bolig- 

og boformer

2. 
Kommunal-
strategisk 

planlægning

4. 
Boligudvikling 
efter tidens 
tendenser

5. 
Lokal finansiering 

og investeringA
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Hvordan skaber vi 
bedre forudsætninger 
for lejeboligprojekter?
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DIALOGBASERET OG STRATEGISK UDVIKLING

	ϡ 	 Lokale udviklingsplaner bør skabes på tværs af interessenter 

	ϡ 	 Dialogbaseret udvikling kan være en rekrutteringsstrategi  
	 for investorer 

	ϡ 	 Strategisk tilgang til boligrotation – byg der, hvor behovet er

DKK
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KOMMMUNALSTRATEGISK PLANLÆGNING

	ϡ 	 Stærke partnerskaber mellem kommunen, lokale borgere,  
	 potentielle tilflyttere, private investorer og den almene boligsektor 

	ϡ 	 Kommunale investeringer kan vise vejen for investorer 

	ϡ 	 Data kan identificiere områder med særlige potentialer for  
	 udvikling
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FORSKELLIGE BOLIG- OG BOFORMER

	ϡ 	 Varierede og alternative boformer er et konkurrenceparameter -  
	 tænk på tværs af ejer-, andels- og lejeboliger 

	ϡ 	 Stigende efterspørgsel på bo- og byggefællesskaber 

	ϡ 	 Ferieboliger som hybridboliger
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BOLIGUDVIKLING EFTER TIDENS TENDENSER

	ϡ 	 Lejeboligprojekter bør tage udgangspunkt i fælleskaber,  
	 bæredygtighed og downsizing 

	ϡ 	 Renovere og omdanne eksisterende bygningsmasse 

	ϡ 	 Genbrug materialerne fra nedrivningsklare og faldefærdige bygninger
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LOKAL FINANSIERING OG INVESTERING

	ϡ 	 Lokale investorer investerer ofte med hjertet 

	ϡ 	 Lokalsamfund kan selv opstarte en proces om nye  
	 lejeboligprojekter
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TAK FOR JERES TID

KONTAKTOPLYSNINGER

Morten Kirkeby Petersen
Hele Landet - Sociale Arkitekter
morten@helelandet.dk
tlf. +45 29 65 09 53

Emma Solvang
Hele Landet - Sociale Arkitekter
emma@helelandet.dk
tlf. +45 24 47 35 09



Oplæg
Esben Dannemand Frost 

Anna Mette Exners tegnestue



Erfaringer fra forsøgsprojektet NYBOSKAB
2018-2023

Esben Dannemand Frost   

NYE BOFÆLLESSKABER 
I GAMLE BYGNINGER



hvordan støtter vi
NYE BOFÆLLESSKABER 
I GAMLE BYGNINGER?
Landsbyfællesskabet Østdjurs

Syddjurs Kommune

Støttet af Social- og Boligstyrelsen



VI DRØMMER OM LANDET…



Fællesskaber

Familie

Livskvalitet

…OG DET GODE LIV



At tiltrække bofællesskaber til lokalområdet - og kommunen

At udvikle nye modeller – bottom-up - der kan testes lokalt

At formidle projektets erfaringer til kommuner og andre lokalområder

NYBOSKAB



Landbrugets bygninger

Landsbyens bygninger - mejeri, fabrik, købmand, skole…

Tomme boliger

…I TOMME BYGNINGER



Ressourcer - det kræver en indsats
Økonomi – det kræver enighed
Jura – det kræver overblik
Tid – det tager tid

HVAD ER BARRIERERNE?



Flere borgere, flere børn i skolen, flere indkøb hos købmand
Ressourcestærke og aktive beboere
Deltage i landsbyens liv, og invitere landsbyen indenfor

HVAD KAN BOFÆLLESSKABER?



MODEL 1
Lille og privat fællesskab

Vi fjerner hækkene!

Omdannelse af landsbyen

NABOSKAB I ROSMUS









3 familier, 6 voksne og 8 børn

Støtte på 100.000 kr. til ombygning

Grundejerforening, men fokus på hverdagen

NABOSKAB I ROSMUS



• Boliger til salg er en mulighed

• Støtten betyder noget

• Ikke forpligtende

• Personafhængigt

ERFARINGER



MODEL 2
Firlænget gård

Flere enheder med fælles faciliteter

Landzone

STENAGERGÅRD







Indskud og køb af gård

Andelsboligforening

Støtte på op til 500.000 kr. til nye boliger

STENAGERGÅRD



• Egnede bygninger?

• Landzone er til at arbejde med

• Hele processen tager tid

• Økonomi og jura er fortsat svære

ERFARINGER



1. Sig JA – og find svaret bagefter

2. Gør det til en strategisk indsats 
– og udpeg en koordinator

3. Brug byfornyelsen 
som værktøj til støtte

4. Før huskelister over jeres 
bygninger

5. Skab muligheden 
for netværksmøder i kommunen

6. Støt bofællesskabets 
konkrete proces 

 
 
 

 

hvordan støtter vi
NYE BOFÆLLESSKABER 
I GAMLE BYGNINGER?



Oplæg
Levi Dørken

Tegnestuen Arken







HVORFOR BOFÆLLESSKABER  
OG KOLLEKTIVE BOFORMER?

Vigtigheden af forpligtelse



Kollektive boformer som en del af løsningen

VI SKAL OMSTILLE OS





















FINDINGS 
 

VIGTIGT MED EN FÆLLES VISION 
 

GENSIDIG RESPEKT BLANDT ALLE PARTER 
 

AFGØRENDE AT FÅ FORDELT ”MAGTEN” 
 

VIGTIGT AT FÆLLESSKABET HAR STYREPINDEN



FÆLLESSKABER 
SKABES I FÆLLESSKAB

Konklusion











levi@na-bo.dk 
40 33 85 40



Pause 
Kaffe og kage



Debat og dialog



Tak for i dag


