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"Ganske vist er hehovet for bil-
lige boliger serlig stort netop i
Kebenhavn pga. boligprisernes
himmelflugt, men behovet kan

i en mindre skala genfindes
i alle landets stgrre byer.”

Boligpolitik og bl

- ikke kun et spgrgsmal om flere

almene boliger i Kebenhavn

Den kommende planlov bgr abne for lokale krav til byggeriets
baeredygtighed og for requlering af nye boligers ejerforhold i
lokalplanerne. Senere skal der fglges op ved at kigge neermere
pa, hvordan udbudsregler, finansiering og starthjeelp til nye
byggefeellesskaber kan skrues sammen.

Det er tiltreengt og uhyre velkomment,
at indenrigs- og boligminister Kaare
Dybvad fornylig er kommet med et
udspil om flere billige boliger, primeert
i Kgbenhavn, med titlen "Byer med
plads til alle”. Den bagved liggende
hensigt om at fremme blandede byer
er klar, og boligpolitikken bliver pa
denne made koblet direkte til byudvik-
lingen. Boligpolitikken traenger efter
mange ars fraveer til at blive laftet ind
pa den politiske dagsorden.

Rakkefglgeplanlegning — ja tak!

Historisk har boligpolitikken veeret en
vaesentlig komponent i udviklingen af
velfeerdssamfundet. De eeldste of os
kan stadig huske, hvordan nye boligty-

per — bade almene og private boliger

- blev udviklet og finansieret i 60erne
og 70ermne, fordi gode og sunde boliger
til en rimelig pris pa dette tidspunkt
blev betragtet som en forudseetning
for det moderne samfund. Boligerne er
siden da blevet til et investeringsobjekt,
styret mere af markedsmekanismen
end af politiske prioriteringer. [ Byplan-
laboratoriet er vi positive over for de
fleste af elementerne i regeringsudspil-
let. De almene boliger kan — seerligt i
Kobenhavn - yde et veesentligt bidrag
til at skaffe flere billige boliger, og der
er ogsé en del gode bud pé finansie-
ringen og relanceringen af de almene
boliger som et element i Hovedstadens
boligforsyning i de kommende ar. Vi

andede bhyer

Af bestyrelsesformand Jes Mgller
og direkter Ellen Hgjgaard Jensen,
Dansk Byplanlaboratorium

har seerligt noteret os tankerne om en
raekkefglgeplanleegning, som vil gore
det muligt for kommunerne at sikre, at
de almene boliger faktisk bliver bygget
— og ikke bliver gemt til sidst af de
private grundejere. Endelig gleeder vi
os over, at regeringen ogsa vil udar-
bejde en arkitekturpolitik, der ikke kun
skal veere en skaltale, men som faktisk
kan sikre almene boliger af hgj kvalitet,
tegnet af de bedste arkitekter.

Mere end Kagbenhavn

Men nar roserne er uddelt, vil vi ogsa
naevne nogle svage punkter i det
boligpolitiske udspil, hvoraf nogle kan
og bar rettes op allerede i de igangvee-
rende forhandlinger om en ny planlov.
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Et af problemerne er, at regeringen
naesten udelukkende fokuserer pa
Kgbenhavn. Ganske vist er behovet
for billige boliger seerlig stort netop

i Kebenhavn pga. boligprisernes
himmelflugt, men behovet kan ien
mindre skala genfindes i alle landets
storre byer. Og nar vi kommer ud i
forsteederne og de mindre byer, er der
andre udfordringer med at skabe de
blandede byer, enten fordi de almene
boligomrader ligger som isolerede ger
ibyen, eller fordi der mangler andre
boligtyper, fx boliger til singler og ung-
domsboliger.

Det er derfor veesentligt, at bolig-
udspillet felges op med politisk priori-
tering ogsa af andre boligtyper end de
almene boliger. Seerligt vil vi frem-
haeve behovet for en genfodsel af de
klassiske andelsboliger, en mellemform
mellem ejer- og lejeboliger, der havde
sin storhedstid for nogle artier siden.
Andelsboligkonceptet er siden da ble-
vet markant sveekket af muligheden for
spekulation (lees: valuarvurderinger)
og af vanskelige finansieringsmulighe-
der. Det betyder, at det i dag kan veere
sveert at komme ind i en andelsbolig
uden rige foreeldre, en hgj indkomst
eller formue.

Nye virkemidler til
kommunerne efterlyses

Vi vil ogsa sla et slag for indferelse
af de sakaldte byggefaellesskaber i
Danmark, hvor vi jo allerede har en
tradition for bofaellesskaber.

“Vi ser frem til, at de politiske forhandlinger om
boligpolitikken vil favne den brede palette af
boligtyper, og at slutresultatet giver kommunerne
mulighed for rent faktisk at planleegge deres

byer med den blanding af boligformer, som

giver mening i netop deres hy."

Byggefaellesskabernes grundtanke

er, at de kommende beboere selv
styrer projektudviklingen og patager
sig bygherrerollen. Denne boligform
gar sin sejrsgang i Tyskland, Holland
og andre lande, men den har sveert
ved at fa fodfeeste i Danmark, primeert
fordi kommunerne ikke kan reservere
arealer til dem i deres lokalplaner, og
fordi bankerne endnu ikke har fundet
smidige losninger pa byggelanene.
Bade andelsboliger og byggefeaellesska-
ber er sporadisk neevnt i regeringsud-
spillet, men vi mé efterlyse virkemidler,
der ger det muligt for kommunerme
at komme i gang med realiseringen af
disse boligtyper i deres byudvikling.
Indtil videre findes der kun nogle fa
eksempler pa danske byggefaelles-
skaber, bl. a. Feellesbyg i Kage Kyst,

og disse projekter er stgdt pd mange
vanskeligheder undervejs.

Et sidste punkt i regeringsudspillet,
som treenger til en videre bearbejd-
ning, er baeredygtigheden. Med det
ressourceforbrug og klimaaftryk, som
vores boligbyggeri har, er det helt
afgerende, at beeredygtigt byggeri
prioriteres, og at kommunerne ogsa
her far flere veerktgjer til radighed.

Det er veldokumenteret, at det aller-
mest beeredygtige ofte er at transfor-
mere og renovere de strukturer, som
allerede findes i vores byer, fx ved at
omdanne eeldre og utidssvarende
erhvervsomrader. Hvis det skal ske i
storre skala, er der virkelig brug for en
handsraekning til kommunerne.

Viser frem til, at de politiske
forhandlinger om boligpolitikken vil
favne den brede palette af boligtyper,
og at slutresultatet giver kommunerne
mulighed for rent faktisk at planleegge
deres byer med den blanding af
boligformer, som giver mening i netop
deres by. Den kommende planlov bgr
tage et stort skridt i denne retning ved
at dbne for lokale krav til byggeriets
beeredygtighed og for regulering af
nye boligers ejerforhold i lokalpla-
nerne. Senere skal der fglges op ved at
kigge naermere pa, hvordan udbuds-
regler, finansiering og starthjeelp til nye
byggefaellesskaber kan skrues sam-
men.

En version af indleegget har
tidligere veeret bragt i online-
mediet Byrummonitor.



