Fem skarpe
til Kege Kyst:

“Vi styrer ben-
hardt efter de

blgde vaerdier”

Enestdende og attraktiv. Enhver

bys mal er at tiltreekke og absorbere
det sidste artis voksende befolknings-
tilvaekst, saerligt i og omkring Hoved-
stadsomradet hvor konkurrencen

om tilflyttere er hard.

[ Kege udvikler Kage Kyst de gamle
industriomréadet til bolig-, shopping-
og erhvervsomrader med havudsigt.
Ambitionen er at seette en ny standart
for byudvikling. Derfor styrer Kage
Kyst efter dogmer om kultur, handel,
steerk infrastruktur, kvalitet, dialog og
ikke mindst beeredygtighed. Projekt-
direktor Tove Krumsager Frederik-
sen, Kage Kyst, svarer pa 5 skarpe

spargsmal.

Hvad er det sarlige

ved byudviklingen i

Kgge Kyst?

Igennem arene har vi
udviklet en seerlig Kege-Kyst-model. Udviklingsplanens
For det forste har vi en robust udvik- visionspunkter
lingsplan, der ikke alene er utroligt Kulturen som driver
godt teenkt rent fysisk — den er ogsa K@ge som handelsby
bystrategisk og seetter kursen efter Infrastruktur skal styrke
en raekke blgdere veerdier som kultur, hele byen
kvalitet og social- gkonomisk- og Konkrete kvalitetskrav til
miljgmeessig beeredygtighed. Det er by, bygningen og byrum
de veerdier, vi traekker ind i samarbej- Dialog med borgere
det med investorerne, developerne og 0g interessenter
bygherrer. Vi tager prospekter, kvali- Beaeredygtighed i ordets
tetskray, klimalgsninger og dogmer bredeste betydning

med til forhandlingsbordet, og Kege
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Kysts godkender selve skitseprojektet
for det enkelte byggeri, for en kgbsaf-
tale er endelig. Heldigvis har vi mange
eksempler pa, at modellen ogsa er et
veerdifuldt grundlag for et teet samar-
bejde med bygherrerne, for vi har stor
feelles interesse 1 et attraktivt resultat.
Den model hviler pé, at Kege Kom-
mune og Realdania har lavet et part-
nerskab, som giver os lidt mere ro til at
traeffe gode beslutninger. Og det giver
rigtig meget — at tage ledelse og styre
efter en gennemtaenkt plan, der ogsa
indeholder de mere blgde veerdier.

Hvad gor | for at veere
et eksemplarisk by-
udviklingsprojekt?

Konkret har vi vores egen proces
parallelt med den klassiske plan-
proces. Inden vi seetter et omrade

til salg, udgiver vi farst et prospekt

for omradet, som i beskrivelser og
tegninger viser, hvad Kage Kyst vil
have, der skal ske i omradet. Vi gar op
i diversitet, hgjder, facader og mate-
rialer for de enkelte bygninger, og
beskriver samtidig landskab og byrum
med forskellige koter, grgnne kiler og
LAR, som bygninger skal tilpasses til.
Byggerierne skal tilbyde elementer, der
underbygger feellesskaber, nye bofor-
mer, aktiviteter eller kunst og kultur. Til
gengeeld tilbyder vi byggemodning,
infrastruktur, landskabsarkitektur og
et teet samarbejde med myndigheden.
Og s& en god portion projektopfalg-
ning, for at alt ender, som vi var enige
om fra starten.

Hvad er de stgrste
svagheder ved
den model?

Der er flere. Nar man
arbejder over s& mange ar, som Kage
Kyst projektet varer, sa bliver vi meget
afheengige af konjunkturerne. Det
kender alle, der arbejder med byudvik-
ling. Vi bliver ogsa udfordret af ny lov-
givning og af, at vi har fundet ukendte
forureninger og meget mere, som skal
fiernes, for vi kan seelge og bygge. Det
udfordrer bade tidsplan og gkonomi,
og selve projektet skal g paent i nul
en dag ude i fremtiden. Derfor kan de
bledere veerdier godt komme under
pres — men den problemstilling deler
vinok med alle byudviklere. I forhold
til kvaliteten s& er det noget, vi gerne
diskuterer. Ofte skal der nogle priorite-
ringer til for at fa den optimale lgsning.
Det er ikke altid, at vi er lige enige
med alle om, hvad der er god kvalitet.
Selvom vi selv synes, vi samarbejder
med de bedste, bliver noget jo ogsa
et spgrgsmal om smag. Endelig er der
det lange projektforlgb. Udviklingspla-
nen og intentionerne kan godt blive
udfordret over tid, hvor de politiske
gnsker eendrer sig i forhold til det, der
er indarbejdet i planen, f.eks. byg-
ningshgjder, parkeringslgsninger m.v.
Her er partnerskabet en stor styrke,
fordi aftalen mellem Kage Kommune
og Realdania er forpligtende pa
gkonomien. Veesentlige sendringer,
som er afggrende for gkonomien eller
plangrundlaget, skal derfor aftales
mellem parterne

Tre udviklingsomrader,

Stationsomradet, Sendre

havn og Collstropgrunden,

310.000 etagemeter fordelt pa boliger,

detailnandel og arbejdspladser herunder

offentlige arbejdspladser som Radhuset

og et genoptraeningscenter.

e Qver halvdelen af Sendre Havn er solgt

e Stationsomradet mangler ca. en
femtedel

e Sgndre Havn har tre indflyttede
boligkarréer og knap 400 beboere.

e Der er otte igangveerende bolig-
byggerier pa Sendre Havn.

e Der erlavet to ud af tre forbindelser
pé tveers af banen

e Der arbejdes pa en plan for
"Collstropgrunden

Hyvilke udfordringer
star Kgge Kyst
overfor - her halv-
vejs i projektet?

At projektet kommer helt i mél. De

nye bydele fungerer godt, der bliver
bygget gode boliger med rammer for
et godt liv, og detailhnandelsomradet

er ogsa kommet godt i gang. Aktivi-
teterne pa byggepladserne gar som
planlagt, og nye etaper er solgt og pa
vej. Sa langt s& godt. Men det er ogséa
tydeligt, at hele udviklingsplanen ber
gennemfgres med den samme kvalitet
og infrastruktur, for at det hele balan-
cerer, og omraderne for alvor begyn-
der at berige hinanden. Sa det er vig-
tigt at holde fast i udvikling og styring
af bykvaliteten. Vi har nydt godt af
opgangstiderne, men konkurrencen i
hovedstadsomradet er skrap — om den
rigtige veekst, den rigtige befolknings-
sammensaetning og bydele med liv og
sjeel. Det kan man ryste pa hovedet af i
andre dele af Danmark, hvor fraflytnin-
gen seetter en helt anden dagsorden,
men hver landsdel sine udfordringer.
Vier begyndt pa et seerligt projekt her
1 Koge og har udbygget en sjeelden
historisk bykerne. Der skal holdes
fokus péa detaljerne og kvaliteten hele
vejen, sa det nye og det gamle smelter
sammen i en ny fortolkning af tiden.



Hvad skal der siges
om Kgge Kyst, nar
bydelene star fuldt
udvoksede, og
selskabet har lgst opgaven?

Vores satsninger og visioner har veeret
meget tidstypiske. Kultur- og bylivs-
strategi er inspireret af den amerikan-
ske gkonomiprofessor Richard Floridas
begreb fra senhalvfemserme "Den
kreative klasse”. Og lige nu er vi ved at
lpfte barren for beeredygtighed, hvis

vi ikke skal blive overhalet af de nyeste
tendenser om baeredygtighed i bygge-
riet og nye materialer som fx trae. Men
det, der optager mig mest lige nu, er
at fa skabt storre diversitet i boligerne

i boligformerne, flere bofeellesskaber,
flergenerationsboliger og boliger til
forskellige indkomster. Flere feellesska-
ber pa kvarterniveau, flere muligheder
for selv at skabe aktiviteter og byliy,
stgrre grader af at veere herre over

sit eget liv, lige der hvor man bor. Det
héber jeg, man siger, nar jeg sidder

i en seniorbolig, méaske pa Sgndre
Havn - at vii Kege lavede en by, hvor
viforstod at fange og omseette nogle
af veerdierne i samtiden til by, byliv og
boliger, som ogséa holder pa den lange
bane.
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10 ar med Kage Kyst

2009

2010

2011

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Nu

Partnerskab. Selskabet dannes som et 50/50 partnerskab mellem
Koge Kommune og Realdania By & Byg. For Kage geelder det om

at samle byen over jernbanen og vende den mod vandet. For Real-
dania By & Byg om at deltage i samfundsudviklingen med eksempla-
risk byudvikling. Kommunen kommer med grundene og Realdania
med et kapitaludleeg, som skal ga i nul, nar projektet er feerdigt.

Livet far Byen — Etape nul. Selskabet afseaetter en kulturpulje pa

30 mio. kr. til kickstart af aktiviteter og kunstudstillinger, der abner

og markedsferer bydelene for, de er byggede. Feellesskaber omkring
midlertidige installationer som udekgkken, nyttehaver, legepladser,
containere m.m. opbygges med malet om at sla rod i blivende byrum.
Aktiviteterne skal drives videre af de nye beboere.

Udviklingsplan. En "bibel” med bade fysisk, gkonomisk og strategisk
dimension samt etaper, hvortil der lgbende kommer detaljerede
prospekter. Udviklingsplanen laves bl.a. sammen med Tegnestuen
Vandkunsten og SLA Landskabsarkitekter med markante klimalgsnin-
ger og LAR. Forud ligger en international arkitektkonkurrence og

en leengere lokal dialog- og interessentproces.

Nye veje. Hovedaren Ivar Huitfeldstvej flyttes teet pa jernbanen, sa
byen kan udvides mod vandet. En nyanlagt vejtunnel leder trafikken
under jermbanen og udenom om indre by. [ alt er planlagt tre nye
forbindelser under — og over banen for at samle byen. Med en ny
stationsbro, der markere de bedre togforbindelser, udestar en bred
underfgring mellem havnen og byen for blgde trafikanter.

Kages "Cobacabana”. En byneer sandstrand udbygges ved Sgndre
Havn og en strandeng naturgenoprettes for at tilbyde strand og
natur som neermeste nabo til kommende indflyttere og for at
understgtte maritime og rekreative aktiviteter.

Bydelsforeningen Sendre Havn. Beboere pa den voksende Sgndre
Havn tager fat med foreninger og undergrupper, der skal arbejde
med det grgnne, bylivet og almindelig dagligdags drift af en bydel.

Nye shoppinggader. Kages detailhandelskapacitet udvides betrag-
teligt med et “abnet storcenter” i stationsomradet mellem den gamle
by og banen. Rummelige butikslokaler med plads til keedebutikker pa
sma, teette og skaeve “streeder og slipper” inspireret af Kgges historiske
bymidte. Omradet far ogsa ny rddhus og andre offentlige bygninger.

Byggepladserne boomer. Otte byggepladser med nye boligprojekter
er i gang pa Sendre Havn, og op mod 400 nye beboere i tre indflyt-
tede karréer har allerede en dagligdag med anleegsgener. De sidste
kemikalietanke er veek, og den gamle industrihavn renses op 1 takt
med, at nye projekter skyder op.

Nye etaper pa vej. Ny milliardaftale om boliger pa naeste etape af
Sgndre Havn landes, og parterne laver en aftale om at arbejde for
flere boligformer.

Halvt i mal. Ved stationen ligger endnu et udviklingsomrade, der skal
forvandles til et nyt erhvervs- og detailomrade haegtet sammen med
stationsomradet og havnen. Og den sidste forbindelse under banen,
underfgringen, skal anleegges fagr Kege Kysts omrader for alvor
hgenger sammen i en ny by- og kystneer udbygning af Kage.



