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Danskerne i det byggede miljo:

At bygge relationer

Realdanias arlige undersggelse af forholdet mellem livskvalitet og det byggede miljg,
"Danskerne i det byggede milj@”, viser, at tilfredshed med boligelivet heenger taet sam-
men. Og sa er naboskabet ogsa helt afggrende for livskvaliteten.

Af analysechef Henrik Mahncke, Realdania

Siden Finanskrisen har der veeret et
betydeligt byggeboom i Danmark
omkring de stgrre danske byer, hvor
nye boligkvarterer er skudt op med
stor hastighed. I Danmark er vi gode til
at bygge familieboliger til far, mor og
to born, men mange mennesker lever
pa en anden made, end den vi bygger
mest til. I de senere ar er paletten af
familietyper udvidet betragteligt: Flere
enlige, flere sammenbragte familier,
og flere bor sammen uden at veere i
familie. Samtidig viser undersagelser,
at ensomhed og social isolation er en
stigende udfordring. Der er derfor god
grund til at overveje, hvordan bygge-
riet i hgjere grad kan imgdekomme
nutidens og fremtidens mere mang-
foldige livsformer og familietyper,
stimulere feellesskabet og reducere
ensomhed.

Livskvalitet og boligforhold

Den seneste udgave af undersggelsen
"Danskerne i det byggede miljg", som
er Realdanias arlige undersegelse af
forholdet mellem livskvalitet og det
byggede miljg, viser at tilfredshed
med boligen og tilfredshed med livet i
almindelighed heenger teet sammen.
De danskere, der er mest tilfredse med

deres bolig, har en mere end dobbelt
s& hoj tilfredshed med livet sammen-
lignet med dem, der er mest utilfredse
med deres bolig. Det er altsé vigtigt at
bo godt.

Men "at bo godt” er ikke ngdvendig-
vis dyre adresser, mange kvadratmeter
eller designermabler. Der handler i hgj
grad om boligmiljoet, faellesskab og
sociale relationer.

Vi finder i undersggelsen en meget
steerk sammenheaeng mellem livs-
kvalitet og naborelationer. Som det
fremgar af figur 1, stiger den oplevede
livskvalitet kraftigt jo bedre naboska-
bet er. Dette stemmer overens med
forskning inden for livskvalitet, hvor
gode sociale relationer fremhaeves
som en af de veesentligste indikatorer
for den samlede livskvalitet.

Med andre ord spiller vores boligfor-
hold og naboskab kraftigt ind p& vores
samlede livskvalitet.

Hverdagsfaellesskaber

Mange eksisterende bofeellesskaber
er bygget som en klynge af huse,

der omkranser et feellesareal med et
feelleshus. I lejlighedsformatet er feel-
lesarealer typisk i form af et festlokale
i keelderen. Kendetegnende ved disse

arealer er, at de bedst understotter
"det arrangerede faellesskab”. Det er
feelleshuset i seniorbofeellesskabet, der
anvendes til sgndagskaffe og tirsdags-
feellesspisning. Og det er festlokalet i
ejerforeningen, der anvendes til faste-
lavnsfesten og generalforsamlingen.

[ modseetning til dette finder vi
"hverdagsfaellesskabet”, der i ordets
bogstavelige form optraeder i hverda-
gen og har mere uformel karakter end
det arrangerede feellesskab.

Det kan veere et loungeomrade,
som man ankommer til, ndr man laser
sig ind ad ejendommens hoveddaor.
Det kan veere et feelles bibliotek med
dagens aviser, der indbyder til, at man
tager et pusterum i hverdagen. Eller
et feelles veerksted, hvor beboerne kan
dele veerktgj og maskiner.

Eksemplerne er mange, men det,
som binder det sammen, er, at disse
semiprivate feellesarealer er rammer
for det "ikkearrangerede” made. Med
semiprivate feellesarealer forstas, at de
er for eiendommens beboere og ikke
frit kan benyttes fra gaden.

De seneste artiers omdannelse af bag-
géarde til grgnne omrader for beboerne
er et eksempel pa, hvordan arkitektur
kan fremme hverdagsfeellesskaber.

Vihar et rigtig godt Vi har ikke et

gardmilje/uden-
dors feellesareal

gardmilje/uden-
dors feellesareal

Tilfredshed med livet krydset med
tilffredshed med naboskab i omradet.

(tal som gennemsnit

. S
pa en skala fra 0-10) Har du gardmilje?

Holder gje med hinandens boliger 45,3 21,3
Meget tilfreds & Laner ting ud til hinanden (f.eks. mad eller veerktaj) 32,0 171
g Vilaver intet sammen 26,5 606
Ret tilfreds & Har kommunikation via mailgruppe eller Facebook o.l. 21,2 6,3
r’g Holder vej- eller gardfester sammen 19,8 51
Hverken eller k-t Hjeelper hinanden med boligprojekter og/eller havearbejde 16,8 85
Ret utilfreds £ Hjeelper hinanden med at passe husdyr 12,6 6,1
E Inviterer hinanden til middag 117 6,1
Meget utilfreds g Holder private fester sammen 8.2 49
% Hjeelper med at hente og bringe bern 3.0 2,3

=

0 2

Tilfredshed med livet Tager pa ferie sammen 2,2 0,5
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Realdanias undersagelse viser, at i
lejlighedsbyggeri, hvor der er adgang
til et feelles gardmiljg, har beboerne
ogsa langt flere aktiviteter til feelles
med naboerne (figur 2). Mens tre ud
af fire beboere i etageejendomme
med et godt gadrdmiljg angiver, at de
har aktiviteter sammen med nabo-
erne, sa angiver 60,6 pct. af beboerne
uden et gardmilje, at naboerne “intet
laver sammen’. Det kunne tyde pa, at
arkitekturen og designet af boligmil-
joet har betydning for omfanget af det
naboskab, der opstar.

Eftersporgslen pa fellesarealer
i lejlighedsbyggeri

Der er et stigende antal eksempler fra
hele verden pa boligbyggeri med veegt
pa hverdagsfaellesskaber.

Realdania har i samarbejde med
konsulenthuset BARK foretaget
analyser af efterspgrgslen i 10 udvalgte
europeeiske cases.

Et eksempel er The Apartments i
Helsinki, der gennem delvis selvbyg
har skabt et unikt feellesskab. Her
brad hjemmesiden sammen pga. en
keempe interesse, da lejlighederne
blev sat til salg, og siden er gensalgs-
veerdien steget kraftigt.

Kunne du teenke dig at have flere
feellesarealer og fzellesfaciliteter,
som du deler med naboerne?

Ja, gerne berneindrettede feellesfaciliteter
(fx feelles legerum, legeplads i garden)

Ja, gerne voksenrettede feellesfaciliteter
(fx feelles bibliotek, veerksted, festlokale)

Nej, jeg foretreekker at have mit eget
Ved ikke

En anden effekt er, at folk bliver
boende i lejlighederne. Det geelder
fx eksperimentbyggeriet SOMCO i
Mulhouse i Alsace, Kalkbreite i Zurich
og WagnisArt i Miinchen, hvor der
stort set ingen fraflytning er. Alle tre er
eksempler pa boligbyggeri med fokus
pa hverdagsfaellesskaber.

Samlet set viser kortleegningen
af, hvordan markedet har taget imod
disse eksperimentbyggerier, at der er
en betydelig efterspgrgsel og lyst til
at bo mere fzelles. Samtidig er “first
moverne” blevet boende og ledige
lejligheder omsaettes hurtigt.

Realdania har ogsd gennemfert en
undersggelse blandt danske barnefa-

milier om boligensker og feellesarealer.

[ unders@gelsen sporges til interessen
i at fa flere feellesarealer sammen med
naboerne (fig. 3).

Det er selvfolgelig vanskeligt at spgrge
til et boligfaeenomen, der endnu er ret
ukendt i Danmark, men undersegel-
sen viser dog, at hver tredje gnsker
flere feellesarealer.

Hvis man zoomer ind pa de store
byer gges interessen for flere feel-
lesarealer. Det er sdledes i hgj grad
“storbysegmentet’, som gnsker sig
flere feellesskaber.

"De danskere,

der er mest tilfredse
med deres bolig, har
en mere end dobbelt
sa hgj tilfredshed med
livet sammenlignet
med dem, der er

mest utilfredse

med deres bolig.”

Figur 4 viser forskellen mellem
Kgbenhavn By og hele landet. Her ses
det tydeligt, at i Kebenhavn By er der
et betydeligt gnske om flere faelles-
arealer, hvilket er mindre udtalt i hele
landet.

Ser virundt i verden, tyder meget
pa at boliger, der blander det indivi-
duelle og det feelles, er i hgj kurs. Det
er vores forventning, at danskerne vil
veere parate til boligbyggeri med aget
fokus p& hverdagsfaellesskaber. Det er
vores hab, at flere bygherrer og arki-
tekter vil eksperimentere i den retning,
s& vi kan bygge til flere familietyper og
fa arkitekturen til at understotte flere
hverdagsfaellesskaber.

‘Undersogelsen gennemfores hvert ar og 7.000 respon-
denter over 25 ar. 12019 er undersogelsen gennemfort af
TNS Gallup pa bestilling fra Bolius og Realdania. Bolius er et
helejet datterselskab under Realdania, som formidler viden
om det byggede miljo til danskerne.
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Kunne du teenke dig at have flere
feellesarealer og fzellesfaciliteter,
som du deler med naboerne?

1.011, kilde: TNS Gallup

Ved ikke
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Ja, gerne berneindrettede feellesfaciliteter
(fx feelles legerum, legeplads i garden)

Ja, gerne voksenrettede feellesfaciliteter
(fx feelles bibliotek, veerksted, festlokale)

Nej, jeg foretraekker at have mit eget

202, kilde: TNS Gallup
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