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HVEM SATTER RETNING?

BYRADSPOLITIKERE

Via politiker, strategier, og beslutninger om anlaeg og funktioner og
beslutning om planer og enkeltsager...?

FAGLIGHEDER/ EMBEDSVARKET

Via planlaegning, byggesagsbehandling, oplaeg og indstilling til politiske
drgftelser og via udferelse af offentlige anleeg...?

OFFENTLIGHEDEN, SLUTBRUGEREN OG EFTERSPYRGSLEN
Via hgringer, dialogmgder, tilflytning eller fraflytning...?

v
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BYGHERRER OG INVESTORER
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Via investeringer, realiserede projekter, prospekter, byggeri,
businesscases, entreprengrudbud...?
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YUDVIKLING?

MEN

Kvalitet gar hand i hand med en
ambitigs transformation, som for
eksempel omdannelsen af Thomas B.
Thriges Gade. Omradet er et nyt
pejlemezerke for kvalitet.
Gennemfgrelse af det komplekse
projekt har givet et resultat i en hgj
kvalitet, som bade borgere, politikere
og planlaeggerne er glade for og stolte
af. Betydningen af variation, skalering,
fastholdelse af arkitektoniske '_
principper og gedigne materialer samt
byrum af meget hgj kvalitet og
variation er tydelig og understgtter
ambitionerne for den fortsatte
byfortaetning.
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BYSTRATEGI 2023 KLIMAHANDLEPLAN

ek
En storby der tgr g modigt og ambitigst til Vores arbejde skal ogsd vaere med til at I Odense fortjener vi en by, som er sund at
samfundets vigtigste udfordringer... Det kraever, inspirere andre. Bdde i forhold til hvordan leve i, som vi er stolte af, og som pa
at vi som by tager ansvar for det globale klima man indretter en klimavenlig og CO2-neutral baeredygtig vis forbinder os med naturen,
og gor Odense klimaneutral i 2030 pa en mdde, by, men ogsda hvordan man skaber gron med historien og med hinanden.

der samtidig giver nye bykvaliteter. vaekst og beskaeftigelse.




Hvor taet er byfortaetnmg?

F Hvad er den gode taette by?
Hvad er smertegraensen for taethed?
Er teet det eneste rlgtige og ef| det

“ baeredygtlgt alle steder?
je , Hvordahf'definereff&/i kvalitet?
Hverdan definerer bygherre kvalitet?
- Hvordan defmerer borgerne kvalitet?
Erder. eller skal der Veere en formel til
‘ ;1
' kvalitet?
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26 BYPLANNYT2 | 2023

Klima og kvalitet —
| bybusiness og
byforteetning

Kommuner bygger ikke by alene — det ger de sammen med bygherrer. Derfor er det
vaesentligt at tale sammen om gensidig veerdiskabelse. Bade for dem, der lever af
det og for dem, der skal leve med det. Vi har brug for hinandens ambitioner. Bygher-
rer skal med kommunens ambitioner kunne se ind i investeringssikkerhed og afkast.
Kommunen skal med bygherrers ambitioner vedligeholde og udvikle byens samlede
vaerdi — til gavn for borgere, erhvervsliv, besggende og alle, der bygger med.

Af afdelingschef for Byudvikling Anette Kold, Odense Kommune




at stille krav til:

Bytypologi og arkitektur i overensstemmels
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Materlaler o] detaIJermgsnlveau Fiah
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Arkitekturstrategi
Forpligter ingen, men sender politisk signal

Kommuneplan og lokalplanbestemmelser

Forpligter kommunen og forpligter grundejer og udvikler - og skal
have hjemmel i planloven

Ja eller nej til lokalplanlaegning

Betydning for bygherre og et projekts realisering

Tidlig dialog om projekter

Mulighed for god dialog om hvad der skal til for at komme
gennem den administrative og politiske behandling — herunder
forudsaetning for ja eller nej
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EX: Hvad betyder byfortaetning for klimaet, hvis det E
byggede ikke appellerer til slutbrugerens kvalitetskrav — E Bystrategi
flytter de sa ud i forstaden eller til en anden kommune R Klimahandleplan
for sa at pendle ind i bil? Arkitekturpolitik
Kommuneplan
| KLIMA & KVALITET
_ HVORDAN?
EX: Hvad betyder klimabevidstheden og nye LCA krav i E
bygningsreglement for den oplevede kvalitet af det E ~okalplaner Kommuneplantillzeg
byggede milj@. Hvad har vi lyst til at bo i, bevare og bruge ﬁ Byggesagsbehandiing
igen pa den lange bane? S Tilladelser i gvrigt
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3 ‘= I'en rapport fra det ansete videnskabelige tidsskrift The Lancet Global Health rangeres Odense som en af
{ " verdenssundeste og mest basredygtige byer i en sammenligning med 25 byer.i19-lande verden'over
== Odense scorer hgjt pa transport med mange cykelstier og infrastruktur for kun blgde trafikanter.
= (Odense fremhaves ogsa som en grgn by med mange forholdsvis store offentlige greanne omrader.
| planlaegningen stilles der krav til opholds- og friarealers kvalitet og ikke mindst til en biofaktor i de enkelte

projekter —tiltag, der er medvirkende til Odenses gr@nne profil
I - -

—— - »
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KVALITETS-KATALOG

- en veerktojskasse

» Dette haefte er teenkt som et katalog med oplysninger
og inspiration for jer, som tager aktiv del i Odenses
fysiske transformation. Jeg haber saledes at | som

byggeriets aktgrer i Odense vil bruge heeftet i jeres
daglige arbejde, sa vi sammen kan udvikle Odense til

en moderne dansk storby i balance.

» Derfor har Odense Kommune udarbejdet denne
vejledning. Vejledningen giver anvisninger pa,
hvordan man kan opna en god balance mellem ?ﬁ’_gg:m; :
forteetning pa den ene side og hensynet til de ! Udsyy ngdb' ;
mennesker, der bygges til, pa den anden side.  viden lik j
/ 8 Mikrokgy, ,"

PRODUKT, PROCES, DIALOG...  /.."~
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KVALITETS-KATALOG

* | Odense skal nyt byggeri respektere byens
historiske bymidte og understgtte byens
arkitektoniske og grgnne kvaliteter.

« Udformningen af de konkrete byggeprojekter skal derfor ) i
ske i en skala, som spiller sammen med og respekterer yor 'f-"‘ e
Odenses kulturhistoriske, bevaringsvaerdige bymiljger | iy el
og bygninger. | middelalderbyen skal der tages hensyn n..u;'L o

tiFden historiske struktur med smalle gader, smalle _
grunde og bygninger i 2-4 etager. &

Elwnwdsaﬂys;am

/ —
En karnap giver ekstra lys i lejligheden og gor Dybe rum kraever store vinduesarealer. Brede vin- Sidelys og ovenlys - variation { vinduesformater
rummet mere interessant - og udsynet storre duesrammer og kraftige sprosser reducerer lyset. gor rummene mere spxndende og ovenlys giver
til at opholde sig i rummet Lyse overflader i rummet formidier mere lys

giver rummet stemning og karakter og giver lyst

szuse kan kun bygges i omrader, der er udpeget til
hgjhusbebyggelse i kommuneplanen. Udpegningen er
resultatet af en analyse af, hvor hgjhuse kan markere
vigtige kqudeﬁunkter eller hvor hgj bebygr?else pa .
anden made kan indpasses, uden at det har alvorlige

\ "
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Vinduer til o sider giver meget mere lys i rummet,
storre indfaid af sollys og varieret udsyn

visuelle eller andre miljgmaessige konsekvenser. | —
kommuneplanens afsnit om by %/pologler kan man :
e

Jo mere himmel, man kan se indefra, jo mere
dagslys fér man

leese om, hvordan byen skal forteettes | forskellige typer

omrader. Principper for dagslys
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ALOG OM ARKITEKTUR

#1 ODENSE SKAL FORTATTES MED OMTANKE, 0G BYEN

SKAL UDVIKLES MED HOJ ARKITEKTONISK KVALITET

- | enalmen boligbebyggelse i Skibhuskvarteret er der opfart

by - hgje rekkeh - med variation i facaderne og

med udsyn til landskabet. Foto: Odense Kommune.

« P3 Odense havn indpasser Nordatlantisk hus sig blandt de
eksisterende fritstdende havnebygninger med sit eget udtryk,
men med en sammensat bygningskrop i havnens skala. Det er
et godt eksempel pad at ogsa bygninger til erhverv og service
skal udformes med omhu og hensyn til omgiveiserne. Foto:
Odense Kommune.

¢ | forbindelse med omdannelsen af Thomas B. Thriges Gade,
er der skabt plads til nye bygninger og byrum helt centralt i
byen. Her ses Oluf Bagers plads, hvor de nye bygninger tilpasser
sig omgivelserne i sin hgjde og udformning. Byrummets

materialer, beplantning og er ligeled: bleret

= | bebyggelsen i Ngrregade er der lant og nyfortolket elementer fra det langt

3

&ldre nabohus. Et markeret trapp format og en
arkitektonisk afslutning mod himlen giver sammen med hjgrnevinduer mod den
lille plads huset en egen - men tilpasset - identitet. Foto: Odense Kommune.

FORTATNING MED OMTANKE FOR OMGIVELSERNE

Odense er en by med forholdsvis lav bebyggelse bade i og udenfor
bymidten. | bymidtens gamle gader er bygningerne typisk 3-4 etager.
Egentlige heje huse findes mere spredt eller i afgraensede, definerede
omrader. Den lave skala og bystruktur er en del af byens identitet og
skal viderefores i fortaetningen af byen. Fortatning skal derfor ikke
forstas pa den made, at der kun bygges heje huse, men at arealerne
skal udnyttes klogt og at arealer, der ikke langere opfylder deres op-
rindelige formal, inddrages til nye formal

, et L ligt mur

Byens facader og detaljering udger vaggene langs byens gader og
pladser og danner pa den made rammer for vores farden i byen.
Bygninger med gode proportioner og i harmoni med omgivelserne,
beriger bybilledet og ger gader, veje og pladser interessante og ople-
velsesrige at faerdes i. Det betyder ogsa, at nyt byggeri og anlaeg skal
relatere sig til omradets eksisterende kvaliteter. Sarlige byggerier
med offentlig interesse - sa som kulturhuse - skal have mulighed for
at have et eget og saerligt udtryk, hvis det tilferer byen og bymiljoet
mere kvalitet.

Ved al ny bebyggelse skal bade bygherren, bygningens brugere og
byens borgere kunne fale stolthed over, hvordan det nye byggeri ud-
formes og indpasses i byen. Det galder bade boliger. erhvervsbyggeri
samt offentlige og private institutioner.

KVALITET | BYGGERIET

Byagninger skal vaere funktionelle og opfylde det givne behov. Allerede
facaderne skal vise, at her er der godt at bo, at arbejde. at handle eller
trygt at ga i skole eller ga til laegen. Enhver ny bygning skal derfor
udformes med et udtryk, der er gennemtaenkt fra sokkel til tag og
bidrager til omradets kvalitet. Der skal bygges i gedigne materialer,
der er holdbare og aldes med ynde, og bygningerne skal have en

B S T A g et g e S TN R BT Tt sy O R S R Pt A AR I S Ko SR S A S

KVALITETEN SIDDER 0GSA | DETALJEN

Nar en bygnings overordnede proportioner og materialer er pa
plads, er det ofte detaljen, der afger, om man ogsa pa naert hold
oplever, at bygningen er af god kvalitet. Bygningens afslutning
mod jorden, tagets udformning, vinduernes dimensioner, opdeling
og placering i facaden, altanernes placering. gennemsigtighed og
belysning omkring indgangsderen, er alt sammen eksempler pa
detaljer, der ger en stor forskel og giver bygningen karakter og
kvalitet. Det er ogsa alt sammen detaljer, der hurtigt forsvinder i
en totalentreprise, nar bygningen forlader tegnebraettet og skal op-
fores. Det er derfor vigtigt, at detaljeringen udvikles og fastholdes
gennem bygageriets forskellige faser.

« P3 Islands Brygge i Kebenhavn er der skabt en reekkehusbebyggelse i en tat,
lav struktur med grenne forhaver og opholdsmuligheder langs de interne veje.
Bebyggelsen er et eksempel pa, at en fortatning af byen ikke kun handler om at
bygge hajt. lllustration: Vandkunsten Arkitekter.




RA KATALOG TIL KOMMUNEPLAN

Bykvalitet som afsnit
| kommuneplan 2020

Hvilke billeder ser vi for os nar
Vi laeser teksten? — individuelt!

Kompromis i veekstens navn?

Kvalitet med facit eller er der
noget vi ikke vidste da vi skrev?

S
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bt KONIMUNE

KOMMUNEPLAN 2020-2032

FORSIDE TEMAER ~BYDELE OM KOMMUNEPLANEN ~ KORT  OFFENTLIG HORING

BOLIGUDVIKLING
1.1 Storby i udvikling

1.2 Bykvalitet og bytyper
1.2.1 Bykvalitet

1.2.2 Blandet bebyggelse
1.2.3 Karrébyen
1.2.4 Blokbebyggelser
1.2.5 Hojhuse
1.2.6 Byvillaer og byhuse
1.2.1 Parcelhuse og reekkehuse
1.2.8 Bebyggelse i stor skala
1.3 Kulturhistorie og bevaringsvardier
1.4 Industrikulturhistorien
ERHVERV 0G DETAILHANDEL
(GRON STORRY

1.2.1 Bykvalitet

Nar der bygges nyt i Odense, skal det forega med byens kvaliteter for gje. Byen skal veere
attraktiv at bruge og bo i, og bade aendringer samt nye bygninger skal bidrage til at gere
byen bedre. Z£ndringer i byen skal ske med udgangspunkt i den menneskelige skala.

Odense skal udbygges baeredygtigt med vaegt pa byens historie, bevaringsveerdier og med
vaegt pa kvalitet i det byggede milje. Iszer boligkvalitet, hvor dagslys, sollys og udsyn har
stor indflydelse pa, hvor godt man trives i sin bolig.

De store industrivirksomheder fra 1800- og 1900-tallet har sat markant preeg pa udviklingen
af Odense og udger derfor en stor del af byens nyere historie og identitet, som er vigtig at
bevare i fremtidens omdannelser og forteetninger.

Nzerhed til grenne omgivelser er et andet seerligt kendetegn for Odense, som er vigtigt at
bevare og udbygge.

Foelgende retningslinjer er udgangspunkt for udarbejdelsen af lokalplaner i Odense.

ODENSE

——L KOMMUNE

Seg pa emne

TILLAG

4

BOLIGUDVIKLING

Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategi 2020 - herur
sammenhaeng med
kommuneplanens rammer.

Kvalitet i byfortatningen

Kvalitet i byforteetning - En
veerktejskasse



GUIDE TIL NYBYGGERI

Til almene boligorganisationer

BYGHERREGUIDE

8. Sadan bliver nybyggeri til

9.  Forhandsgodkendelse
11, Principgodkendelser (Skema A
13. Projektgodkendelse (Skema B)

14.  Projektfzrdiggarelse [Skema C)

15.  Retningslinjer for nybyggeri

18.  Bokvalitet for alle
20. Familieboliger

22. Seniorboliger

24, Arkitektur

26. Bzredygtigt byggeri
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MED LOVEN | HANDEN?

Folketinget Sektorplaner

Affald
Landbrug
Klimalov lnseon
Vedtaget 2020 Energi
Byggeri
2020 Industri

Test af nye standarder med bygge- og anlagsbranchen B ERED;YNG;,%':','EL[?;?(ELASSE EP i
2022

Planloven under revision




INCITAMENT?

EU's Taksonomiforordning samt direktiv

*x _*

T'HE EU » *

TAXONOMY e

PARIS2015

UN CLIMATE CHANGE CONFERENCE

COP21-CMP11

Et feelles sprog/standard for
miljomassigt baeredygtige
aktiviteter i EU

Rapporteringskrav for storre
virksomheder, der daekker
hele veerdikaeden (derved
ogsa mindre virksomheder)

Klarhed omkring gronne
investeringer

ODENSE
mtbes KONMIMUNE

BUSINESSINSIGHTS

Byggebranchen er pa vej ind i et finansielt
paradigmeskift

‘Fremadrettet kommer pengestrommene til at

INSIGHT: ¥ DATO: AR TEXST; =51 [

lobe meget anderledes, og byggeprojekter, der

ikke er gronne, vil fa meget sveerere adgang til
finansiering'.

Klaus Kristiansen, adm. direktor i Realkredit
Danmark
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