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Nuanceret forteelling om
fremtidens boligmarked

Kommunerne spiller et nulsumspil, nar de forsgger at
kapre beboere fra hinanden, siger boliggkonom Curt
Liliegreen. Maske er det pa tide at acceptere udviklin-
gen og koncentrere sig om at tilgodese det fremtidige
boligbehov. Nye, avancerede analysemodeller giver
kommunerne det nedvendige vidensgrundlag.

”Aldringen og
antallet af enlige

bliver en vigtig
faktor og en menne-
skelig udfordring.”

Saddan opsummerer direktgren for
Boliggkonomisk Videncenter Curt
Liliegreen konklusionen fra en reekke
nye analyser af fremtidens boligmar-
ked. De avancerede mikrosimulati-
onsmodeller, der er udviklet af DREAM
i samarbejde med Boliggkonomisk
Videncenter, viser, hvordan den
gkonomiske og befolkningsmaeessige
udvikling i Danmark vil pavirke bolig-
efterspgrgsel og boligmarked frem
mod 2040.

Kommunerne rammes dog for-
skelligt af udviklingen. Det fremgar af
de 42 kommunespecifikke rapporter,
der er udarbejdet, som giver hver
kommune et solidt og nuanceret
vidensgrundlag for deres planleegning.

Forskel pa kommuner

De nye analyser viser en udvikling,
som de fleste nok er bekendt med —
men med en useedvanligt stor detalje-
ringsgrad.

“Vikender alle sammen forteel-
lingen om aldring i Danmark og i
den vestlige verden. Men ikke alle
har kendskab til de forskelle, der er
mellem Kgbenhavn og Aarhus og de
enkelte landdistrikter,” forklarer Curt

Liliegreen.

[landet som helhed vil der veere
en stigende andel bade af eeldre og af
singler, men den langt kraftigste stig-
ning er i yderomraderne. I visse yder-
omrader vil aldringen desuden ramme
hardere end i andre, og endelig vil der
inden for hver enkelt kommune ske
en omrokering mellem boligtyper og
mellem land og (provins)by.

Den ujeevne udvikling fremgar af
de nye analyser, som rummer detalje-
rede oplysninger for hver enkelt kom-
mune om forandringerne i demografi
og forskydninger mellem de enkelte
boligtyper.

"Den forteelling, vi nu ser tegnet, er
en mere varieret forteelling. Hvis man
kun ser tallene pa landsplan, skjuler
det dramaet,” forklarer Curt Liliegreen.

Behov for mindre boliger

Selvom det samlede boligbehov falder
pé nationalt plan, betyder det ikke, at
der ikke skal opfgres nye boliger. Nar
befolkningen bliver eeldre, og der bli-
ver flere singler, bliver der nemlig brug
for andre boligtyper end i dag. Seerligt
i landdistrikterne giver de flere eeldre
et gget behov for eeldreegnede boli-
ger. Det vil sige raekkehuse, lejligheder
og mindre udlejningsboliger generelt,
som ligger teet pa de lokale byer.

[ dag er det parcelhuset — dan-
skernes foretrukne boligform — som
dominerer i yderomraderne, og det er
en stor udfordring set i lyset af fremti-
dens befolkningssammensaetning.

"Det er en situation, hvor en
stor gruppe borgere vil veere pleje-

Afjournalist Emilie Koefoed

Curt Liliegreen,
boliggkonom

kreevende, og hvor det under alle
omsteendigheder ikke er hensigts-
maeaessigt, hvis man bor i et gammelt
stuehus eller en stor fritliggende land-
ejendom og er blevet aldre alene,”
forklarer Curt Liliegreen.

Kommunernes nulsumspil

De overordnede demografiske ten-
denser i nettoindvandring, middel-
levetid og fertilitet kan ikke pavirkes
pa kommunalt niveau. Kommunerne
har dog forskellige muligheder for at
pavirke befolkningsantal og -sam-
mensaetning lokalt ved at fastholde
og skabe bosaetning for forskellige
grupper.

Nogle kommuner forsgger at
tiltreekke eller fastholde de unge,
andre prover at tiltreekke bgrnefami-
lier med hgje indkomster, mens andre
igen fokuserer pa eeldre med opspa-
ring. Strategierne kan veere at tilbyde
uddannelsessteder i de lokale starre
provinsbyer eller skabe bedre trans-
portinfrastruktur eller ggede pendler-
fradrag. I forhold til boligmarkedet kan
yderomradekommuner udnytte, at de
har markant lavere boligudgifter end i
de stgrre byer.

"Der er rigtigt mange bud pa
strategier, men de handler alle om det
samme, nemlig at man gerne vil kapre
nogle borgere fra nabokommunerne.
Det er et nulsumspil. Nar for eksempel
Hjorring slas mod Frederikshavn, er
det ligesom virksomheder, der kon-
kurrerer. Sa du flytter bare problemet
rundt,” siger Curt Liliegreen.
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Afdramatisér udviklingen

Udviklingen mener Curt Liliegreen
ikke, at man kan vende, men maske
bar man sendre perspektiv. Forandrin-
gerne er jo en folge af den gkonomi-
ske udvikling og af folks egne praefe-
rencer, forklarer han:

"Det her er en naturlig udvikling og
en forudseetning for, at Danmark kan
bega sig i fremtiden. Det er en omstil-
ling til de kommende tiders produkti-
onsform.”

Det er heller ikke en ny udvikling,
minder han om. Der har veeret omfat-
tende omstillingsprocesser i landbru-
get tidligere og store vandringer fra
land til by i forbindelse med industri-
aliseringen. Hvis vi havde forsggt at
fastfryse bosaettelsesmanstrene, som
de s& ud i Danmark i 1950 eller 1970,
ville vi ikke have haft et s& velhavende
samfund i dag.

"Det, at der kommer en omskift-
ning i erhvery, der pavirker boseet-
telsesmanstre, eller at der er store

ind- eller udvandringsbglger, det har
vi jo oplevet for. Sa derfor bgr man
maske afdramatisere det lidt og i en
vis udstreekning acceptere, at det er
ikke alting, der kan styres,” siger han.

Brug for politisk planlaegning

De enkelte kommuner ber forsege

at minimere de problemer, der folger
med udviklingen - ikke mindst ved at
tilgodese det fremtidige boligbehov.
den udstreekning at der overhovedet
bliver bygget, skal vi bygge i neerhe-
den af byen og bygge til singler og
2eldre, altsa veek fra parcelhuset og
hen mod reekkehuse og lejligheder,
opsummerer Curt Liliegreen.

“Men hvis du skal eendre noget
pa boligmarkedet, tager det rigtigt
mange ar. Det kreever langsigtet
teenkning, og det starter med, at man
erkender problemerne,” siger han og
tilfgjer:

"Jeg har dog ogsa indtryk af, at
langt de fleste kommuner arbej-

Det ses tydeligt i de forskellige
endringer af befolkningstal, at det er
pa sin plads med en mere nuanceret
fortaelling om fremtidens boligmarked
og befolkningstal i Danmark.Fra "De
danske yderomrader er udfordrede”,
BoliggkonomiskVidencenter og
Realdania, 2017,

”Hyvis du skal &ndre
noget pa boligmar-
kedet, tager det
mange

ar. Det kraever
langsigtet
tenkning, og det
starter med, at man
erkender
problemerne.”’

der meget professionelt, sobert og
vidende om de her forandringer.”

Med de nye analyser star kom-
munerne imidlertid nu, ifglge Curt
Liliegreen, med et langt bedre videns-
grundlag for at treeffe langsigtede
politiske beslutninger end nogensinde
for.

”’Den forteaelling, vi
nu ser tegnet, er en
mere varieret for-
taelling. Hvis man
kun ser tallene pa
landsplan, skjuler det
dramaet.”



